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llg] :19.1o.2022 torihli Ve E-3o597936-255.o3.03-12299 /15563 soyılı yoz nlz

ilgi yozınızo konu; ilÇeniz Murotbey MOho|lesi, 1099 Odo ], 2, 3, 4,5, 6,7, 8, 9 ve 1o no.|u porsellerde
tekror düzenlenen gerl dönüŞ iŞlerni Ve bu işlem sonucu oluŞocok 22o Odo 2, 3, 4,12,14,15.16,2a, 43, 44,

46,47 ve 5] no.|u porseller] kOpSOyOn Olando yeniden hozırlonorok Belediyeniz Encümeninin Q4.1o.2022

torih 977 soylll kororı ile onoylcnon 2021/11no.|u geri dönüŞVe porselosyon plonl52]6 Soylll konunun7/]-
b mcddesi gereğ] Belediyemiz Encümen nin 10.11.2022lorih ve 01 979 soyılı kOrorl ile onoylonmıŞtlr.

onoylı geri dönüŞ ]Şlemi, porselosyon plonl Ve Encümen Kororl yozlmlz ekinde olup. imcr
uygulcmosının 3194 soyılı İmor Kcnununun 19. t4oddesine göre oskıyo çükorılorok tesc]le gönderilmesi ve
tescil ed lmesl durumundo toroflmlzo b]lgi Verilmes] husuSundO gereğinl rico ederim,
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T.C.
IZMIR BUYUK EHIR BELEDIYESI

Karar No : 9 67 7 2592.302.03 -01.97 9
Karar Tarihi :|0l11 12022

ENCUMEN KARARI
Başkanlık \4akamından Enctiıııeııinı ize havale edi|en LIarita vc CBS Dairesi Başkanlığına bağlı

İnızrı, U_vgulanıa 2, Şube Müdiirlıiğiiniin 10.1 1.2022 tarih ve E.1037035 savıh yazılarıırda;

ilgi: a) l'oıbalı Belcdi.vesi'ııin 19.08.2022 tarilıli ı,e E-30597936-255.03.03 -9598/12l 87 sayılı
yazısı. b) 23.09.2022 tarihli ve E-252|9254- 310.03-945116 sayılı yazınıız. c) Torbalı Beledil,esi'nin
|9.|0.2022 tarilıli ve E-30597936-255.03.03-1?299ll5563 salılı 1-azısı. Torbalı llçesi. Muratbey
Mal-ıaliesi,220 ada2,3.4. ]2. 14. 15. 28. 43, 44. 46. 47 ve 51 no.lıı parselleri kapsayan alanda,vapılan
i,e 2008 yıIında tcscili sağlanan iı-ııar uygtılamasının Mahkeme Kararı ile iptal edildigi, bu nedenle de

tıygıılama sonucrt 01uşan 1099 ada |,2.3.4,5.6, 7, 8.9 ı,e 10 imar parsellerinin. rıygulanıadan önceki
kadastlo paıselleIine döniişiinii sağlat,an gel,i döntiş tüygu]amas) r,e 3l94 sayılı İnıar Kanununun 18.

ı,ıradılesiııe göıe a},nü alanda hazırlanan 202li l1 no.1rı parselas1,,on planı uygulamasıııın Toı,balı

Bclediyesi Enctimeni'nin 14.122a2l tatih 1040 sayılı Kararı. 5216 sayılı Yasanın 7/l-b nıaddesine göre

de Belerli1,,eııiz Encüııeni'rıin 12.05.2022 tarih ve 01.397 sayılı Kararı iJe ona1,1ınmıştır. İlgi (a) yazıda,

söz konusu geri dönüş ve parselasyoı-ı plaııı ı.ıygulaııasının l5.06.2022 tarihinden itibaren biı, ay stire ile
askıya çıkarıldığı. askı si,iresi içinde ı,erilen l adet itiraz dilekçesinin Torbalı Beledi_vesi Enctimeninin
02.08,2022 iarih 777 sayılı Kararı ile red edildiği beliıtilerek. yazı ekinde gönderileıı itiraz dilekçesinin
521 6 sayılı Kanlııııın 7/1 _b maddesine göre Belediyemizce değerlendirilmesi istenmiştir. 220 ada 16

no.1u taşınmaz n-ıaliki Hayati PARK tarafından verilen 05.07.2022 tarih ve 8240 sayılı dilekçede özetle;
parselas1,on planıııın geri döntiş tıl,gulaması 01duğ!ü, Mahkeme Kararı ile iptal edilen uygulama
içerisinde taşınınaz|n bulunmadığı bı.ı nedenle veni hazirlanan parselasyon planına dahil edilmemesi
gelğktiği. taşınmazünın iınarlı kısmıı-ıııı " Giinübiılik Tesis Alanı" ve "Ticaret Alanı (T2)" lejantlı alanda

kaldığı ve fiili durumda tarla olarak kullanılan parseliırin parselasyon planı sonucu oluşacak yolda
artezyen kuyrısrı r,e dalgıç pompası bulunduğu, bu nedenle imar yolunun kısa vadede açılmasının
ııümkün olmadlğı ve minimum paı,sel büyiiklüğü 2.000 m? olmasına lağmen hisse]i tapu verilııesiı-ıin
kabul edilebilecek bir durum ohnıdığını belirterek itirazda bulunmuş olduğu tespit edilmiştir. Yapılan
iı-ıcelenıede: Toıbalı Belediyesi Eııciimeniııin |4.122021 taıih ı,e 1040 sayılı Kararında uygulama
içerisinde bulı.ınan 220 ada l6 no.1u patselin beliıtilmediği ve itiraz konusu parselinde içinde olduğu
parselas\,oı-ü planının dtizeırleme sahasıııa ilişkiır alınııası geleken Enctimen Karaı'ının iŞlemli
dosyasında bulrınmadığı tespit edilmiştir. Arazi ıe Arsa Düzenlemelcri Hakkında Yönetmeliğin madde

25 ve 4. f'ıkrada beliılilen "|'çiıııcii ./jkruda bc,lirıilen ,\iircnin soııııııda iliraz olnlaü1losü dıırııııııındo
ptırselas|,oıı plcınlırı kesiııleşir. jliruz olnıası dı.ıruıııınıılcı ise iti,azlar ilgili idare tarafındaıı
tieğerleııdirilir. İliı,az!arın ıq,,gıııı bııIıuıııırıı,ıası dıırıımıuıdtı, gerekçelerin belirlildiği ilgili idare
korar4,1cı 1ıarsela,syon plaııları ke.ıinleşir. İlirazlaruı ııygıııı btlıınıncısı dıırıımıında, gerekli diizeıılexıeler

1,tıpıldıkıcın sonr.ı lekrcır hcızırlcıncııı pcırselasyoıı pkuıı, ilgiIi idare larafıııdan oııaylanarak askı ı'e
kesiııle,,snıe siireci ),ani(len ba,ılcııılır. Par.ıela.s1,oıı plaııındo. herhcıngi bir sebeple cleğişiklik olnıası
rlıırııııııııııltı, bı stircçlcr lekrarlaııır." lıülıırrüne göre ilgili itirazın tekrardan değerleıidİrilerek. itiraza
koı-ıu parseJiı-ı yeııi hazırlaııacak olan paıselasyon planına eklenmesi halinde gerekli Enciiııen Karar]arı
alınınası gerektiği bclirtileıek ilgi (b) 1,azımız ile ]'oıbalı Beledilesi'ne iletilnıiştiı,. İlgi ic; yazı r,e

ekinde; lv,luraıbey Llahallesi 220 ada l6 no.Itı parseliıi Mahkeme Kaı,arı ilc iptal edilcn parselasyon planı
içeı.isiııde kaln,ıad:ğı ancak UİP_,1l05l plaır işlem ııo.Iu Torbalı İlçe Merkezi 1/1000 ölçekli Uyglılaına
inıar Plaııı Revizvonu kıı,aı,lnrı ı:yarıı-ıca parseliıı bir kısıı,ıının "Ticaıet Aianı (T2)" olarak helirieııen
imar adasıııı bölmesi. "Günübirlik Tesis Alanı" olarak belirlenen imar alanına isabet etmesi. plan onama
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Karar No: 9 61 7 2592.302.03 -01.97 9
Karar Tarihi :10l 11 lZ072

ENCUME|{ KARARI
(Sayh-2)

sınırına bitişik olması r,e 3 194 sayılı lmar Kanunu ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkında
Yönetmelik hiikiiınleı,i uyarlnca inıar planı bı-ılı-ınan alanlarda. ı.ıygulama imar plalıına u1,,gun olarak
öncelikle parselasyon planıırın 1,apılnıasınln esas olıııası nedeni1.,le: bahse konrı 220 ada 16 no.lu
parselin paıselas1,on plaııı içerisiııde dahil edildiği ve bı.ına istinaden Torbalı Belediyesi Encümeninin
04.10.2022 tarilı r,e 977 sayılı Kaı,aı,ı ile ona1,iandığı belirtilerek kontınun 52l6 sal,ılı Kanunuır 7/1-b

ıııaddesine göre Belediyemizcc de değerlendirilmesi istenıniştir. Onaylı işlem dosl,ası iizerindeıı yapılan
incelemede: dalıa önceki itiraza konu 220 ada16 ıro.1ı-ı paı,selin bir kısmınııı Torbalı llçe Merkezi 'lll000

ölçekli Uygulan-ıa İnrar Planı Reviz.vonu Kararları uyaıınca "Ticaret Alanı (T2)" olaıak belirlenen imar
adasını ile "Gi.inübirlik Tesis Alanı" olarak belir]eııeıı imaı alanına isabet ettiği. 3194 saiılı İmar Kanı-ınu

ı,e Arazi ve Aısa Di.izenlemeleı,i Hakkında Yönetmelik hiikiimleri uyarınca düzenleme sınınnın İskAn

salıasının bittiği yeılerde isk6ır sınırlarındaıı. yola cephesi olınayan parsel olrışturmamak kaydıyla
iskin sahası içindcki yollaı,dan ve imar planı bulunan alanlarda. uygı"ılama imar planına uygun
olatak öncelikle paı,selası,on plan;nın .vapılmasının esas olması nedeniyle; ba}ıse konrı 220 ada 16 no.lu
parselin parselasyon planı içerisinde dahil edilerek Torbalı Belediyesi Encümeninin l4.12.2021 taı,ih ve
l040 sayılı Kaı,aıı ile 02.08.2022 tarih ve 777 savılı Kararların iptal edilerek 04.10.2022 tarih ve 977

sal,ılı Enciimen Kararı ile ona1,1aııdığı anlaşılırııştıı,. Bu kapsaııda" Malrkeme Karaıı doğrrıltusrında, iptal
eclilen ı-ıygulaına sonucıı oluşaır Torbah İlçcsi. Mtıratbey N4ahallesi. l099 ada 1,2. 3, 4.5. 6" 7.8.9 ve

l0 no.1u iınaı, parselleıini kapsa,van alanda hazırlanan geril,e döniiş ul,gulaması ile bu işlenı soırucu
oIı-ışacak Toıüalı İlçesi. Muratbey Mahallesi. 220 ada 2, 3, 4, 12, l4, 15. 28. 43, 44. 46, 47 ve 51 no.lu
parscllcr vc UjP-4105ü plan işlenı no,lu Torba]ı i]cc Mcrkezi l/l000 ö]çckli Uygulama İmar Planı
Revizyonu kararları ilc Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında Yönetmelik htikümleri u) arınca
düzenleme sahasına dal-ıil edi]en 220 ada l6 no.1u parselide kapsayan alana ilişkin Belediyemiz
Encümeııinin 12,05.2022 tarih ve 01.397 sayı|ı Kaı,arın iptali. 3l94 salrlı lmar Kanununun 18.

ıııaddesine ve bu madde ile ilgili ı.ıl,gı"ılanra 1,öıretnreliğine göre hazırlanaıak Torbalı Belediyesi
Enciimeııinin 01.10.2027 tatih" 9'l'7 sayılı Kararı ile ona1,lanan 202lll1 no.lu parselasyon planı ve

dağıtınr cetvellcıinin 52l6 sayılr Kanunlın 7/]-b nıaddesine istinaden Eı'ıciimenimizce onaylanması ve

3l9zi sayılı imar kaııununun l9. ııaddesine göre işlem yapılmak üzere Torbalı Belediyesine
gönderilııresi konusunda Enciiııenimizce karara ı,arılmasını görüşlerinize arz ederim. Denilmekle gereği

düşünüldii.

Harita ve CBS Dairesi Başkanlığına bağlı İmar Uygulama 2. Şube Mlidüılüğiinün teklifi
incelenmiş olup: _,''ukarıdaki açıklamalar kapsamıncla Mahkeırıe Kararı doğrı"üttısrında, iptal edilen
ı.ıygulama sontıcu oluşan İzmir İji. Toıbalı İlçesi, Muratbey Maha]lesi. l099 ada 1.2,3.4.5.6.7.8,9 ve

10 no.|u imar parsellerini kapsal,aıı alaı-ıda hazır]anan geı,il,e döniiş uygı-ılaması ile bı-ı işlenr sonı-ıcı"ı

oluşacak 1zııir İlj. Torbalı İlçesi. Muıalbey Mal-ıallesi. 220 ada2.3. 4, 1?. 14. l5. 28. 43, 44.46" 47 ve

5J no.1u parseller \e UiP-4]05l plan işlem no.|u Torbatı İlçe Meı,kezi |ı]000 ölçekli Ul,gulama İmar

Planı Revizyoıırı kararlaıı ile Arazi ı,e Arsa Diizenlemeleri l{akkında Yönetmelik hükümleri u)'artnca
düzenleme sahasına dahil edilen 220 ada 16 no.lı.ı parselide kapsayan alana ilişkin Belediyeıniz
Encüıncninin 12.05.7072 tarihli ve 0i.397 sayılı Kaı,arın iptaline. 3l94 sal,ılı İmaı, Kanunrınrın 18.

n-ıaddesiııe ve bu ııadde ile ilgili u_vgulama yöneümeliğine göıe hazırlanarak Torbalı Belediyesi
Enciiıııeııinin 04 _l0.2022 tarihli ve 977 sayılı Karaı,ı ile onaylanan 2021/1 i no.lu parselasyon planı ve
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Kara r No : 9 67 72592.302.03 -0 1.97 9
Karar Tarihi :lal I I 12022

ENCÜMEN KARARI
( Sal,i'a-3 )

dağıtını cetr,ellerinin 52l6 sayılı Büyiikşehir Belediyesi Kanı.ıntıı,ıun 7/l-b maddesi uvarınca
ona.vlanmasına ve 3194 sayılı İınar Kaıruııunun l9. maddesine istinaden işlem 1,apılmak iizere Torbalı
Belediyesine göndcrilnıesine, Enci.imenimizce oybiıliği ile kaıar r,erildi.

Mtıstafa Trınç SOYER
Büytikşehir Beledi_ve Başkanı
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T.C.
TORBALI BELEDİYE BAŞKANLIĞI

ENCÜMEN KARARI

Kırır Tarihi : 04.|0.2022

KararNo ı 977

Konusu : l8. Madde İmar Uygulaması
Enciimen bugiln Başkan V. ve Encümen Başkanı Yıldınm BAYTEKİN' in

Başkanlığırıda, Üye Cevdet SARDIK, Üye Metin ŞAHİN, Üye Ömer ŞENTÜRK, Üye Yazı
lşleri Müdilrü Mııazzez BAĞC], Yapı Kontıol Müdür V. Celil GÜL, Üye, Mali Hizrnetler
Müdürü Orhan SEVİNÇ, ' den teşkil ederek 5393 Sayılı Yasanın 35, maddesi gereğince toplandı;

Başkanlğın havalesiyle Encümene sunulan İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 'nün
04.10.2022 tarih ve l 1609 sayılr yazsı görüşiildü;

İlçemiz, Muratbey Mahallesi 1099 ada 1,2,3, 4, 5, 6,7, 8,9 ve l0 numaralı
parseller ve ll00 ada 1,2,3 ve 4 numaralı paıselleri kapsayan alanda mahkeme karan
doğrultusunda hazrlanan geriye döni§ uygulaması ile bu §lem sonucu oluşacak Muratbey
Müallesi 220 ada2,3,4,12, 14, l5, 16, 28, 43, M,46,47 ve 51 numara]ı parselleri kapsayan
alanda 3194 sayılı lmar Kanunu'nun 18. maddesi ve uygulama yönetmeliğine göre hazırlanan
202l /l 1 nolu panelasyon planı ve dağıtm cetvelleri; Belediyemiz Enctirneninin 14.12.202l iar:,h
ve 1040 sayılı karan ile uygun görüleıek İzmir Büyiikşhiı Belediye Enciimeninin 12.05.2022
tarih ve 01.397 sayılı kaıan ile onaylanrnıEr.

İzmir Büytikşehir Belediye Enciimennin 12.05.2022 tarih ve 01.397 sayılı kararı
ile onaylanan dönüş uygulaması ile 2021ll 1 nolu parselasyon planı ve dağıtun ceWelleri; 

.

Belediyemiz İmar ve Şehircilik Müdtlılüğü (Belediye Külttir Merkezi Binası Zemin Kat) İlan
Panosunda ve internet sitesinde (eş zamanlı ola,ıak) 15.06.2022-18.07 .2022 taıihleri arasııda
askıya çıkanlmş ve askı süresi içerisinde Muratbey Mahallesi 220 ada 16 numaralı parsele

il§kin'Itayati PARK" tarafindan 0 5.07.2022 taııbh ve 8240 sayılı dilekçe ile itiraz edilrn§tir.
"Hayati PARK" tarafindan Belediye Başkaıılğunıza sunulan 05.07.2022 tarıh|i ve

8240 sayılı dilekçe ile özetle; ashya çıkanlan işlemin geriye dönüş uygulaması olduğu
mahkemeden dönen uygulamaya Müatbey Mahallesi 220 ada 16 numarah parselin dahil
olrnadğı bu nedenle parselin uygulama dahil olrnaması geıektiği, Muratbey Mahallesi 220 ada
16 numaralı parselin imarlı kısmrnın 'Gilnübirlik Tesis Alanı" ve "Ticaret Alan (t2)" olarak
ma*alandğı ve fiili dunımda tarla olarak kullanılan par§elin imarlt kısmında açılııası mütemel
yolda artezyen kuyusu ve dalgıç pompası bulwıduğu aynca yolıın geçtiği komşu parselin büyük
kısmınuı imar dışırıda olınası nedeniyle kısa vadede yolun açılmasıırn mttmkiin olınadığı, söz
konusu parsellerde 3194 sayılı İmaı kanunu nun 15. ve t6. maddeleri uyannca yapılacak imar
uygulaması ile yolun tarnarnen açılabileceği, Muratbey Mahallesi 220 ada 16 nuınaralı parsel

dşuıda uygulama giren panellerin miistakil tapu olarak oluştuğu bu durumda bütiin parsellerden

eşİt zayiat alırrmasuıa rağmen hisseli tapu oluşmasınııı mağduriyeti arttındığı bununla birlikte
,,Ticaret Alaıunda (t2),, minimum parsel büytiklüğü 2.000 rrı, olrnasına rağmen hisseli tapu

verilrnesinin kabul edilebilecek biı durum olmadğı belirtileıek itirazda bulunulmuştur.
Bahse konu itiraza yönelik yapılan incelemeler neticesinde; Muratbey Mahallesi

220 ada |6 numamlı parsele yönelik 202llll nolu parselasyon planr ve dağıtım cetvell ennm

3194 sayılı İmaı Kanunu'nun l8. maddesi, Arazi ve Arsa D{izenlemeleri Hakkında yönenıelik
hiiküınleri ve yürfulükteki imar plaıu kararlarına uygun olaıak hazırland ığı teşpit edildiğinden
itiraz Belediyemiz Encitıneninin 02.08.2022 tarih ve 777 sayılı karan ile reddedilerek
Müdtirlüğiimüzün 19.08.2022 tarihli ve 95 2187 sayılı ile 52l 6 sayılı Büyii§ehir
Belediyesi Karıunu'nun İzmir Büyilkşehire

Başkanlı
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maddesi tıy değer mek
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İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlğının (Harita ve Cbs Dairesi Başkanlığuun)
Belediye Başkaıılğurız hitaplı 23.09.2022 tarih ve 945116 sayılı yazısı ile; Belediyemiz
Enciimeninin 14.12.2021tarih ve 1040 sayıh kararırıda uygulama içerisinde bulunan 220 ada 16
numaralr parse|in belirtilmediği, ithaz konusu parselinde içinde olduğu parselasyon planırun
diizenleme sahasırıa ilişkin alınması gereken encümen karanrun işlem dosyasnda bulunmadığı
ve Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında Yönetneliğin 25. maddesinin 4. fikrasında belirtilen
'Üçüncü filcrada belirtilen sürenin sonunda itiraz olmaması durumunda parselasyon planları
kesinleşir. İtiraz olması durumunda ise itirazlar ilgili idare tarafindan değerlendirilir. hirazların
uygun bulunmaması durumunda, gerekçelerin belirtildiği ilgili idare kararıyla parselasyon
planları kesinleşir. İtirazların uygun bulunması dırumunda, gerekli diizenlemeler yapıldıktan
sonra telvar hazırlanan parselasyon planı, ilgili idare tarafindan onaylanarak ash ve kesinleşme
süreci yeniden başlaılır. Parselasyon planında, herhangi bir sebeple değişiHik olması
durumunda, bu süreçler teltarlanır." hükmü uyannca itirazu:ı tekrardan değerlendirilmesi ve
itiraza konu parselin yeni hazırlanacak parselasyon planına dahil edilip edilmemesine göre
gerekü encümen katann alıııması gerektiği belirtilerek; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18.
maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkında Yönetsnelik doğrultusunda belirtilen
işlemlerin tamamlanarak işlem dosyasııın iletilmesi dıırumunda talebin yeniden
değerlendirileceği tarafi mıza bildirilmiştir.

İzmir ntlytltştıir Belediye Başkanlığııın (Harita ve Cbs Dairesi Başkanlğının)
Belediye Başkaıılğıırız hitaph 23.09.2022 tarih ve 945l16 sayıIı yazısı doğrultusunda konu ile
ilgili yapılan incelemelerde;

* İlçemiz, Muıatbey Mahallesi 220 ada2,3,4,12,14,15,28,43, M,46,47 ve 5l
numarah parselleri kapsayan alanda 3194 sayılr İmar Karıunu'nun l8. maddesi ile ilgili
yönetmeliklere göıe dtizenlenen paısela§yon plannın; Belediyemiz Encümeninin 04.03.2008
tarih ve 74 sayıh karan ile onaylanaıak Torbalı Tapu Müdiirlüğilniln 09.05.2008 tarih ve 5098
yevmiye numarası ile tesci.l edildiği (Muratbey Mahallesi 1099 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 ve |0
numaralı parseller ve 1 100 ada 1,2,3 ve 4 numaralı parselleı),

* Belediyemiz Enciimeninin 04.03.2008 tarü ve 74 sayılı karan ile onaylanan
parselasyon planına Muratbey Mahallesi 220 ada 47 numaralı parsel malikleri "Nazife
GÖKDAğ Emine BİRCAN, Ayş Duygu EVCh,{ ve Fethiye Deniz ELKOCA" tamfindan İzrnir
2. İdare Mahkemssinde açılan dava sonucunda 27.05.2009 tarih ve E:2018i 1215, K:2009/881
sayılı karar ile parselasyon planının iptal edildiği,

* lzıırıiır 2. ldare Mahkemesinde açılan dava sonucunda 27.05.2009 tarih ve
E:20|8ll215, K:2009/88l sayılı karar kapsamında geri dönüş planınn tescil edilebi|rnesi için
gilniimilz tarihi itibarıyla gerekli işişlemlerin yapılmasına rağmen işlemin Tapu ve Kadastro
Genel Müdürlüğiiniin mevzuatı doğnilfusunda tescilinin sğanamadığ ve yilrtirliikteki imar
planı kararları ile parselasyon planının dayanağı olan imar planı kararları arasırıda farklılrklar
olması nedeniyle geri dönüş planr ile aynı anda paıselasyon planının yapılamadğı bu stire zaıfi
içerisinde UF-+lOSl plan işlem numaralı Torbalı llçe Merkezi 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar

Planr Revizryonunun Torbalı Belediye Meclisinin 07.11.20l9 tarih ve 120 sayı!ı karan ile uygun
görülerek İzmir Büyfüşehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarü ve 05.890 myıh karan ile
onaylandğı,

t Muratbey Mahallesi 220 ada 16 numaralı parselin mahkeme karan iptal edilen
parselasyon planı içerisinde kalmadığı ancak UİP-41051 plan işlem numaralr Torbalı İlçe
Merkezi 1/1,000 ölçekli Uygulama İmar Planı Reviryonu kamrları uyannca parselin "Ticaret
Ahru $2)" olarak belirlenen imar adasını bölmesi, 'Gilnübirlik Tesis Alau " olarak belirlenen
imar adasına isabet etmesi, plan onama sınınna bitişik olması ve 3194 sayıIı lmar Kanunu ve
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakknda Y elik hilkünıleri uyannca imar plaru bulunan
alanlarda, uy nına uygun olarak l ikle parselasyon planınrrı yapılmasııun esııs

olması nedeni lesi 220 ada
pla ştır.

maralr pars n 202 l l nolu parselasyon

l k-



Yukanda belirtilen açıklamalar doğrultusunda; Belediye Başkanl ğunızca Serbest
Harita Miüendisi Halil ENGÜR'e hazırlatılan İ|çemiz, Muratbey Müallesi 1099 ada 1,2,3,4,5,
6,7,8, 9 ve 10 numarah parseller ve l l00 ada |,2,3 ve 4 numaralı parselleri kapsayan alanda
mahkeme karan uyannca geri dönüş uygulaması ile bu işlem sonucu oluşacak Muratbey
Mahallesi 220 ada 2, 3, 4, 12, 14, l5,28, 43, 44, 46, 4'7 ve 5l numaralr parseller ve UİP4l051
plan işlem numaralı Torbalı İlçe Merkezi 1/1.000 ölçekli Uygutama Lıaı Plaıu Revizyonu
kararları ve Amzi ve Arsa Diizerı_lemeleri Hakkında Yönetınelik hiikiiınleri uyannca dtizenleme
sahasına dahil edilmesi gereken Muratbey Müallesi 220 ada 16 numaralı parseli kapsayan alana
ilişkin hazırlanan 202ll1 1 nolu paıselasyon planr ve dağıtım cetvellerinin; 5393 sayı tı Belediye
Kanunu'nun 34. maddesinin (i) bendine dayanarak 3l94 myılı İmar Kanunu'nun 19. maddesi
uyannca onarımasr ve 5216 sayılı Büyiikşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/1-b maddesi uyannca
onaylaımak üzere İzmir Büyilkşehir Belediye Başkanlığırıa gönderilmesi, sonrasında da
parselasyon planına giren tiim taşuımazlarııı süiplerine 720l sayılı Tebügat Kanunu'nun 29.
maddesi uyannca tebligat yapılması ile Belediyemiz Encümeninin 14.|2.2021 larih ve 1040
sayılı karan ve 02.08.2022 tarıh ve 777 sayılı karannın iptal edilınesi hususlannda Enciimence
görüşülerek gerekli karann aluıması gerektiği anlaşılmakla;

Encümenimizce yapılan değerlendirmede;
llçemiz, Muratbey Mahallesi 1099 ada I,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 numaralı

parseller ve ll00 ada 1,2,3 ve 4 numaralı paıselleri kapsayan alanda mahkeme kaıan
doğrulfusunda hazırlanan geriye dönüş uygulaması ile bu işlem sonucu oluşacak Muratbey
Mahallesi 220 ada2,3,4, 12, 14,15, 16,28, 43,44,46, 47 ve 5l nuınaralı parselleri kapsayan
alanda 3194 sayı lı İmaı Kanunu'nun 18. maddesi ve uygulama yönetmeliğine göre hazırlanan
202ll1l nolu paıselasyon planı ve dağıtun cetvelleri; Belediyemiz Enciimeninin |4.12.202l
tarih ve 1040 sayılı karan ile uygun göriileıek İzmiı Büyiikşehir Belediye Enctimeninin
12.05.2022 tarıh ve 01.397 sayılı kaıan ile onaylanmıştır.

İzmir Büyükşehir Belediye Enciimeninin |2.05.2022 arih ve 01.397 sayılr kararı
ile onaylanan dönüş uygulaması ile 2021/11 nolu parselasyon plaru ve dağıtm cetvelleri;.
Belediyemiz İmaı ve ŞJhircilik Mtldilılüğü (Belediye Kültiir Merkezi Binası Zemin KaQ İlan
Panosunda ve internet sitesinde (E zamanlı olafak) |5,06.2022-18.07.2022taıilılef. arasında

askıya çıkarılrnış ve askı siiıesi içerisinde Muıatbey Mahallesi 220 ada 16 numaralı parsele

ilişkin "Hayati PARK" tarafından 05.07.2022laı|hlı ve 8240 sayılı dilekçe ile itiraz edilrniŞir.
"Hayati PARK" arafındaı Belediye Başkanlğımıza sunulan 05.07.2022 tarıhli ve

8240 sayılı dilekçe ite özetle; askrya çrkarılan işlemin geriye dönüş uygulaması olduğu
mahkemeden dönen uygulamaya Muratbey Mahallesi 220 ada 16 numarah parselin dahil
olmadığı bu nedenle paıselin uygulama düil o]rnaması geıektiği, Muratbey Müallesi 22O ada

16 numarah panelin imarlı losmının "Günübirlik Tesis Alanı" ve "Ticaret Alanı (t2)" olarak
markalandığı ve fiili durumda tarla olarak kullanılan parselin imarlı krsnında açı[ması muhteme

yolda aıteryen kuyuzu ve dalgıç pompası butunduğu aynca yolun geçtiği komşu parselin büyiik
kısmının imar dışında olrnası nedeniyle kısa vadede yolun açılmasının mümkün olmadığı, söz

konusu parsellerde 3 l94 sayı h İmar Kanunu'nun 15. ve 16. maddeleri uyannca yapılacak imar

uygulaması ile yolun tamamen açılabileceği, Muratbey Mahallesi 220 ada 16 numaralı parsel

dışında uygulama giren panelleıin müstaki I tapu olarak oluşhığu bu durumda büttin parsellerden

eşit zayiat alınmasına rağmen hisseli lapu oluşmasınrn mağduriyeti arttırdığı bununla birlikte

"Ticaret Alanında (T2)" minim um parsel büyüklüğü 2.000 m' olmasına rağmen hisseli tapu

lebilecek bt durum olmadığı bel
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Bahse konu itiraza yönelik yapılan incelemeler neticesinde; Muratbey Mahallesi
220 ada 16 ıumaralr parsele yönelık 2021111 nolu parselasyon planı ve dağıtım cetvellerinin
3194 sayılı Imar Kanunu'nun 18. maddesi, Arazi ve Arsa Diizeıılemeleri Hakkmda Yönetrnelik
hiikiirrıleri ve yiiriirlilkteki imar planı kararlarına uygun olarak haarlandğı teşpit edildiğinden
itiıaz Belediyemiz Enciimeninin 02.08.2022 tarih ve 7'17 sayılı kamn iie ıeddedilerek
Müdiiılüğiimiiziin 19.08.2022 tarihli ve 9598112187 sayılr yazrsı ı|e 5216 sayılı Büyiikşehir
Belediyesi karıunu'nun 7/1-b maddesi uyannca değerlendirilmek üzere İznir Btıytikşehir
Belediye Başkanlığrıa gönderi lrn §tir.

İzınir ntlytitştıir Belediye Başkanlığuun (Harita ve Cbs Dairesi Başkanlğmın)
Belediye Başkanlığıınz hitap|ı, 23.09.2022 tarih ve 945l 16 sayılı yazısı ile; Belediyemiz
Enciimeninin 14.12.2021tarih ve 1040 sayılı kararuıda uygulama içerisinde bulunan 220 ada 16
numarah panelin belirtilmediği, itiıaz konusu parselinde içinde olduğu paıselasyon planııın
dilzenleme sahasına ilişkin alınması gereken enciimen karannın işlem dosyasında butunmadığı
ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkmda Yönetneliğin 25. maddesinin 4. fiIoasında belirtiien
"ÜÇüncü filerada belirtilen sürenin sonunda itiraz olmaması durumunda parselasyon planları
lrısinleşir. İiiraz olması durumunda ise iiirazlar ilgili idare ıarafindan değeİlendirlllr. itİazların
uygun bulunmaması. durumunda, gerekçelerin belirtlldiği ilgili iilare lararıyla parselasyon
planları kesinleşir. İiirazların ııygın bulıınması durumunda, gerekli diaenlemeleİ yapıtdıİtan
sonra telvar haarlanan parselasyon planı, ilgili idare tarafindan onrylanarak askı ve kesinleşme
süreci yeniden başlanlır. Parselasyon planında, herhangi bir sebeple değişildik olması
dırumunda, bu siireçler telqarlanır." hi,ikmü uyannca itirazırı tekmrdan değerlendirilmesi ve
itiraza konu parselin yeni haarlanacak parselasyon planıııa dahil edilip edilınemesine göre
gerekli enciknen karann alurması gerektiği belirtilerek; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18.
maddesi ile Amzİ ve Arsa Dilzenlemeleri Hakkında Yönetnelik doğrultusunda belirtilen
işlemlerin tamamlanarak işlem dosyasırıın iletilınesi durumunda talebin yeniden
değerlendirileceği tarafi nza bildirilmiştir.

İzrnir atiytlkşlıir Belediye Başkanlğuın (Harita ve Cbs Dairesi Başkanlığııın)
Belediye BEkanlığunz hitap|ı 23.09.2022 tarih ve 945116 myılı yazısı doğrulhısunda konu ile
ilgili yapılan incelemelerde;

* İlçemiz, Muratbey Mahal|esi 220 ada2,3,4,12,14,15,28,43,44,46,47 ıe 5|
numaralı parselleri kapsayan alanda 3194 sayılr İmar Kaııunu'nun l8. maddesi ile ilgili
yönetmeliklere göıe diizenlenen parselasyon planının; Belediyemiz Enctimeninin 04.03.2008
taflı ve 74 myılı kaıan ile onaylanarak Torbalı Tapu Müdilrlüğiiniin 09.05.2008 tarih ve 5098
yevmiye numarasr ile tescil edildiği (Muratbey Mahallesi 1099 ada |,2,3,4,5, 6, 7, 8, 9 ve 10
numaralı parseller ve 1 100 ada l, 2, 3 ve 4 numaralı parseller),

* Belediyemiz Enctimeninin 04.03.2008 tarih ve 74 sayılr kaıan ile onaylanan
parselasyon planına^ Muratbey Mahallesi 220 ada 47 numaralı paısel malikleri "Nazife
GÖKDAğ Emine BİRCAN, Ayş Duygu EVCİN ve Feüiye Deniz ELKOCA" tarafindan lanir
2. İdare Mahkemesinde açılan dava sonucunda 27.05.2009 tarih ve E:20l8/12l5, K:2009/881
sayılı karar ile parsela§yon planının iptal edildiği,

* |mir 2. Idare Mahkemesinde açılan dava sonucunda 27.05.2009 tarih ve
E:20l8l12l5, K:2009/88l sayılr kamr kapsamında geri dönüş planının tescil edilebilrnesi için
gilniimiiz tarihi itibarıyla gerekli iş/işlemlerin yapı|rnasuıa mğmen §lemin Tapu ve Kadasto
Genel Müdtirlüğiiniln mevzuah doğrulfusunda tescilinin sağlanamadğı ve yürtirlükteki imaı
planı kararları ile parselasyon planırıın dayanağı olan imar planı kararları arasında farklılıklar
olması nedeniyle geri dönüş plaru ile aynı anda parselasyon planuun yapılamadğı bu siire zarfı
içerisinde UİP-4l051 plan işlem numaralı Torbalı İlçe kezi l/1,000 ölçekli Uygulama Imar
Planı Revizyonunun T Meclisinin 07.1 1 19 tarih ve l20 sayılı karan ile uygun
görülerek İzrnir 16.1 020 tarih
onayland
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_ * Muratbey Müallesi 220 ada 16 numaralı parselin mahkeme karan iptal edilen
pars9lasyon planı içerisinde kalmadığı ancak UlP-4l051 plan işlem numarah Torbalı İlçe
Merkezi 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu kamrları uyannca parselin ''Ticaıet
Alan (t2)" olarak belirlenen imar adasını bölmesi, 'Giinübirlik Tesis Alanı" olarak be|irl"n"o
imar adasına isabet etmesi, plan onama sınınna bitişik olması ve 3194 sayıIı İmar kanunu ve
Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkııda yönetrnelik hükümleri uyannca imaı planı bulunan
alanlardL uygulama imar planuıa uygun olarak öncelikle parselasyon planınuı yapilınasrrun esas
olrnası nedeniyle; Muratbey Mahallesi 220 ada 16 numara|ı pamelin 202lll l nolu parselasyon
planna dahil edildiği teşpit edilrni$ir.

Yukanda belirtilen açıklamalaı doğrultusunda; Belediye Başkanlğırnzca Serbest
Harita Miıhendisi Halit ENGÜR'e hazırlatılan İlçemiz, Muratbey Mahallesi'1099;d a |,2,3,4, 5,
6,7, 8, 9 ve 10 numaralı paıseller ve 1 100 ada |, 2, 3 ve 4 numaralı paısetleri kapsayan alaıda
p9hk!-9 karan uyannca geri dönüş uygulaması ile bu işlem sonucu oluşacak Muratbey
Mahallesi 220 ada 2, 3, 4, 12, |4, 15,28, 43, 44, 46, 47 ve 5 l numaralı parseller ve UiP-4105 ı
plan işlem nunıarah Torbalı İlçe Merkezi l/1.0o0 ölçekli uygulama imar planı Revizyonu
kararları ve Arazi ve Arsa Di,izenlemeleri Hakkında Yönetnelik hiikiimleri uyannca diizenleme
sahasıııa dahil edilmesi gereken Muratbey Mahallesi 220 ada 16 numaralı parseli kapsayan alana
iliŞkin hazırlanan 202lll1 nolu parselasyon planı ve dağıhm cetvellerinin; 5393 sayılı Belediye
Kanunu'nun 34. maddesinin (i) bendine dayanaıak 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 19. maddesi
uyannca orüııunast ve 52l6 sayıh Büyiikşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/l-b maddesi uyannca
onaylanmak iizere İzmir Bülükşehir Belediye Başkanlğuıa gönderiknesine, sonrasında da
parselasyon planına giren tiim taşmınaz sahiplerine 720l sayıh Tebligat Kanunu'nun 29.
maddesi uyannca tebligat yapılmasırıa;

Gereği için karar suretinin İmar ve Şehircilik Müdürlüğilne ve Toıbalı Tapu Sicil
Müdürlüğilne gönderi lrnesine oy biı ile karar verildi.
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