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PLANLAMA EKiBi

Ugur BAYRAK — Sehir Plancisi (DEU — 2005) - Plan Muellifi

Hale YILDIR — Sehir Plancisi (ODTU — 1983) - A Grubu Plan Miiellifi

Buse Simgek — Sehir Plancisi (DEU — 2019)- Teknik Personel
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1. PLANLAMA ALANININ ANALIZzi:

Planlama alani Ege Bélgesi'nin batisinda yer alan izmir ilinin guneydogusunda yer alan Torball

ilce merkezini kapsamaktadir.

BALIKESIR

MANISA

Sekil 1 : Torbali ilgesinin izmir ili igerisindeki Konumu

m
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izmir Kenti'nin kuzeyinde Balikesir, kuzeydogusunda Manisa, giineyinde Aydin, Mugla,

dogusunda ise Usak, Denizli illeri yer almaktadir.

Planlama Alani Ege Bolgesi'nin batisinda yer alan izmir iline bagli olan Torbali ilce merkezini
kapsamaktadir. Torbali, izmir Kenti'nin 45 km giineydogusunda yer alan bir ilgedir. Torbali
izmir Kenti'ne yakinhg ve Otoyol(E87), Karayolu(E24), Havaalani, Demiryolu gibi &nemli
ulagim baglantilarinin bulunmasi sebebiyle de en fazla go¢ alan ilgelerden birisidir. Torbali
Yerlegiminin kuzeyinde Gaziemir, Buca ve Kemalpasa, batisinda Menderes, guneyinde Selguk,

dogusunda ise Tire ve Bayindir ilgeleri bulunmaktadir.

2. MEVCUT DURUM VE PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESi

2.1. 2014 YILI ONAYLI 94-95-99-100-101-102-103-104-515-516 ADALARA iLiSKiN iMAR
PLANI DEGISiKLiGi
izmir Biyiiksehir Belediyesinin 12.01.2015 Tarih ve 31 sayil meclis karariyla onaylanan
Ertugrul Mahallesi 94, 95, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 515, ve 516 numaral adalarin mevcut
durum yapilasma kosullari; galigma alaninin dogusunda bulunan Torbali Caddesine ve ¢alisma
alaninin giineyinde yer alan Mithatpasa Caddesine cepheli olan parsellerde Bitisik Nizam 6 kat
olarak, planlama alaninin batisinda bulunan Ugur Mumcu Bulvarinda ise Ayrik Nizam 6 kat olarak,
planlama alaninin kuzeyinde bulunan ilker Dogan Caddesine cepheli parsellerde Ayrik nizam 5
kat olarak, planlama alaninin igerisinde ise verilen yapilasma kosullari Bitisik Nizam 3 kat ve
Bitisik Nizam 4 kat olarak degisiklikler gdstermektedir. Planlama alaninda mevcutta bulunan
parseller incelendiginde bazi parsellerde verilen ¢ekme mesafelerinden dolayi yapilasma

kosullarinin uygulanamadigi gézlenmektedir.

m
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sekil 3 : 2014 Yili Onayh imar Plani Degisikligi Planlama Alani Mevcut Plan Kararlari Paftasi
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Mevcut durumda ve 2014 yil onayh planlama alanindaki yapilasma kosullarina bakildiginda
hesaplanan insaat alani ve getirisi niifus da géz éniinde bulunduruldugunda, kent merkezinde
bulunan planlama alani Bitisik Nizam yapilasma kosullarindan ve yol genisliklerinin az

olmasindan dolayi teknik altyapi eksiklikleri barindirmaktadir.

Mevcut imar planindaki yollarin surekliliginin saglanmamis olmasi ve ayni imar adalari
icerisinde farkh yapilasma nizamlarinin belirlenmis olmasi nedeni ile, mevcut imar planina
gore alanin yapilasmasi durumunda Torbali Kent merkezinin en 6nemli alanlarindan bir tanesi
carpik yapilasma ile karsi karsiya kalmaktadir. Bu nedenle, planlama alaninda yapi
nizamlarinin ve imar yollarinin diizenlenmesi amaci ile planlama alaninda belirlenen Bitisik
Nizam imar Plam kararlari Ayrik-ikiz Nizam’ a donugsturilmus, 7 ve 8 metrelik yollar 10
metreye, 10 metrelik bazi yollar ise 12 metreye ¢ikarilarak yollarin diizenli sekilde devamlilig

saglanmigtir.
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Sekil 4 : 2014 Y1l Onayli imar Plani Degisikligi Planlama Alani Oneri Plan Kararlari Paftasi

Onaylanan plan degisikligi sonucunda 2020 yilina kadar bu kapsamda ruhsat diizenlemeleri
yapilmigtir. Boylece alana iliskin yapilan ruhsat diizenlemeleri sonucunda bélgedeki yollarin

genisledigi ve ¢arpik yapilasmanin giderildigi gérulmektedir.
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PLAN NOTLARI

1.Al (Ayrik - ikiz Nizam): Bu yapi adalarinda yer alan
parsellerde "Ayrik Nizam" ya da "lkiz Nizam" seklinde
yapilagma yapilabilir.

2.Planda "Al" Nizam olarak beliflenmis olan imar

adalarinda 6n bahge ve yan bahge ¢ekme mesafeleri 3'er
metre, arka bahge c¢ekme mesafeleri ise ilgili yénetmelik
hiktmlerine gére duzenlenir. "Ai" Nizam yapi adalarinda TAKS,
KAKS kosulu aranmaz.

3.Plan notlarinda yer almayan hususlarda ilgili

yonetmelik hakimleri uygulanir.
TANIMLAR

Ayrik  Nizam: Hi¢ bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan
yapi nizamidir.

lkiz Nizam: Ayni yola cepheli parsellerde tek bir yan parsele
bitigik  yapt nizamidir.

sekil 5 : 2014 Yili Onayl imar Plani Degisikligi Oneri Ayrik-ikiz Nizam Plan Notlari

2.2. 2019 YILI ONAYLI TORBALI iLGE MERKEZi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
REViZYONU

Yurirlikte bulunan Torbali iige Merkezine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu izmir
Buyuksehir Belediye Bagkanhiginin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayili Meclis Karari ile 13.03.2017
tarihinde onaylanmigtir. 06.04.2017 — 08.05.2017 tarihleri arasinda aski ilani yapilan Revizyon
plana iliskin itirazlardan sonra tekrar 25.09.2017-25.10.2017 tarihleri arasinda aski ilan

yapilarak kesinlik kazanmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunun kesinlik kazanarak yurarlige girmesinin
ardindan, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu galismalari hazirlanmis olup Torbali

Belediye Meclisi'nin 07.11.2019 tarih ve 120 sayil karar ile uygun gérillen Torbali ilge
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Merkezi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin

16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile degisiklikle onaylanmistir.

Torbali ilge Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda ise 2014 yili onayh plan
degisikligi kapsaminda Bitigik Nizam yapi adalarindan Ayrik ikiz Nizam’a doniisen bolgelerde
yollarin genislemesi, 6n bahge ¢ekme mesafelerinin saglanmasi sebebiyle kentsel
yapilasmanin daha diizenli bir dokuya déniistigii goriilmustir. Bu kapsamda Torbal ilce
Merkezi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda benzer sekilde, planlama alaninin

5 farkh bolgesinde Ayrik ikiz Nizam planlama kararlari verilmis ve plan notu diizenlenmistir.

o ONERILER

o Yururlikte bulunan imar
planinda, ayni ada
Uzerinde farkli yapilasma
kararlar bulunan yada yol
genislikleri yeterli
olmayan bir béluma
ruhsatll olan bazi imar
adalarinda, hem yol
genisliklerini arttirmak
hemde kentsel acikliklar
yaratilarak yapilar
arasinda hava
sirkilasyonu saglamak ve
gineslenmesini daha
fazla arttirmak amaci ile
Ayrik-lkiz Nizam
yapilasma kararlari
onerilmistir.

Sekil 6 : Ayrik-ikiz Nizam Yapi Adalari
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e 1 numarali alan

Ertugrul Mah.28N2A-B-C-D
paftalarinda,94,95,99,100,101,
102,103,104,515,516 adalari
kapsayan alanlarda,farkl yol
genislikleri ve yapilasma
kosgullari kararlarinin yeniden
dizenlenmesine iligskin 1/1000
olgekli Uygulama imar plani
degisikligi izmir Buyuksehir
Belediye Meclisinin
12.01.2015 tarih 05.31 sayili
karari ile onaylanmistir.
Revizyon ¢alismalarinda da bu
alan onayll plan degisikligi

2004 ONAYLI REVIZYON
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e 2 numarali alan

Ertugrul Mah. 81, 82 ve 84
numarall adalari mevcut imar
planinda A-3, A-4, B-3 ve B-4
yapilasma kosullarina sahiptir.
Bu alanlar revizyon imar
planinda Ayrik — ikiz Nizam 4
kat olarak belilenmistir.

RSB B

2004 ONAYLI REVIZYON
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e 3 numarali alan

Ertugrul Mah. 78, 129 ve
130 numarali adalan
mevcut imar planinda B-3,
B-4, B-5 ve A-4 yapilasma
kosullarina sahiptir. Bu
alanlar revizyon imar
planinda Ayrik — Ikiz
Nizam 4 kat olarak
belirlenmistir.

2004 ONAYLI REVIZYON
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4 numarali alan

0 Tgpekoy Mah. 76,

87, 90 ve 141
numarall
adalanmevcut imar
planinda A-3
Kapllasma

osullarina sahip ve
¥aya yollarinin
amami 7 metredir.
Bu alnda tim yollar
10 metreye
cikarilarak Ayrik —
Ikiz Nizam 4 kat
olarak belirlenmistir.

2004 ONAYLI

REVIZYON
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e 5 numaral alan

Tepekody Mah.
143, 144 ve 145
numarali adalari
mevcut imar
planinda B-3 ve
B-5 yapilagsma
kosullarina
sahiptir. Bu
alanlar revizyon
imar planinda
Ayrik — lkiz
Nizam 4 kat
olarak
belirlenmistir.
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Sekll 7 : Torbal Ilge Merkezi 1/1000 olgekll Uygulama imar Plani Revizyonu Ayr|k -ikiz Nizam Plan Notu
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3. ONERi PLAN NOTU DEGISIKLiGi

Bir onceki béliimde anlatilan siire¢ kapsaminda gergeklesen ruhsatl yapilar da gézoniinde

bulundurularak plan notu;

“1.7. Planda “Ai(AYRIK-iKiZ)” Nizam olarak belirlenmis olan imar adalarinda “Ayrik Nizam”
ya da “ikiz Nizam” geklinde yapilasma yapilabilir. Bu alanlarda 6n bahge ve yan bahge
mesafesi 3’er metre, arka bahge mesafeleri ise ilgili yénetmelik hiikiimlerine gore
dizenlenir. “Ai(AYRIK-iKiZ)” nizam olarak belirlenmis olan imar adalarinda Meri imar Plani
kararlarina gére imar Uygulamasi islemi géren ve yapilasmis parsellerin olmasi nedeniyle;

bu alanlarda uygulama biitiinliigiiniin saglanabilmesi amaciyla TAKS:0.60'1 gecemez.’

seklinde yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 8 : Torbali ilge Merkezi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Ayrik-ikiz Nizam Plan Notu Onerisi
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EKLER:
EK-1: MUELLIF BELGELERI
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EK-1: HALE YILDIR

“
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EK-1: UGUR BAYRAK
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EK-1: BUSE SIMSEK
Yoymlxlllz"rlji!ysauww I
Ti€i 31.08.2021
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA
MEZUN BELGESI

T.C. Kimlik No : 38389006962
Ad1 Soyadi : BUSE SIMSEK
Baba Ad1 : SELCUK
Anne Ad: : SEVCAN
Dogum Tarihi 129.04.1994
Program : DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI/MIMARLIK FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE

PLANLAMA
Diploma No :201904036
Diploma Notu :3.19/4
Mezuniyet Tarihi :28.06.2019
Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Dokuz Eyliil Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Buse Simsek yukarida belirtilen programdan mezun
olmustur.
* Yukandaki yazih bilgi iligkin ddiit y halinde ilgili yiiksekégretim kurumunun 8grenci islerinden sorumlu

birimine bagvurulmas: gerekmektedir.

Bu belgenin dofrulufunu barkod numaras: ile https://www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama {
adresinden, mobil cihazlanmza yiikleyeceginiz e-Devlet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama
veya YOK Mobil uygulamast vasitast ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.
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