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izııin iıi, ronserı irçtsi, ToRBALI ııeHnrırsi izııin_ıynııu c,ınnısi vs

çEvnrsiııır yörtnrix I/1ooo öı.çExri uycur,ıııı iuAR nLANI nrĞişirı.iĞi

1, PIANLAMA AIAN|NIN KoNUMU

Planlama alanı İzmir il sınırları içerisinde Karayolları Genel Müdürlügü 2. Bölge

Müdürlüğü yetki ve sorumluluğundaki; Torba!ı ilçe merkezini İzmir il merkezine ve İzmir-

Aydın Otoyoluna bağlayan kuzey-güney aksındaki Aydın Caddesi üzerindeki Torbalı

Mahallesi sınırları içerisinde kalan aIanı, Aydın Caddesiyle kuzeyden kesişen, Torbalı ilçe

merkezini Ankara Caddesi'ne bağayan kuzeydoğu-güneybah aksındaki Philsa Caddesi

üzerindeki alanı ve Aydın Caddesiyle güneyden kesişen, kuzeydoğu-güneybah aksındaki

Metropolis Bulvarını kapsamaktadır. Söz konusu alan İzmir İli, Torbalı İlçesi, Torbalı

Mahallesinde yer almakta ve yerleşim alanından geçtiği bölgelerde karayolu çewesinde
yapılaşma bulunmaktadır.

Harıta 1: Planlama Alanr ve Ç€vı,esi Uydü Görüntüsü

Planlama alanını kapsayan Torbalı Mahallesi İzmir kent merkezine yaklaşık 45 km,

Torbalı ilçe merkezine yaklaşık 3.4 km uzaklıkta konumlanmaktadır.
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Planlama alanı İzmir kent merkezinin yaklaşık 41 km güneyinde, Torbalı ilçe merkezinin

yaklaşık 4.2 km kuzeyinde konumlanmaktadır.

I
ıI

ı ı ı
Harita 2: Planlama Alanı Yakln Çevresi Uydu Görüntii§ü

Harita 3l Planlama Alanü t ydu Görüntüsü
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7,L, YöNETiM YAPIst, İDARi BöLüNüş VE sINIRlltR

Planlama alanının konumlandığ Torbalı ilçesi, İzmir'in güneydoğusunda yer alır. İl

merkezine uzaklığı yaldaşık 45 km'dir. İlçenin kuzeyinde Buca ve Kemalpaşa, doğusunda

Bayındır ve Tire, güneyinde Selçuk, bahsında Menderes ilçeleri bulunmaktadır. İlçenin

yüzölçümü 577 km''dir.60 mahallesi bulunmaktadır. Torbalı nüfusu 2021 yılına göre

201476 kişidir.

Torbalının Türk egemenliffnde bir yönetim birimi statlisü kazanmasr 1390 yılında

Yıldırım Beyazit'ın Şehzadesi Ertuğrul Bey'in vali olarak Aydına atanmasıyla başlamış,

Torbalı o dönemde İzmir Sancağına bağlı bir yerleşim birimi olarak kayıtlara geçmiştir.

1425 yılından sonra ise Osmanlı yönetimi altına girmiştir.

Birinci Dünya Savaşını müteakiben 15 Mayıs 1919-7 Eylül 7922 yi|arı arasında 40 aya

yakın süre işgal altında kalan Torbalı, Kurtuluş Savaşının kazanılması ve Cumhuriyetin

ilanı ile birlikte İzmirin Sancağı olarak kurulmuş, bundan sonra İzmire bağlı bir nahiye

olmuştur.

Torbalı 26 Haziran L926 tarih ve 387 salılı Teşkilaü Mülkiye Kanunu ile, ilçe ha|ine

getirilmiş, 1927 yılında ise belediyelik olmuştur.
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Harita 4: lzmir lli ldari BöIünüşü

prlı rıiygRınşisi vE nLANIAMA ALANININ cııişiu sünEci

2.1. PIANLAMA süREcİNiN TARİHsrı cEı,İşiıli

Torbalı; tarihin bilinen devirlerinden beri çeşitli uygarlıkların merkezi içerisinde kalmış

olup İyonların on iki ünlü şehirlerinden biri olan Metropolisten bir diğer adıyla Triyanna

ya da Tripolisten aldığı rivayet edilmektedir. Metropolisin ören yeri ve tarihi kalınhları

Torbalı ilçesinin Yeniköy ve Özbey köyleri arasında yer almaktadır. Küçük Menderes

haıızasında verimli toprakiar üzerinde kurulmuş olup Ephessos [Selçuk), Smyrna fİzmirJ,

Kolophon (DeğirmendereJ, Nation (Ahmetbeyli] ve Nif fKemalpaşal anük kentleri

arasında kalan bölgede M.Ö. 3000 yıllarında ilk yerleşim gerçekleşmiştir, Metropolis

kentiyle birlikte M.Ö. 2500 yılında Hititler zamanında yörenin geliştiği, M,Ö. VII yy.da

Lydia zamanında en parlak çağnı yaşadığı anlaşılmışhr. Sırasıyla Neolitik, Kalkolitik, Tunç
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Çağları ile Frirya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans dönemlerini, 107t-I317 tarihlerinde

Selçuklular ve Aydınoğulları, daha sonra]arı Osmanlı dönemini yaşamüştır.

Cumhuriyet ilanı ile beraber 20 Nisan 1924 tarihli 491 sayılı Teşkilatı Esasiye Kanunun

89-91. maddelerine göre sancaklar kaldırılmış, yerine vilayetler kurulmuştur. Bunun

sonucu Aydın vilayeti parçalanmış, İzmir merkez sancağ da İzmir Vilayeti olarak

kurulmuştur. Torbalı da İzmire bağlı bir nahiye halini almışhr. 26 Haziran 1926 tarih ve

387 sayılı Teşkilatı Mülkiye Kanunu ile Torbalı ilçe haline gelmiştir. 1927 yılında ise

belediyelik olmuştur.

1980lerde yapılan halihazır haritalarda planlama alanında yapılaşma gözlemlenmemiş,

2000li yıllar sonrası bu sürecin başladığ, 2004 yılında İlçe Belediyesince yapılan

düzenlemeler ile 2004 sonrası Büyü§ehir Belediye Başkanlığına bağlanması sonucunda

alanın günümüzdeki halini aldığı tespit edilmiştir.

2.2. 1/100.000 ÖLçEKti çEVRE DÜzENi PLINI

Planlama alanı Cumhurbaşkanlığ Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarınca onaylanan

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planına göre planlama

alanı "Otoyol-Ekspres Yol", "Birinci Derece Yol" kullanımlarında yer a]maktadır.
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Harita 5: 1/1oo.o0o Ölçekli Çevre Düz€ni Planı
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2.3. 1/zs,ooo öıçEı<ıi çrvnr nüznıvi Rıeııı

İzmir Büyükşehir Belediyesi sınırları içerisinde hazırlanan ve İzmir Büyülqehir Belediye

Meclisi tarafından ilk olarak ?0I2'de onaylanan daha sonra çeşitli tarihlerde değşiklikleri

olan 1/25.000 ölçekli İzmir Büyükşehir Bütiinü Çevre Düzeni Planı Değişikliğine göre

planlama alanı "Otoyol" ve "Birinci Derece Yol" kullanımlarında yer almaktadır.
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Harita 6: 1/2s.000 Ölçekli Çevre Düzeni Pıanl

ı

,\

İl

A

ıı, l
I

,7

a

L
E

iııiıaaaıtııaıtıaıl
lİ ] .a
i-ı a J iıxİii tlıı

ılııı

ila
aa

ı

7 /1,4



Harİta 7: 1/s000 Ölçekli Nazrm lmar Plant

8/14

2,4. 1/5000 öıçnxri uızıır iMAR ıLANı

Planlama alanı; Torbalı İlçe Merkezi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinde "Yol"

kullanımında kalmaktadır.



2.5. 1/1000 ÖLçEKti UYGUıIIMA iMAR PI-ANI

Harita B: 1/1o00 Ölçekli Uygulama lmar Planl

9/|4

Planlama alanı; 1/1000 ölçekli Torbalı ilçe Merkezi Uygulama imar Planı Revizyonunda

35 metre genişliğinde "Erişme Kontrollü Karayolu", 30 metre genişliğinde "Bölünmüş

Taşıt Yolu", 25 metre genişliğinde "Taşıt Yolu" ve "Pasif Yeşil Alan" kullanımlarında

kaImaktadır.
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3. PLANLAMAKARARLARI

3.1. PIAN TEKLİFiNiN AMACI, GEREKçESİ VE YASAL DAYANAĞı

Planlama alanı; mevcutta 1/5000 ö|çekti Nazım İmar P|anı ve 1/1000 ölçekli Uygulama

İmar Planı bulunan, İzmir il sınırları içerisinde Karayolları Genel Müdürlüğü 2. Bölge

Müdürlüğü yetki ve soru mlu luğu ndaki; Torbalı ilçe merkezini İzmir iI merkezine ve İzmir

Aydın Otoyoluna bağlayan kuzey-güney aksündaki Aydın Caddesi üzerindeki alanı, Aydın

Caddesiyle kuzeyden kesişen, Torbalı ilçe merkezini Ankara Caddesi'ne bağlayan

kuzeydoğu-güneybatı aksındaki Philsa Caddesi yol aksı üzeriıdeki alanı ve Aydın

Caddesiyle güneyden kesişen, kuzeydoğu-güneybatı aksındaki Metropolis Bulvarını

kapsamaktadır.

Plan değişikliğinin yapılma sebebi Karayolları projesi ile detaylandırılan yol ve

kavşakların çözümünün imar planına aktarılarak plan kararlarını oluşturmaktır. Ancak

planlama alanı, söz konusu karayolları projesinin kamulaştırma stntrları ve yapımı

sırasında meri plandaki etkilenen alanlarda da meri plandan gelen hakların korunması

için yapılan plan çahşmasının içine alınmıştlr, Planlama çalışması sadece kavşak

projesinin ve kamulaşhrma sınırının imar planlarına işlenmesi olarak ele alınmamış, bu

alanların imar planına aktarılmasrnın yanında değişen p|an kararlarını da içine almıştır.

Plan çalışması 3194 Sayılı İmar Kanunu, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, Karayolları

Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakhnda Yönetmelik, 2918 Saylı Karayolları

Trafik Kanunu ve meri mevzuat kapsamında hazırlanmışbr.

3,2. PLAN TEKLİFİNiıı cgrinniĞİ KARARLAR

Yapılan çalışmayla; kamu yatırımı olan ve Karayolları Genel Müdürlüğü 2, Bölge

Müdürlüğü tarafindan yapımı gerçekleştirilecek olan yol ve kavşak projesinin imar

planına aktarılmasının yanıstra mevcut 1/1000 ötçekli Uygulama İmar Planı ile şahısların

taşınmazları üzerinde elde ettikleri kullanım hak]arının korunarak mağduriyete sebep

vermeden kamu yatınmı ve özel mülkiyet haklarının arasındaki dengenin korunmasr

sağlanmıştır. Plan yapılan alanda yol ve kavşak alanlarının plan kararlarının

oluşturulması kamu yararı yanında, meri planlarla elde edilen kullanım ha}darının da

devamlılığının sağanması ve korunmasına dikkat edilerek müktesep haklar gözetiImiştir.

a
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3.3. MEVCUT PLAN VE ÖNERİ PLAN KARARIJIRININ IIIRşIıJIŞTIRILMASI

Yapılan plan çalışmasıyla

ı Mevcuttaki İmar planı kullanım tiirü kararları değiştirilmemiş karayolundan o|an

cephelerin çekme mesafeleri ve akaryakıt istasyonunun kullanılmasına yönelik usul

ve esaslar ile Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında

Yönetmelik kapsamında ve meri plandan gelen müktesep haklara göre düzen]eme

yapılarak meri plandaki çekme mesafeleri aynı bırakılmıştır.

. karayolu kamulaşhrma sıııırt içerisindeki yola giriş-pkışlar ulaşımın daha sağlıklı ve

efektif olabilmesi amacıyla bazı noktaIarda kapatılmış, bazı noktalarda ise Karayolları

projesine göre yeni girişler açılmışhr.
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3.4. PtAN TEKLiFİıIE iLİşKİN ARAZİ KULLANIM TABLOSU

Planlama alanı içerisinde Yol ve Pasif Yeşil Alan kullanımları yer almaktadır. Bu

kullanımlar haricinde alansal ya da kullanım kararı değişikliği yapılmamıştır.

3.5. KARşIr-/rşTIRMALIARAziKULLANIMTABLOSU

Planlama a|anı içerisinde Yol ve Pasif Yeşil Alan kullanımları yer almaktadır, Bu

kullanımlar haricinde alansa| ya da kullanım kararı değişikliği yapılmamıştır.

3.6. NÜFUS HEsABt

Yapılan plan çalışması Karayolları projesinin imar planına aktarılması şeklinde olup nüfus

hesabına konu herhangi bir kullanım barındırmamaktadır.

3.7. KURUM GÖRÜşLERi

PIan çalışması kapsamında alınan kurum görüşü bulunmamaktadır.

3.8. DoNATIALANLARıTABLOSU

Planlama alanı içerisinde donatr alanı niteliği taşıyan bir kullanım yer almamaktadır.

3.9, MEvcUTVEöNERizAYiATHESABI

Plan çalışması kapsamında herhangi bir zayiat alınmamıştır. Mevcut plan kararları

korunmuştur.
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4. PLAN UYGUIJIMA HÜKüMLERİ

1. iMAR PLANI PLAN HüRüMLERi VE PLAN AçIKLAMA RAPoRU iLE BiR

BüTüNDüR.

2. 2918 sAYlLl KARAYOLLARI TRAFiK KANUNU VE İLGiLi YöNETMELiK

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTlR

3. BUMDA BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA 1/5000 ÖLÇEKLi TORBALI iLçE

MERKEZi NAZIM iMAR PLANI DEĞiŞiKLiĞi VE 1/1000 ÖLÇEKLİ T0RBALI iLÇE

MERKEZi UYGULAMA iMAR PLANI REVizYoNU PLAN HÜKüMLERI iLE 3194

SAYILI iMAR KANUNU \T iLGİLi YöNETMELiK HüKüI,4LERi GEçERLiDiR.
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