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IZMIR iLi, TORBALI iLCESi, TORBALI MAHALLESIi iZMiR-AYDIN CADDESI VE
CEVRESINE YONELIK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Izmir il simrlan igerisinde Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirliigii yetki ve sorumlulugundaki; Torbal ilce merkezini izmir il merkezine ve izmir-
Aydin Otoyoluna baglayan kuzey-giiney aksindaki Aydin Caddesi tizerindeki Torbal
Mahallesi sinirlar icerisinde kalan alani, Aydin Caddesiyle kuzeyden kesisen, Torbali ilge
merkezini Ankara Caddesi'ne baglayan kuzeydogu-giineybati aksindaki Philsa Caddesi
lizerindeki alan1 ve Aydin Caddesiyle giineyden Kkesisen, kuzeydogu-giineybati aksindaki
Metropolis Bulvarim kapsamaktadir. S6z konusu alan izmir ili, Torbal ilcesi, Torbali
Mahallesinde yer almakta ve yerlesim alanindan gectigi bolgelerde karayolu cevresinde

yapilasma bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alam ve Cevresi Uydu Goriintiisii

Planlama alanim kapsayan Torbali Mahallesi izmir kent merkezine yaklasik 45 km,

Torbali ilge merkezine yaklasik 3.4 km uzaklikta konumlanmaktadir.
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Planlama alani [zmir kent merkezinin yaklasik 41 km giineyinde, Torbali ilge merkezinin
yaklasik 4.2 km kuzeyinde konumlanmaktadir.

- s

Harita 3: Planlama Alam Uydu Goriintiisi
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1.1. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alanmin konumlandigi Torbah ilgesi, Izmir'in giineydogusunda yer alr. il
merkezine uzaklifl yaklagik 45 km'dir. ilgenin kuzeyinde Buca ve Kemalpasa, dogusunda
Bayindir ve Tire, giineyinde Selguk, batisinda Menderes ilceleri bulunmaktadir. flgenin
yizélglimi 577 km?'dir. 60 mahallesi bulunmaktadir, Torbali niifusu 2021 yilina goére
201476 kisidir.

Torbalinin Tiirk egemenliginde bir yonetim birimi statiisii kazanmasi 1390 yilinda
Yildirim Beyazit'in Sehzadesi Ertugrul Bey'in vali olarak Aydina atanmasiyla baslamis,
Torball o dénemde izmir Sancagina bagh bir yerlesim birimi olarak kayitlara gegmistir.

1425 yilindan sonra ise Osmanli yonetimi altina girmistir.

Birinci Diinya Savasini miiteakiben 15 Mayis 1919-7 Eyliil 1922 willari arasinda 40 aya
yakin siire isgal altinda kalan Torbali, Kurtulus Savasinin kazanilmasi ve Cumhuriyetin
ilani ile birlikte Izmirin Sancag olarak kurulmus, bundan sonra Izmire bagh bir nahiye

olmustur.

Torbali 26 Haziran 1926 tarih ve 387 sayil Teskilati Miilkiye Kanunu ile, ilge haline

getirilmis, 1927 yilinda ise belediyelik olmustur.
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Harita 4: Izmir ili [dari Béliniigii

2. PLAN HIYERARSISi VE PLANLAMA ALANININ GELiSIM SURECI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiSiMi

Torbali; tarihin bilinen devirlerinden beri gesitli uygarliklarin merkezi igerisinde kalmis

olup Iyonlarin on iki iinlii sehirlerinden biri olan Metropolisten bir diger adiyla Triyanna

ya da Tripolisten aldig rivayet edilmektedir. Metropolisin 6ren yeri ve tarihi kalintilan

Torbali ilcesinin Yenikdy ve Ozbey koyleri arasinda yer almaktadir.

Kiiciik Menderes

havzasinda verimli topraklar iizerinde kurulmus olup Ephessos (Selcuk), Smyrna (izmir),

Kolophon (Degirmendere), Nation (Ahmetbeyli) ve Nif (Kemalpasa) antik kentleri

arasinda kalan bélgede M.0. 3000 yillarinda ilk yerlesim gerceklesmistir. Metropolis

kentiyle birlikte M.0. 2500 yilinda Hititler zamaninda yérenin gelistigi, M.0O. VII yy.da

Lydia zamaninda en parlak ¢agini yasadigi anlasilmistir. Sirasiyla Neolitik, Kalkolitik, Tung
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Caglan ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans donemlerini, 1071-1317 tarihlerinde

Selguklular ve Aydinogullari, daha sonralari Osmanlh dénemini yasamistir.

Cumbhuriyet ilani ile beraber 20 Nisan 1924 tarihli 491 sayih Tegkilati Esasiye Kanunun
89-91. maddelerine gore sancaklar kaldirilmis, yerine vilayetler kurulmustur. Bunun
sonucu Aydin vilayeti parcalanmis, izmir merkez sancagi da izmir Vilayeti olarak
kurulmustur. Torbal da izmire bagh bir nahiye halini almistir. 26 Haziran 1926 tarih ve
387 sayih Teskilati Miilkiye Kanunu ile Torbal ilge haline gelmistir. 1927 yihnda ise
belediyelik olmustur.

1980lerde yapilan halihazir haritalarda planlama alaninda yapilasma gozlemlenmemis,
2000li yillar sonrasi bu siirecin basladifi, 2004 yilinda ilge Belediyesince yapilan
diizenlemeler ile 2004 sonrasi Biiyiiksehir Belediye Baskanligina baglanmasi sonucunda

alanin giinlimiizdeki halini aldig1 tespit edilmistir.

2.2. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alami Cumhurbaskanhg Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planina gore planlama

alam “Otoyol-Ekspres Yol”, “Birinci Derece Yol” kullanimlarinda yer almaktadir.
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Harita 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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2.3. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra ¢esitli tarihlerde degisiklikleri
olan 1/25.000 olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Degisikligine gore

planlama alan1 “Otoyol” ve “Birinci Derece Yol” kullanimlarinda yer almaktadir.
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Harita 6: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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2.4. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani; Torbal {lge Merkezi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami Degisikliginde “Yol”
kullaniminda kalmaktadir.

Harita 7: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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2.5. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani; 1/1000 élgekli Torbah ilge Merkezi Uygulama imar Plani Revizyonunda
35 metre genisliginde “Erisme Kontrollii Karayolu”, 30 metre genisliginde “Boliinmiis
Tasit Yolu”, 25 metre genisliginde “Tasit Yolu” ve “Pasif Yesil Alan” kullammlarinda
kalmaktadir.
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Harita 8: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. PLAN TEKLIiFININ AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

Planlama alani; mevcutta 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama
imar Plan bulunan, Izmir il simirlar icerisinde Karayollar1 Genel Miidiirliigi 2. Bolge
Midiirligi yetki ve sorumlulugundaki; Torbali ilge merkezini izmir il merkezine ve Izmir
Aydin Otoyoluna baglayan kuzey-giiney aksindaki Aydin Caddesi lizerindeki alani, Aydin
Caddesiyle kuzeyden kesisen, Torbal ilce merkezini Ankara Caddesi'me baglayan
kuzeydogu-giineybati aksindaki Philsa Caddesi yol aksi {zerindeki alam ve Aydin
Caddesiyle giineyden kesisen, kuzeydogu-giineybati aksindaki Metropolis Bulvarini

kapsamaktadir.

Plan degisikliginin yapilma sebebi Karayollar1 projesi ile detaylandirilan yol ve
kavsaklarin ¢éziimiiniin imar planina aktarilarak plan kararlarimi olusturmaktir. Ancak
planlama alani, s6z konusu Kkarayollari projesinin kamulastirma sinirlari ve yapim
sirasinda meri plandaki etkilenen alanlarda da meri plandan gelen haklarin korunmasi
icin yapilan plan calismasinin icine alinmistir. Planlama c¢alismasi sadece kavsak
projesinin ve kamulastirma sinirinin imar planlarina islenmesi olarak ele alinmamis, bu

alanlarin imar planina aktarilmasinin yaninda degisen plan kararlarini da igine almistir.

Plan calismasi 3194 Sayil imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik, 2918 Sayili Karayollari

Trafik Kanunu ve meri mevzuat kapsaminda hazirlanmistir.

3.2. PLAN TEKLIiFiNIN GETiRDiGi KARARLAR

Yapilan cahsmayla; kamu yatirimi olan ve Karayollar1 Genel Mudiirligi 2. Bolge
Miidiirliigii tarafindan yapimi gergeklestirilecek olan yol ve kavsak projesinin imar
plania aktarilmasinin yanisira meveut 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam ile sahislarin
tasinmazlan {izerinde elde ettikleri kullanim haklarinin korunarak magduriyete sebep
vermeden kamu yatirimi ve 6zel miilkiyet haklarinin arasindaki dengenin korunmasi
saglanmistir, Plan yapilan alanda yol ve kavsak alanlarinmm plan kararlarinin

olusturulmasi kamu yarari yaninda, meri planlarla elde edilen kullamim haklarinin da

devamlih@imin saglanmasi ve korunmasina dikkat edilerek miiktesep haklar gbzetilmistir.




3.3. MEVCUT PLAN VE ONERI PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Yapilan plan ¢alismasiyla

e Mevcuttaki Imar Plan1 kullanim tiirii kararlari degistirilmemis karayolundan olan
cephelerin ¢ekme mesafeleri ve akaryakit istasyonunun kullanilmasina yénelik usul
ve esaslar ile Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda ve meri plandan gelen miiktesep haklara gore diizenleme
yapilarak meri plandaki cekme mesafeleri aym birakilmistir.

¢ Karayolu kamulastirma smir igerisindeki yola giris-¢ikislar ulasimin daha saghkli ve

efektif olabilmesi amaciyla bazi noktalarda kapatilmis, bazi noktalarda ise Karayollari

projesine gore yeni girigler acilmistir.
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Harita 9: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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3.4. PLAN TEKLIFINE iLiSKiN ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alam icerisinde Yol ve Pasif Yesil Alan kullanimlari yer almaktadir. Bu

kullanimlar haricinde alansal ya da kullanim karari degisikligi yapilmamstir,

3.5. KARSILASTIRMALI ARAZi KULLANIM TABLOSU

Planlama alani icerisinde Yol ve Pasif Yesil Alan kullanimlar1 yer almaktadir. Bu

kullanimlar haricinde alansal ya da kullanim karari degisikligi yapilmamstir.

3.6. NUFUS HESABI

Yapilan plan calismasi Karayollari projesinin imar planina aktarilmasi seklinde olup niifus

hesabina konu herhangi bir kullanim barindirmamaktadir.

3.7. KURUM GORUSLERI

Plan ¢alismasi kapsaminda alinan kurum goriisii bulunmamaktadir.

3.8. DONATIALANLARITABLOSU

Planlama alani icerisinde donati alani niteligi tasiyan bir kullamim yer almamaktadir.

3.9. MEVCUT VE ONERI ZAYIAT HESABI

Plan calismas: kapsaminda herhangi bir zayiat alinmamistir. Mevcut plan kararlari

korunmustur.




4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIiR

BUTUNDUR.

2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFiK KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/5000 OLCEKLi TORBALI ILCE
MERKEZI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLGEKLi TORBALI iLCE
MERKEZI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGIL! YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

RUKIYE KOCATUG
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