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1 MEVCUT DURuMA itişKiN VERİIER

1.1 PLANıAMA ALANI

Planlama alanı; İzmir İli, Torbalı İlçesi, Tepeköy Mahallesi sınırları içerisinde, kuzeyinde

1583 sokak, doğusunda l562 sokak, güneyinde 1583/1 sokak ve batısında 1575 sokak bulunan,

h6lihazırda park alanında kalan, 4 m x 4 m = 15 m''lik Regülatör Alanının bulunduğu alanı
kapsamaktadlr.

t.2 MülKiYEr DURUMU

Planlamaya konu alan, imar uygulaması görmüş ve kamuya terk edilmiş niteliktedir.

Şekil ı, R€tülatö, Alanl için Düşünülen Parİ Alan|ndan Gödnüm

1.3 HAtıHAzlR DURUM

Planlama alanı; h6lihazırda düzenlenmiş park alanında kalmaktadır

2 P|.AN sÜREcİNE itişı(İN vERitER
2.1 PLAN YAP|M GEREXçESİ

EPDK taraflndan 2ü)5 yılında gerçekleştari|en izmir Doğalgaz Dağıt|m A.Ş. (izMiR
DoĞALGAZ) 07.o7.2m,5 tarihınde almaya hak kazandığı ''9ağı!ııo_tjseıı'' kapsamında izmir
Ve Tire'den oluşan dağıtım bölgesinde faaliyet göstermektedir. 2015 yılında EPDK tarafından
lisans tadili gerçekleştirilerek lısans alanına Bergama, kınık, Ödemiş ve 2020 yılında ise kiraz
ilçesidahiI edilmiştir, ilgili yasa 8ereği izmar Büyükşehir Belediyesiyüzde 10 ortak olup yönetam

kurulu'nda temsil edilmektedir.

izMiR DoĞALGAZ, izmir ilinde doğa|gaz altyapı yatlrlmlarını yaparak, yatırlm yapllan
mahalIelerdeki cadde ve sokaklarda bulunan kullanıcıların taleplerini almak, doğalgaz
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kullanımına geçmelerini sağlamak Ve tüketim tespiti, tahakkuk, tahsilat ve benzeri işlemlerin

takip, denetim, kontrolü ile kanuni yükümlülüklerinin gerekliliklerini yerine getirmek üzere

faaliyette bulunur.

İzmir Doğalgaz, doğalgazın şehir içidağıtımı ve işletmesi alanında, izmir ilive ilçelerinde

en ileriteknolojiyi kullanarak, ekonomik, çevreye duyarh, temiz, konforlu, güvenli bir ürün olan

doğalgazı güvenli bir alÇapı ve müşteri memnuniyeti sunmak, kaliteli ve hızlı bir hizmet

anlaylşı iIe kullanımını sağlamak Ve yaygınlaştırmak misyonuna sahiptir.

Dağıtım şebekesi tasarlmında naz|m imar planları ve dağıtım bölgesi sınırları içinde

kalan imarlı alanlar dikkate a|lnmlşt|r. Proje|endirmeye yönelik olarak; şehir besleme hattı,

şehir giriş istasyonu ve orta basınçlı dağ|tım hattı için şehrin geneli yanında dağıtım bölgesi

sınırları, alçak baslnçh dağltlm hattl için ise dağltlm bö|gesi sınırları dikkate allnmlştlr ve
uygulama projeleri buna göre oluşturulmuştur.

Şebeke tasarımı, onaylı nazım imar planı, uygulama imar planları ve bu planlarda

öngörülen yapılaşma ve nüfus yoğunlukları esas teşkil etmek üzere, nüfus artış oranl, ortalama
hane halkı büyüklüğü, enerjitüketimi alışkanlıkları, iklim farklılık|arı, i|gili şehir için geçerli birim
tüketim miktarla.ı, işyerlerinin, sanayi kuruluşlarının, resmi kurum, hastane ve sağlık ocakları,
eğitim-öğretim kurumları, askeri birlik ve tesisler, oteller, vb. gibi büyük tüketici|erin yaklt
tüketimleri gibi tasarlml doğrudan etkileyecek tüm parametreler 8öz önüne alınarak, şehrin
30 yıllık gelecekte öngörülen gelişimini ve genişlemesini kapsayacak şekilde yapılmıştır.

Dağıtım bölgesi sınırları içinde bulunan fi|li yapılaşmış kent merkezleri, uygulama imar
planlarına göre asgari iki adet şehir içi bölge istasyonu ile beslenecek şekilde yeteri kadar
müstakil şebeke bölgesine ayrılarak ve her şebeke bölgesi büyük caddeler, dere, demiryolu
gibi ana arterlerle sınırlı o|acak şekilde belirlenır. Şebeke bölgelerine gaz, çelik borularla
taşınarak şehir bö|ge istasyonlarında basıncı düşürülür.

şehir bölge istasyonları, her bölge içinde pE125 çaplı borularla birbirine ağ sistemi
olarak bağlanarak ring teşkil eder. Böylece bölgenin her noktasının kesintisiz gaz alması
sağlanır. Her bölge azami 1.00o birim tüketiciden oluşan (min.250) Ve ring hattl üzerinden
alınan dal hatları ve vanalar ile müstakil kontrol edilebilen alt bölgelere(sektörlere) ayrılır.
Herhangi bir sektörde oluşabilecek arıza durumunda diğer sektörlerin arızadan etkalenmemesi
için sektörler arasında hiçbir bağlantI yapllmaz.

çelak ve polaetılen boru hattı güzergahları, engel teşkil edecek bir durum olmadığl
sürece, imar yolları, kadastro yolları ve kamu kullanım alanlarından geçecek şekilde seçilir.
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Binalara gaz arzInı sağlayan servis hatlarl, abonenin kul|anlm kapasitesine uygun olarak
tasar|an.r ve detay mühendislik aşamasında tüm servis hatlarl projelendirilir. servis hatlarl
dağltlm hattl ile mümkün olabildiğince en kısa mesafede ve şebeke hattına dik açı olacak

şekilde tasarlanır ve teknik bir engel bulunmaması halinde mevcut üstyaplya en az zarar
verecek şekilde kapı önlerine konur.

Genel tasarım ve hedeflere bağlı olarak her yıl hazırlanan yatırım programları

çerçevesinde altyapı İmalat çalışmaları gerçekleştirilmektedir. yatlr|m planIarı kapsamında
imalat çalışmaları başlanılmadan önce iBŞB başta olmak üzere gerekli kazı ruhsatları ve izinler
alınıp sokak bazında hazırlanan listeler metrajlar| ile birlikte iaşa ve diğer ilgili kuruluşlara
sunulmaktadır. Belartilen süreler doğrultusunda imalat çalışmaları gerçekıeştirilmektedir.

Bu bağ mda, Torbalı ilcesinde doğalpaz tale binin artması nğdeni ile a12 talep

sE Ms İUTt 9,

inin ka slna nelik mevcut a €ln l makta
ka lmaktadır. Bu ned le- bölsedeki doğa ihtivacının karsılanması amacıvla venien

tesisle.in vaoılması ve Regülatör AlanlarınIn dağltlm hatlarlna entegie edilmesi
qere kmektedir.
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2.? YüRüRtüıCrE(i 1/1000 ötçEKLl İıuen pı.ııuı

Planlamaya konu alan yürürlükteki 1/1,0OO ölçekli Uygulama İmar Planında "Park

Alanı" olarak belirlenmiştir.

3 öNERi uyGutAMA IMAR pı_ANı DEĞişiKtiĞl

Öneri Uygulama İmar Planı Değişikliği ile planlama alanı içerisinde bulunan Regülatör

Alanının yürürlükteki imar planlarına uyumluluğunun sağlanması hedeflenmiştir.

Plan|ama alanı yürürlükteki uygu|ama imar planında "Park Alanı" lejantı ile belirlenen
alanlarda öngörü|müş olup, çevresel faktörler irdelenerek ve trafolara belirli bir mesafe

bırakılarak konumlandırılmıştır. Bu doğrultuda 1/10O0 ölçekli uygulama imar planı değişikliği

önerisi olarak 4 m x 4 m = 15 m2'lik yüzölçümünde Regülatör Alanı belirlenmiştir.

EK 1.

EK 2.
EK 3.
EK 4.

EK 5.
EK 5.
EK 7.

Yetkilendirme Belgesi
GEDiz Elektrik Görüş Yazlsı
uydu Görüntüsündeki Konum
Mülkayet Durumu
Öneri 1/1.0oo ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliği
BR Köşe Koordinatlarl
Alana ilişkin Fotoğraflar
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4 PIAN NoTU

PLAN NoTLAR|NDA BEL|RTiLMEYEN D|ĞER HuSUSLARDA ToRBAL| BELEDiYESi |MAR PLAN

NoTLAR| VE 3194 SAY|Ll iMAR KANUNU iLE iLGiLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERi GEçERLiDiR.
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Ex_2 GEDiz EtEKTRiK GÖRÜş YAzlsı
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EK_5 öNERi 1/1000 ötçEKtı irıııR pı-aııı oıĞişi«ı-iĞi
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EK-6 BR KöşE KooRDİNATLAR|
gRI Y : 532,776.L62 x: 4,224,683.485

BR2 Y: 532,780.143 X: 4,224,683.789

BR3 Y: 532,780.409 x| 4,224,679.855

BR4 Y i 532,77 6.443 x: 4,224,679.522
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EK-7 ALANDAN FoToĞRAFLAR

11

l

ı fr
ffiı*#ı

ı

-fT|],-

ı
l

1583 5oxAK


