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1. PLANLAMA AtANlNlN KoNUMU:

Çalışma alanı Ege Bölgesi'nin batısında yer alan İzmir İline bağlı olan Torba|ı İlçesinin Torbalı

Mahallesinde yer almaktadır. Torbalı, İzmir Kenti'nin 45 km güneydoğusunda yer alan bir

ilçedir. Torbalı İzmir Kenti'ıle yakınlığı ve Otoyol(E87), Karayolu(E24), Havaalanı, Demiryolu

gibi önemli ulaşım bağlantı|arının bulunması sebebiyle de en fazla göç alan ilçelerden

birisidir. Torbalı Yerleşiminin kuzeyinde Gaziemir, Buca ve Kemalpaşa, batısında Menderes,

güneyinde Selçuk, doğusunda ise Tire ve Bayındır ilçeleri bulunmaktadır. Torbalı mahallesi

Torbalı ilçe merkezinde yer almaktadır.

Şekil 1_: Tor[alı İlçesinin İzmir İli İçerisindeki Konumu

,p

Planlama alanı, izmir ili Torbalı İlçesi Torbalı Mahallesi sınırları içinde yer alan 587 ada 4

numaralı parsel 314 m2 ve ].1 numaralı parsel 314 m2 olup, toplamda 628 m'yüzölçümüne

sah iptir.
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izMiR iLi, ToRBAL| iLçEsi, ToRBAtl MAHALLES|NDE 587 ADA 4 VE ].1 NUMARAL| PARSELLERE iLişKiN

1/1ooo öLçEKLl UYGULAMA iMAR PtANl DEĞişiKLiĞi

l

Şekil 2: Planlama Alanı.Uydu Go,füntüsü
ı

2. PIAN HıYERARşiSı VE PLANLAÜ4 ALAN|NlN GELışıM süREci

2.7. Üsr Ölçrr PLANLAMA KARARLARl

2.1.1. YüRüRlürre guluiıaN 1/5ooo öLçEKLİ NAzlM iMAR PLAN|

Planlama konusu 587 ada 4 ve 11 numaralı parseller; 13.07.2017 Tarih ve 05.90 Sayılı meclis

kararı ile 13.03.2017 tarihinde onay|anan 1/5OOO Ölçekli Nazım İmar Planında L18CO8D imar

paftasında yer almakta olup, "Konut Alanı" plan kararına sahiptir.
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Şekil 3: Planlama Alanı - 1/5.0OO Ölçekli Nazım İmar Planında konumu

2.L.2. izuaR BüYüKşEHıR BELEDıYES|NıN 13.08.2012 rıniH vı 758 SAYıLı

MEcLıs KARAR| iı-ı oıııeyı-eıııAN 1/1ooo öı-çırı-i UYGULAMA irvıaR pı-ııııı

DEĞışıKLıĞı

Planlama konusu 587 ada 4 ve 11 numaralı parseller için 2012 yılında mevcut duruma yönelik

hazırlanan imar planı değişikliği, İzmir Büyükşehir Belediyesinin 13.08.2012 tarih ve 758 sayılı

meclis kararı ile onaylanmıştır. I/fiOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 29N3D imar

paftasında yer almakta olup, "Taşıt Yolu" kullanım kararına sahiptir.
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Şekil 4: Planlama Alanı - 2012 yılt Onaylı 1/1.0OO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği

2.1.3. ToRBALI iLçE MERKEZi tl7ooo Öı-çerı-i uYGuLAMA ivıaR pı-lıııı

REVİZYONU

Planlama konusu 587 ada 4 ve 11 numaralı parseller, İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlığının

16.10.2020 tar|h Ve 05.890 sayılı meclis kararı ile 76.70.2o2o tarihinde değişiklikle onaylanan

Torbalı İlçe Merkezine ait 1/1OOO ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu'nda L18CO8DlD

imar paftasında yer almakta olup, "Yerleşik Konut Alanı" kullanım kararına sahiptir.
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Şekil 5 : Planlama Alan|- 2020 yılI onaylı 1/1.0OO Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu

3. ARAşT|RMAVE ANALİZ çALlşMALARı
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Şekil 5 : Planlama AIanı - Uydu Görüntüsü

MEVCI]T DI]R']M: :' n"

izmir ili, Torbalı ilçesi, Torbalı inahallesinde yer alan 587 ada 4 ve 11 numaralı parseller taşıt

yolu kulla n ımındadır. Söz konusu taşıt;yolu 1037 ve 1039 numaralı sokağa bağlanmaktadır.

1037 numaralı sokak imar planına göre 10 metre, 1039 numaralı sokak imar planına göre 15

metre genişliğindedir.

MüLKLvET BiLeisi:
İzmir İli Torbalı İlçesi Torbalı Mahallesi L18CO8D1D pafta 587 ada 4 nolu parsel ve 587 ada 11

nolu parsel 314 m'yüzölçüıtılü olupr, tam mülkiyeti Torbalı Beledivesi adına kayıtlıdır.

-l
1

l=

:ı

Yı

F

r

1

ır!

İr
ı,A

İ{, 
,

n
bİ- E-

-,ı

ıü

ll
!ı

gı
,rİ.ı

,iJ
},-

t.

ı

t

''ı,

t

/

lJ

\

lı l ı

l

]

l

n

{

{-.t

E

l
l

i

tıl

a

l-

l'.:

! ri,!l

ı I ı]
l

ı

..l
r



izMiR ıLi, ToRBAL| iLÇEsi, ToRBAL| MAHAtLEsiNDE 587 ADA 4 VE 11 NUMARALl PARSELLERE iLiŞKiN

1/1ooo öLçEKLi UYGULAMA iMAR PtANl DEĞiŞiKLiĞi

4. PLANLAMA KARARLAR|

4.1. uycuLAMA lMAR pLANı DEĞişiKı-iĞieıvıecı vı etnexçısi

Planlama konusu 587 ada 4 ve 11 numaralı parseller Torba|ı Belediye Meclisi tarafından

t2.07.2OO4 tarihinde onaylanan Torbalı İlçesi 1/1000 ölçekli UyguIama İmar Planı

revizyonunda "Konut Alanı" kullanımında kaImasına rağmen, fiili durumda 10 metrelik yol

olarak kullanı|mıştır. Buna istinaden 2012 yılında mevcut duruma yönelik hazırlanan imar

planı değişikliği, İzmir Büyükşehir Belediyesinin 1,3.08.2072 tarih ve 758 sayılı meclis kararı

ile: 'Torbalı Belediye Meclisinin 06/03/2072 tarih, M.35.3.TOR.0.7O/t0-4l5I sayılı Meclis

kararı ile kabul edilen, Torbalı Belediye Başkanlığının 27 /O4/2Or2 tarih, 1790-3488 sayılı

yazısı ile Belediyemize iletilen; İzmir ili, Torbalı ilçesi, Torbalı Mahallesinde, Konut aianı olarak

belirlenmiş a|an içerisinde kalan 587 ada,4 ve 11 nolu parsellerin 10 m'lik taşıt yoluna

dönüştü rü|mesine ilişkin, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Önerisi;

Kom isyon larım ızca 587 ada,3,5, 10 ve 12 parsellerin imar hatlarının korunarak ve

düzenlemenin ihdas oluşturmayacak şekilde gerçekleştirilmesi koşuluyla değişiklikle oybirliği

ile...." kabul edilmiştir.

İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlığının 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayılı meclis kararı ile

76.Io.2o2o tarihinde değişiklikle onaylanan Torbalı ilçe Merkezine ait 1/1000 ölçekli

Uygulama İmar Planı Revizyonu'nda ise sehven konut alanı olarak belirlenmiştir.

Bu kapsamda fiili durumda da taşlt yolu olarak kullanılan ve aynı zamanda 13.08.2012 tarih

ve 758 sayılı meclis kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği'nde

olduğu gibi planlama alanı fiili durumuna uygun olarak düzenlenmiştir.

4.2. öNERı uYGULAMA ivıaR pı-ırtı DEĞişiKLiĞi

Yukarıda belirtilen gerekçelere dayanarak ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine Uygun

Olarak öneri 1/1OOO ölçekli Uygulama İmar Planı Değlşikliği hazırlanmıştır.

Plan Değişikliği ile,

Yürürlükte bulunan 1/1OOO Ölçekli Uygulama İmar Planında "Yerleşik Konut Alanı"

kullanımında bulunan planlama alanı, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonunda

"Yaya Yolu" olarak d üzenlen miştir.'
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4.3. MEVCUT_ÖNERi PLAN KARARLAR|NlN KARş|LAşT|RlLMAsl

Yürürlükte bulunan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında söz konusu parsel "Yerleşik

konut Alanı" kullanımında bulunmaktadır.

Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında ise söz konusu parsel "Yaya Yolu" kullanımına

revize edilmiştir.

Şekil 7: Öneri 1/1OOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
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Şekil 8: Mevcut 1/10OO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değlşikliği
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1/1ooo ötçEKti UYGULAMA iMAR PLANl DEĞiŞiKLiĞi

l

l



izMiR iLi, ToRBAL| itçEsi, ToR8ALl MAHAILESıNDE 587 ADA 4 VE 11 NUMARAL| PARSELLERE ILIşK|N

1/1ooo öLÇEKti UYGULAMA iMAR PLANl DEĞişiKLiĞl

fi,**es*o**"

"*,":@*

E*""****

öNeni uycuı-nuA IMAR pLANı
lzMlR

lL:lzMiR L18-c{FG,l -d

6i{9
j_

@@i,io
LJ,_

v
t,

T
.l li

DaizE

.! Al) ALAHı
ffi.g ].L

\J,/

\ız t
i.

,
I
İ
l
t\-

l
a j

1:,l000

#
-EfEt]

,Eşg
eş"

Şekil 9: Öneri 1/1OOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
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