T.C.
TORBALI BELEDIYESI
2022 YILI NISAN AYI MECLIS TOPLANTISI
1. BIRLESIMIN 1. OTURUMUNA AiT

MECLIS KARARI
Karar Tarihi : 1 08.04.2022 KararNo : 153172231 /4/51
Birlesim No o3 Oturum No : 1.

MADDE 4 - Gilindemin dordiincti maddesi “Komisyonlardan gelen Raporlarin
goriisiilmesi™ hakkindaydi.

B-IMAR KOMISYONU RAPORU

Tetkik edilmek tizere Komisyonumuza havale edilen konu; Komisyonumuzca gerek
mahallinde gerekse imar paftalan {izerinde incelenerek, Komisyonumuz goriisii asagida maddeler
halinde belirtilerek karar verilmigtir. 11/03/2022

1) Belediye Meclisimizin 04.03.2022 tarih ve 37 sayil karari ile Komisyonumuza havale |-
edilen; Izmir Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 01.02.2022 tarihli ve 2022GDN2121 sayih yazis:
ile Belediye Baskanligimiza sunulan; [lgemiz, Ertugrul Mahallesi 1042 ada 1 numarali parselin
kuzeyinde kalan ve Torbali Belediye Meclisinin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karan ile uygun
goriilerek Izmir Biiyiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili kararm ile
degisiklikle onaylanan UIP-41051 plan islem numarali Torbali Ilge Merkezi 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonunda kamuya terkli "Park Alam" olarak belirlenen alan igerisinde 4
metre x 4 metre ebatlarinda "Regiilatér Alani (63-BR08)" belirlenmesine iliskin hazirlattnlan 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18.
maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina oybirligi ile karar verilmistir.
Denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonunda;

[zmir Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 01.02.2022 tarihli ve 2022GDN2121 sayil
yazisi ile Belediye Baskanligimiza sunulan; ligemiz, Ertugrul Mahallesi 1042 ada 1 numarals parselin
kuzeyinde kalan ve Torbali Belediye Meclisinin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karar ile uygun
gorillerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karan ile
degisiklikle onaylanan UIP-41051 plan islem numarali Torbal ilce Merkezi 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plant Revizyonunda kamuya terkli "Park Alant" olarak belirlenen alan igerisinde 4
metre x 4 metre ebatlarinda "Regiilatdr Alan (63-BR08)" belirlenmesine iliskin hazirlatunlan 1/1.000
Sleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayth Belediye Kanunu’nun 18.
maddesinin (¢) bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina mevcudun oybirligi ile karar
verildi.
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. _ 2) Belediye Meclisimizin 04.03.2022 tarih ve 38 savili karari ile Komisyonumuza havale
then; Izmir Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 01.02.2022 tarihli ve 2022GDN2124 sayil1 yazisi
ile Be;lediye Bagkanligimiza sunulan; Ilgemiz, Gaybast Mahallesi 281 ada 7 numarali parselin
giineyinde kalan ve Caybagi Mahallesi 1/ 1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda kamuya terkli "Park
Alani" olarak belirlenen alan igerisinde 4 metre x 4 metre ebatlaninda "Regiilator Alam (70-BR02)"
belirlenmesine iliskin hazirlattinlan 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisinin;
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun
olacagina oybirligi ile karar verilmistir. Denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonunda;

Izmir Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 01.02.2022 tarihli ve 2022GDN2124 sayili
yazisi ile Belediye Baskanligimiza sunulan; llgemiz, Caybagi Mahallesi 281 ada 7 numarali parselin
glineyinde kalan ve Caybagi Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planmda kamuya terkli "Park
Alan1" olarak belirlenen alan igerisinde 4 metre x 4 metre ebatlarinda "Regiilatér Alani (70-BR02)"
belirlenmesine iliskin hazirlattirilan 1/ 1.000 olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Onerisinin:
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18, maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun
olacagina meveudun oybirligi ile karar verildi.

3) Belediye Meclisimizin 04.03.2022 tarih ve 43 sayil karan ile Komisyonumuza
havale edilen; GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 09.02.2022 tarihli ve 8058 sayili yazisi ile
Belediye Baskanhigimiza sunulan; ligemiz, Torbali Mahallesi 34 ada | numarah parselde kayith ve
Izmir Bityliksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayil karar ile onaylanan UIP-
41051 plan islem numarah Torbali Iige Merkezi 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plami Revizyonunda
"Meydan" olarak belirlenen alan igerisinde "5 metre x 8 metre” ebatlarinda, Ertugrul Mahallesi 120
ada 24 numarali parselin kuzeyinde bulunan kamuya terkli ve {zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karan ile onaylanan UiP-4105] plan islem numarali Torbali lge
Merkezi 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunda "Genel Otopark Alami" olarak
belirlenen alan igerisinde "3 metre x 12 metre” ebatlarinda ve Torbalt Mahallesi 46 ada 26 numarali
parselde kayith ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayilt karari ile
onaylanan UIP-41051 plan islem numaral: Torbal: fle Merkezi 1/1 000 dlgekli Uygulama Imar Plan
Revizyonunda "Belediye Hizmet Alan:” olarak belirlenen alan icerisindeki "2,5 metre x 5,5 metre”
ebatlarinda belirlenen "Trafo Alaninm" kaldirilarak ayn: alanda "S metre x 8 metre" ebatlarinda
olmak Uzere toplam 3 adet "Trafo Alam" belirlenmesine iliskin hazirlattirilan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (©)
bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina oybirligi ile karar verilmistir. Denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonunda;

GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 09.02.2022 tarihli ve 8058 sayili yazisi ile
Belediye Baskanlifimiza sunulan; ligemiz, Torbali Mahallesi 34 ada 1 numarali parselde kayith ve
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile onaylanan UIP-
41051 plan islem numaral Torbali [lce Merkezi 1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plam Revizyonunda
"Meydan" olarak belirlenen alan igerisinde "5 metre x § metre” ebatlaninda, Ertugrul Mahallesi 120
ada 24 numaral parselin kuzeyinde bulunan kamuya terkli ve [zmir Biiytiksehir Belediye Meclisinin
16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karar ile onaylanan UiP-41051 plan islem numarali Torbah Iige
Merkezi 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunda "Genel Otopark Alam" olarak
belirlenen alan igerisinde "3 metre x 12 metre" ebatlarinda ve Torbali Mahallesi 46 ada 26 numaralt
parselde kayith ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayill karar ile
onaylanan UIP-41051 plan islem numarah Torbali Iige Merkezi 1/1.000 slgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunda "Belediye Hizmet Alant" olarak belirlenen alan igerisindeki "2,5 metre x 5,5 metre"
ebatlarinda belirlenen "Trafo Alanimin” kaldirilarak ayni alanda "5 metre x 8 metre" ebatlarinda
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olmak lzere toplam 3 aclie't t'TrE{.fo Alam" belirlenmesine ligkin hazirlattinlan 1/1.000 olgekli
Uygglama}mar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayilt Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c)
bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina meveudun oybirligi ile karar verildi.

4-Belediye Meclisinin 04/03/2022 tarihinde yapilan Meclis Toplantisinda verilen
04/03/2022 tarihli ve 53172231/3/41 sayili karariyla;

ligemiz Ertugrul  Mahallesinde bulunan ve tapuda 996 ada, 7 ve 8 numaral;
| parsellerin malikleri tarafindan taginmazlarina imar durum belgesi dizenlenemedigi, 996 Ada 18
no.lu parselin engel teskil ettigi belirtildiginden, s¢z konusu parselin 1/1000 dleekli Uygulama Imar
P‘Ianmda kismen “Park Alanr”, kismen “Yol” ve kismen de “Konut Alam (Aynk Nizam 5 Kat
TAKS:0.30 KAKS:1.50)" olan ve miistaki] olarak yapilagmaya elverisli olmayan taginmazin, 2942
sayill Kamulastirma Kanununun jlgili hitkiimlerince bedeli denerek Veya uygun goriilecek olan
Belediyemiz taginmaz/taginmazlarla trampa edilerek kamulagtinlabilmesi konusy Komisyonumuza
havale edilmig olup yapilan inceleme sonucunda konu hakkindaki aynntil goriigiimiiz agiklanmak
suretiyle agagidaki karar alinmustir,

g Oncelikle, Komisyonumuza havale edilen ve rapor diizenlenmesi istenilen taginmazin
| tapu kaydi incelendiginde; tapuda Ertugrul Mahallesi, 996 ada 18 parsel numarasinda, 313,00 m?
| yuzélgiimle Fahriye KARACA® ya ait oldugu tespit edilmigtir,

i' Komisyonumuzca, kamulastirmaya konu edilen siz konusu taginmazin imar ile ilgili
! olarak yapilan arastirma sonucunda; Imar ve Sehircilik Miidiirliigintin imar paftasi {izerindeki yapmisg
oldugu agiklamalar ve konu hakkindaki gériisleri de dikkate alinarak, gok bityiik bsliimiiniin yol ve
park alani olarak kamu hizmet alanlarina aynldigi ve miistakil olarak yapilagmaya uygun olmadig: ve
meveut haliyle kamulagtirmaya konu edilmesi gerektigi anlagilmistur.

S6z konusu taginmazin; her ne kadar diger komsu parsellerin  magduriyetinin
giderilmesi i¢in kamulagtirmas: gerekmekte olsa da, kamulagtirma sonucunda kamuya terk edilecek
alanlarin diginda kalan, yapilasmaya elverisli olmayan, ancak imar durumu olan artik parsel olusacag:
ve bu parsellerin de komsu parsellerle tevhit edilerek payl miilkiyet haline getirilmesinin miimkiin
oldugu, dolayisiyla olusacak Belediye payimn difer paydaglara satilarak, Belediyemizce gelir elde
edilecegi goz 6niinde bulundurulmalidir.

Bu nedenle, 3194 sayith [mar Kanunu ve 1 sayilt Cumhurbagkanhg Teskilan
Hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgmnin Teskilat ve
Gorevlerini diizenleyen 6 ner kisim 3 iincii bolim hikiimlerine dayanilarak hazirlanan “Plank
Alanlar Imar Yonetmeligi® ve bu yonetmeligin 69. maddesine istinaden ¢ikarilan “Izmir
-Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi” olmak tizere her iki yonetmeligin de 8. maddelerinin 2.
fikralarinda; “Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hikiimlerine gére
yapl yapimasina miisait hale getirilinceye  kadar veya bu miimkiin olmadidi takdirde
kamulagtirihincaya kadar. > agik hiikmii uyarinca;

Tapuda Ertugrul Mahallesi, 996 ada, 18 parsel numarasinda, 313,00 m? yiizolgiimle,
1/1000 Uygulama Imar Planinda kismen “Yol”, kismen * Park Alanr” ve kismen de “Konut Alam
(Aynk Nizam 5 Kat TAKS:0.30 KAKS:1.50)” olarak markalanan, miistakil olarak yapilasma
sartlanini tasimayan tasinmazin kamulagtirilabilmesi igin, Belediyemiz 3. (iigiincii) 5 (bes) vilhk
Imar Programina ek olarak almmasinm, taginmazin kamu hizmetler; icin ayrilan kisminin
haricinde yer alan béliimlerinin ise tapuda Ertugrul Mahallesi, 996 ada 7 ve 8 no.lu komsu parsellerle
cephelerine gore tevhit edilmesi, tevhit islemi gergeklesmeden s6z konusu parsellere Imar durumu
verilmemesi ve tevhit sonucunda olusacak Beledive paylarmin bahse konu tasinmazlarin

maliklerine paylari oraninda satiimas: sartivla, 5393 sayili Belediye Kanununun 18, maddesinin

(e) bendi uyarinca kabuliiniin uygun olacagina, oy birligi ile karar veri Imistir, Denilmektedir.




Yapilan miizakereler ve agik oylama sonunda;
| llgemiz Ertugrul  Mahallesinde bulunan ve tapuda 996 ada, 7 ve 8 numaraly
| parsellerin malikleri tarafindan tasinmazlarina imar durum bel gesi dﬁzenlenemedigi, 996 Ada 18
no.lu parselin engel teskil ettigi belirtildiginden, sisz konusu parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
| Planinda kismen “Park Alanr”, kismen “Yol” ve kismen de “Konut Alan (Aynk Nizam 5 Kat
f TAKS:0.30 KAKS:1.50)” olan ve miistakil olarak yapilasmaya elverisli olmayan tasinmazin, 2942
I'sayili Kamulastirma Kanununun ilgili hitkiimlerince bedeli &denerek veya uygun gériilecek olan
| Belediyemiz taginmaz/taginmazlarla trampa edilerek kamulagtinlabilmesi konusy Komisyonumuza
| havale edilmis olup yapilan inceleme sonucunda konu hakkindaki ayrntilt gbriistimtiz agiklanmak
| suretiyle asagidaki karar almmugtir,
’ Oncelikle, Komisyonumuza havale edilen ve rapor dizenlenmes; istenilen tagmmazin
tapu kayd incelendiginde; tapuda Ertugrul Mahallesi, 996 ada 18 parsel numarasinda, 313,00 m?
ylizél¢timle Fahriye KARACA® ya ait oldugu tespit edilmigtir.

Komisyonumuzca, kamulastirmaya konu edilen s6z konusu tasinmazin iman ile ilgili

| olarak yapilan aragtirma sonucunda; imar ve Sehircilik Miidtirltiginiin imar paftas: tizerindeki yapmis
oldugu agiklamalar ve kony hakkindaki gorisleri de dikkate alinarak, ¢ok biiyiik b5limiiniin yol ve
park alani olarak kamu hizmet alanlarma ayrildig; ve miistakil olarak yapilagmaya uygun olmadig ve
mevcut haliyle kamulagtirmaya kony edilmesi gerektigi anlasiimugtir.

S6z konusu taginmazin; her ne kadar diger komsu parsellerin magduriyetinin
giderilmesi icin kamulagtirmas: gerekmekte olsa da, kamulastirma sonucunda kamuya terk edilecek
alanlarin disinda kalan, yapilasmaya elverigli olmayan, ancak imar durumy olan artik parsel olugacag:
ve bu parsellerin de komsu parsellerle tevhit edilerek payli miilkiyet haline getirilmesinin miimkiin
oldugu, dolayisiyla olugacak Belediye paymin diger paydaslara sattlarak, Belediyemizce gelir elde
edilecedi g6z éniinde bulundurulmalidir.

Bu nedenle, 3194 sayitl Imar Kanunu ve 1 sayil Cumhurbaskanhgl Teskilaty
Hakkinda Cumhurbaskanl:gl Kararnamesinde Cevre ve Sehircilik Bakanh@inin Teskilat ve
Girevlerini diizenleyen 6 ner kisim 3 fincii boliim hitkiimlerine dayamilarak hazirlanan “Planl
Alanlar [mar Yonetmeligi” ve by yonetmelifin 69. maddesine istinaden ¢ikanlan “Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi” olmak tizere her iki Yonetmeligin de 8. maddelerinin 2.
fikralarinda; “Parsel bytikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hiikiimlerine gore
yapt vyapilmasina miisait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadig: takdirde
kamulagtirdmeaya kadar...” agik hitkmii uyarinca:

Tapuda Ertugrul Mabhallesi, 996 ada, 18 parsel numarasinda, 313,00 m? yliz8leiimle,
1/1000 Uygulama Imar Planinda kismen “Yol”, kismen * Park Alans” ve kismen de “Konut Alan
(Ayrik Nizam 5 Kat TAKS:0.30 KAKS:1.50) olarak markalanan, miistakil olarak yapilagma
sartlarini tagimayan taginmazin kamulastirilabilmesi i¢in, Belediyemiz 3. (iigiincii) 5 (bes) yillik
Imar Programma ek olarak almmasinm, tasmmazin kamu hizmetleri i¢in aynlan kismunm
haricinde yer alan bsliimlerinin ise tapuda Ertugrul Mahallesi, 996 ada 7 ve 8 no.lu komsu parsellerle
cephelerine gére tevhit edilmesi, tevhit islemi gerceklesmeden s6z konusu parsellere Imar durumu
verilmemesi ve tevhit sonucunda olusacak Beledive pavlariin_bahse konu tasmmazlarin
maliklerine paylan oraninda satilmas sartiyla, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin
(&) bendi uyarinca kabuliiniin uygun olacagina meveudun oybirligi ile karar verildi.
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