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izmir, Tuirkiye'nin en kalabalik iigiincii sehridir. 31 Aralik 2021 TUIK verilerine gore
izmir'in niifusu 4.427.654 kisidir. Konumu itibari ile Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege
Bolgesi'nin ortasinda yer alan ve izmir Kérfezi cevresinde bulunan sehir 6nemli bir fuar
merkezi ve liman kentidir. Yiiz 6lglimu olarak tlkenin yirmi Gglinci biyik ilidir. Batisinda Ege
Denizi ve Ege Adalari, giineyinde Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda ise Manisa vardir.

Sekil 1- izmir ili'nin Konumu Sekil 2-Torbali ilgesi'nin Konumu

Torbali, izmir'in giineydogusunda yer alir. ilgenin kuzeyinde Buca ve Kemalpasa,
dogusunda Bayindir ve Tire, giineyinde Selguk, batisinda Menderes ilgeleri bulunmaktadir.
ilgenin yiizélglimii 577 km?'dir. 60 mahallesi bulunmaktadir. Torbali ilgesinin 31 Aralik 2021
TUIK verilerine gére niifusu 194.285 kisidir.

Torbali, izmir'e 45 km uzunlugunda cift hatli demiryolu ile baghdir. izmir-Aydin Otoyolu
karayolu ulasimini hizlandirmistir. Adnan Menderes Havalimani'na ve Ege Serbest Bolgesi'ne
30 km uzakliktadir. Karabel Gegidi lizerinden, Kemalpasa-Ankara karayoluna baglantisi vardir.
Bu olanaklar, son yillarda, ilgeyi sanayi yatinmlari agisindan énemli bir gekim noktasi haline
getirmistir. Banliyo treni hatti iZBAN, 2016 yilinda Torbali'ya kadar uzatilmigtir.

lice ekonomisinde sanayi ve tarim ¢ok énemli bir yer tutmaktadir. Seracilik, sebzecilik
ve hayvancilik ileri diizeydedir. Torbali ilgesi 1989 yilindan itibaren izmir'in en biyiik sanayi
merkezine déntismistir. Alfemo, Merinos, JTI gibi firmalar ilcede fabrika agmis, ayrica Tukas,
Opel, Chevrolet, Dr Oetker ve Philsa firmalari ise merkezlerini bu ilceye tasimiglardir. Sanayi
iiretiminin bélgede cogalmasi ile daha énce tarim ve hayvancilik icin kullanilan araziler yuzde
binler ile ifade edilebilen deger artiglari sayesinde sahiplerine biyiik kazanclar saglamistir.
ilce niifusu sanayi kuruluglarinin bélgede yer segmesi ile hizla artmaktadir. ilce halkinin yani
sira izmir ve diger ilcelerden binlerce insan da bu kuruluslarda calismaktadir.

Ortakdy Mahallesi, izmir'in Torbali ilgesine bagli 60 mahalleden biridir. idari sinirlarina
bakildiginda batisinda Capak Mahallesi, giineyinde Yedi Eylil Mahallesi, dogusunda Gazi
Mustafa Kemal Mahallesi, kuzeyinde ise Karakuyu ve Saipler mahalleleri bulunur.

Ortakéy Mahalle sinirlari icerisinde yer alan ve planlama galigmasina konu olan 170 ada
9 nolu parsel 11618,13 m? biyiklagiinde olup, niteligi “Tarla ve Zeytinlik”tir. Parsel Torbali-
Kemalpasa arasinda yer alan Philsa Caddesi (zerinde olup caddenin sol kesiminde yer
almaktadir. Caddenin karsi tarafinda Karakuyu Mermer Sanayi Bolgesi yer almaktadir.
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B-MEVCUT iMAR PLANLARI

1) izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plani

Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan hazirlanarak Bakanlik Makami'nin 23.06.2014
tarih ve 9948 sayili Olur’u ile onaylanan izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani'na aski siiresi igerisinde itiraz edilmis olup, s6z konusu itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda 1/100000 olgekli Cevre Dizeni Plani Bakanlik Makami'nin
30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Olur'u ile tekrar onaylanmigtir. Aski sireci icerisindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden dizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayilh Cevre ve Sehircilik Bakanhg’nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca
16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu alan 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” kullaniminda

kalmaktadir.
O O
@) @]

Sekil 5-1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani

2) izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani

izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek, 08.10.2012 tarihinde Baskanlik Makaminca onaylan planda s6z konusu parsel
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 6-1/25.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani

3) 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi calismasi konusu parsel 27.09.2023 tarihinde izmir Biylksehir
Belediyesi tarafindan onanan mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani” kullanimi igerisinde yer almaktadir.

Sekil 7-1/5000 digekli Nazim imar Plani
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Parseli kapsayan ve yiiriirliikte olan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani karari
bulunmamaktadir.

C- IMAR PLANINA ESAS ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama calismasina konu Torbali ilgesi, Ortakéy Mahallesi, 170 ada 9 nolu parsele
iliskin imar planina esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu 1 Numarali Cumhurbaskanhg
Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg (Mekansal Planlama Genel Midurligi)
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi geregince 08.02.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Il Midirligi tarafindan onaylanmgtir.

Sekil-9 ile Sekil-22 arasinda onayli Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu’nun “XIl. inceleme
Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi” ve “XIll. Sonug ve Oneriler” béliimiine,
Sekil-23’de de Onay Sayfasina yer verilmistir.
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Sekil 8: 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritas

Sekil-8’de de 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi verilmistir. Yukarida yer alan
sekillerde,
e Sari renk ile isaretlenmis alanlar: Onlemli Alan-3 (OA-3: Su Baskini Agisindan
Onlem Alinabilecek Alanlar)
e Yesil renkile isaretlenmis alanlar: Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2: Dolgu Alanlar)

olarak gosterilmistir.
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Lzonir The Torbal ligesi. Orak8y Mahallesi, 175000 Olgekli L 18C-03A Nolu Halihazir Harita ve | 1000 Olgekl
L1BC-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 15000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu

XIL INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRILMESI

Bu galisma kapsaminda gerekli olan gizlemler. sondaj galismalari. jeolojik olglim,
laboratuvar verileri ile yapilan hesaplamalar sonucu, jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler
yapilmis ve genel zeminlerin mithendislik dzellikleri irdelenerek, inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumu degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan Sondaj. Sismik. Mikrotremdr. ERT ve Masw ¢aligmalan

neticesinde: inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan 2 grupta incelenmistir.

¥IL1. Onlemli Alan-3 (OA-3) (Su Baskimi Agisindan Onlem Ahnabilecek Alan'ar)

Inceleme alaninda séz konusu. tasinmazin bulundugu alanin bati kismindan Deringéz
Deresi gegmektedir. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg Devlet Su isleri Genel Midiirligii 2.
Bolge Miidirliiginiin, 05.10.2020 tarih ve E-54495999-622.02[622.02]-611515 sayih
vazisinda; “Gorils istenen 9 no.lu parselin bati simrindan dere yatagi gegmektedir. Mevcul
dere yataginin kadastral plandaki serit genisligine kesinlikle miidahale edilmemelidir. Bu dere
vata@: igin tagkin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan veterli seritvari alan ile seritvari
alan giizergah! boyunca parsel tarafinda, miilkiyeti arazi sahibinde kalmak iizere 6.00 metre
genisliginde alan ayrilmali ve bu alan kullaniimayip bos birakilmalidir.”™ Denilmektedir (Ek-
17). Bu yaziya istinaden Deringdz Deresi‘nin etrafinda belirlenen simirlar, Onlemli Alan-3
(OA-3) (Su Baskimi Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlar. EK-13" de sunulan yerlesime uygunluk haritasinda OA-3 simgesiyle gosterilmistir.

* Mevcut dere yataklarinin kadastral plandaki serit genisliklerine kesinlikle miidahale

edilmemelidir.
» Imar uygulamalan sirasinda Deringdz Dere yatagi igin taskin debisini gegirebilecek ve

hidrolik agidan yeterli geritvari alan ayrilmalidir.

Seritvari alan ve yol seridi imar planlarina "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI"
olarak islenmeli memba-mansap sarti saglanmahdir. yol seridi ayvrilmal ve bu alan
kullaniimayip bos birakiimalidir. Bu alanlar imar planlarina "DERE YATAGI" ve

"YOL SERIDI" olarak islenmeli memba-mansap sarti saglanmalidir.

Imar uygulamalan sirasinda Deringdz Dere vatagi igin tagkin debisini gegirebilecek ve
hidrolik agidan yeterli seritvari alan ile seritvari alan giizergahi bovunca gelebilecek

vagmur sulan igin yiizeysel drenaj tedbirleri ilgisince alinmalidr.,

Plan ¢alismasi yapilacak sahadan gegen dere yatag: giizergahlari. arazinin topografyasi
geregi derelerin dogal vataklandir. 3216 Savili Biiviiksehir Beledivesi Kanunu ve

OZDEMIRLER SONDAJ VE ZEMIN ETUDU :
INSAAT SANAY| TICARET LIMITED $IRKETI » .~
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Sekil 9- Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (Sayfa-111)
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Lzmir li. Torbali Hyesi, Ortak6y Mahallesi. 175000 Olgekli L18C-03A Nolu Halihazr Harnta ve 171000 Olgekli
1 18C-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalaninda bulunan 170 ada 9 parsel igin 1/3000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu

Planh Alanlar Tip Yénetmeligi geregi taskin kontrol, taskin koruma, su basman kotu

vb. hususlarda lzmir Bilyilksehir Belediyesi ve 1ZSU Genel Midirligi'niin goriisii
alinmahdir.

¢ Dere yataklarinda yasanmasi muhtemel olumsuzluklarin (dere vatad: igerisine diisme.
bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) dnlenmesi amaciyla gerekli tiim
giivenlik  tedbirleri  (Korkuluk. uyari levhalari, giivenlik gorevlisi vb.) ilgili
Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde
idaremiz ve idaremiz gahsanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun ilgili
Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir. Taskindan korunma ve taskin
kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

* Derelerin islahi yapilincaya kadar, sz konusu alan igerisinden gegen dere vataklarimin
kadastral plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve
suyun serbest akigina engel olacak uygulamalar vapiimamalidir.

® Meveut dere yataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op.
moloz vs. atilmasi 6nlenmelidir.

* Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 Savili Yeralu Sulan Kanunu. Tiizik ve
Yonetmelikleri ile "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas:
Hakkinda Yonetmelik” hitkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu gergevede sivi
fazda olusacak atiklanin antilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemi vasitasiyla,
kau fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmahdir. Yeralt ve veriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyvasal yonden etkilenmemesi igin gereken tiim tedbirler
alinmahdir.

e Tasinmaziarin bulundugu alan igerisinde kalan ve tarla simirlarinda bulunan su
kanallari korunmahdir.

o (Jalisma alaninin batt kismindan Dering6z Deresi igin giincel 1ZSU ve DSI gériigleri
dogrultusunda planlamaya gidilmedir.

* Bu alénda yapilacak uygulamalarda. 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayih Resmi Gazetede yayimlanan Taskin
ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, Auk Yonetimi Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayih Bagbakanhk Genelgesi ve ilgili diger

mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmahdir.

<
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iZMiR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

lzmir 1i. Forbal Hgesi. OrtakGy Mahallesi. 1/5000 Olgekli L18C-03A Nolu Halihazir Harita ve 1 1000 Olgekli
I 18C-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 1/5000 Olgekli Nazim 1mar
Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uy gulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

XIL.2. Onlemli Alan-5.2. (0A-5.2) (Dolgu Alanlar)

Inceleme alaninda egim %0-10 arasinda degismektedir. Calisma alaninda 3.00-
4.00 metre kalinh@inda niteliksiz dolgu birimine rastlamilmigtir. Dolgu birimi tespit
edilmesinden dolayi galisma alaninda bu alanlar “Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar”
olarak degerlendirilmigtir. Bu alanlar. EK-13" de sunulan yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.2 simgesiyle gosterilmistir.

* Temellerin; farkh zeminler Gizerine oturtulmasinin, farkli oturmalara neden olacag
g6z ardi edilmemelidir.

» Dolgu birimleri heterojen 6zellige sahip olup tasivici zemin niteliginde olmadigindan.
yapi temelleri bu birime oturtulmamali, yapilagma &ncesi dolgu kaliniginin net olarak
belirlenerek bu dolgunun kaldinlamayacak boyutta olmasi halinde kazikli temel. tas
kolon, dinamik kompaksiyonjet grout. vb. iksa tedbirlerinin alinmasi ve vapi
temellerinin saglam birimlere tagittirlimasi uygun olacaktir.

* Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma. sisme vb.
riskler zemin ve temel etiit alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak temel sistemi tasarlanmalidir. Zemin deformasyonlarina karsi vapi ve temel
giivenligi agisindan gerekli dnlemler ve zemin etiit raporlarina bagh olarak gerekmesi
halinde zemin iyilestirmeler uygulanmalidir.

¢ (Cahsma alaninda proje bilgileri net olmamakla birlikte. vapilan oturma analizleri net
degerler olmayip: vapilacak olan farkl kat yiiksekligine sahip vapi viikii degerleri
farkhihik gosterecektir. Bu farklihiklar ise oturmalan direkt oalarak etkilevecek ve bu
degerleri artirabilecektir.

» Aliivyon kendi igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir vapi gosterebileceginden

yapi temellerini farkh oturma risklerine kargi uygun temel tipi belirlenmelidir.

» Statik projeye esas zemin-temel etiitlerinde birimlerin kalinisgi. yayihmi ile temel tipi.
temel derinligi, temelin tagittinlacag seviyvelerin mithendislik parametreleri (sigme.
oturma. tagima giicii vb.) irdelenerek. gerekmesi halinde alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

® Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakmamali, uvgun projelendirilmis istisnat
vapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey ve auk sularin ortamdan uzaklagmasim saglayacak drenaj sistemleri

uygulanmahldir. Cevre drepaji  (atk sular. veralu suyu veya veriistii sularin

OZDEMIRLER SONDAJ VE ZEMINETUDO _~ .~ &
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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

{zmir 1L, Torbal Hgesi. Orntaky Mahallesi, 1/5000 Olgekli L18C-03A Nolu Halihazir Harita ve 1 1000 ¢ Ncekli
L 1BC-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 15000 Olgekli Nazim Imar
Planina Fsas ve 111000 Olgekli Uygulama imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etdit Raporu

e Yol, alt yap1, komsu parsel giivenligi saglanmadan kaz islemi yapilmamalidir.

* Yapilan sondaj caligmalar neticesinde; vapilasmaya agik olan alanlarda, farkl
oturmalan dnlemek igin, bina temelleri aynmi birimlere oturtulmalidir.

* Inceleme alaninda insa edilecek yapilarin temel tipi, temel derinligi ve yapi viiklerinin
tagittinilacag seviyelerin mithendislik dzellikleri ile olasi stabilite analizleri ayrintly
olarak irdelenmeli, ahnacak mihendislik Gnlemleri zemin ve temel etiit raporlarinda
belirienmelidir.

. Inceleme alaninda insaat kazisi ncesi yol. altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Inceleme alaninda farkl yap: yiiklerine bagl olarak olusacak oturma ve tagima giicii
problemlerine Karsi, yapi yiikleri inceleme alaminda bulunan birimlerin miihendislik
problemleri olmayan kesimlerine tasittirilmahdr.

» Sisen zeminlerin yapisimin degistirilmelidir (Kompaksiyon. On nemlendirme, Nemin
bariyerlerle diizenlenmesi, Zemin stabilizasyonu).

* Kazik ve pabug temel sistemlieri segilerek subasman hauli, doseme ve zemin seviyesi
arasinda muhtemel sismeyi Karsilamak iizere bosluk birakilmalidir.

* Zemin etiidlerinde presiyometre deneyleri vapilarak. zeminlerin verinde elastisite
modiilleri, ayrintil olarak tasima giicii ve temel oturmalari ile zemin parametreleri
ayrintih olarak hesaplanmalidir.

» Temel zeminindeki yanal hareketlerin Gnlenmelidir.

» Calisma alanminin bati kismindan gegen Deringdz Deresi igin giincel 1ZSU ve DSI
goriisleri dogrultusunda planlamaya gidilmedir.

o Ingaatina baglanilmas: planlanan binalarla ilgili olarak ilgili belediyeye yapi ruhsat
bagvurusu esnasinda. insaatin yiiklenicisi ve ilgili yapi denetim firmasimin bélgenin
depremsellik riskinin viiksek oldugu konusunun belirtilerek gereginin vapiimas
saglanmalidir.

* Bina temelinde faya/depreme bagh yatay ve diigey yonlii viizey detormasyonlari
gelisebilecegi riskleri dikkate alinmahdir. Temelde olasi gelisebilecek vatay ve diisey
yonlii yiizey deformasyon etkisi bertaraf edilebilecek temel tipi segilmelidir.

* Bina temelleri homojen zemin {izerine oturtulmamah, gerekli zemin ivilestirmeler
yapilarak zemin homojenlestirilmelidir. Binalar yapisal sorunlu (fay/kink hatt gibi)
alanlara oturtulmamahdir. Bina ve temellerinde sismik zararlari azaltici sismik

izalatdrler/elemanlar tercih edilmelidir.
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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Izmir 1h. Torbah Hgesi, Ortakdy Mahallesi. 15000 Olgekli L18C-03A Nolu Halihazir Harita ve | 1000 ¢ Ngekl
L18C-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 13000 Olgekli Nazim fmar
Plamna Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

e Inceleme alani iizerinde insa edilecek yapilarin mimari ve statik projelerinin
hazirlanmasi asamasinda: tagiyici sistem tipi segimi ve tasiyici elemanlarinin planda
verlerinin belirlenmesi, temel sistem tipi segimi ve tagiyici elemanlarinin boyutlarinin
hesaplanarak belirlenmesi islemlerinin, bélgenin depremsellik riskinin viiksek olmasi
ozelligi goz oniinde bulundurularak “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi™ hiikiim ve
tavsivelerine uyularak yapilmahdr.

e Inceleme alaninda yapimas: diisiiniilen vyapilarda “Tirkive Bina Deprem
Yonetmeligi® ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y onetmelik”

hitkiimlerine mutlaka uvulmahdir.
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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Fznur 11, Torbal Hgesi, Onakéy Mahallesi, 15000 Olgekli 1LI18C-03A Nolu Halihazir Harita ve 11000 ( Nicekli
L18C-03A-3C Nolu Halihazir Harna Pafialarinda bulunan 170 ada 9 parsel ¢ /5000 Ol¢ekli Nazim imar
Planina Esas ve 111000 Olgekli Uvgulama imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

XII1. SONUC ve ONERILER

1. Bu galigma; Siyah Beyaz Sehir Planlama ins. Ltd. Sti.” nin firmamiza yaptig1 miiracaata
istinaden hazirlanan, {zmir ili, Torbah ilgesi, Ortakéy Mahallesi, 1/5000 Olgekli LI18C-03A
Nolu Halihazir Harita ve 1/1000 Olgekli 1.18C-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda
bulunan 170 ada 9 parsel toplam ~1.16 hektar alamin 1/5000 6l¢ekli azim imar planina esas ve
171000 dlgekli uygulama imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiit raporu ile inceleme
alamnin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir. inceleme alanina ait tasinmaza
iliskin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ kullanimi olusturulmas amaciyla bu rapor

hazirlanmistir. 170 ada 9 parselin miilkiyet sahibi KOCALI AL dur.

2. Inceleme alanindaki arazi ¢aligmalanna 15/12/2021 tarihinde baglanilmig olup, 16/12/2021
tarihinde tamamlanmistir. inceleme alaninda zemin 6zeliklerini belirlemek i¢in; 3 adet SK-
1=30.00m, SK-2=20.00m, SK-3=20.00m derinliginde temel sondaj kuyular ve 3 profil sismik
Olgtim, 3 profil MASW ol¢iimii, 3 noktada Mikrotremor ve | profil DES ¢alismalan

yapiimstir.

3. Calisma alam, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda;
“Tarim Arazisi” olarak tammlanan alanlarda kalmaktadir. “izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi” (L18 Plan Paftalan. Plan Degisikligi
Gerekge Raporu) 1. No'lu Cumhurbaskanh@ Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca

15.11.2019 tarihinde onaylanmistir.
[zmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 14.10.2021 tarih ve E-18898925-
952.01.04.04-154371 sayih yazisina istinaden inceleme alaninda Afete Maruz Bolge karanna

rastlanmamistir (EK-17).

4. Inceleme alaninda, yaklagik egim %0-10 arahgindadir.

OZDEMIRLER SONDAJ VE ZEMIN ETUDO
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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIiN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

lzmu i Torbali Ngesi. Ortakéy Mahallesi. 1/5000 Olgekli L18C-03A Nolu Halihazir Harita ve 1 1000 Hgekli
LIBC-03A-3C Nolu Halthazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 1, 5000 l'mukh Nazim Imar
Planma Esas ve 111000 Olgekli Uygulama imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etitt Raporu
5. Inceleme alanini: iistlerde niteliksiz dolgu birimi ile Kuvaterner Yasl Aliivyon (Q-21-k)

birimleri,derinlere dogru ise Neojen Yash Visneli Formasyonuna (m3-18-k) ait silttas
birimleri olusturur.

SK-1 igin: 0.00-4.00m arasinin niteliksiz dolgu. 4.00-7.50m arasinin kahve renkli. orta
plastisiteli orta kati-kati-gok kat kil “CIM™, 7.50-15.50m arasimin kahve renkli. diisiik
plastisiteli ¢ok kati-sert silt “SIL™. 15.50-30.00m arasinin tstlerde sari renkli, derinlere dogru
gri renkli, orta derecede ayrismis. gok diisitk dayamimli, gok diisiik-diisiik-orta kaliteli kaya
niteligindeki silttas: birimlerinden ibaret oldugu tespit edilmistir.

SK-2 igin: 0.00-3.00m arasimin niteliksiz dolgu. 3.00-9.00m arasinin kahve renkli. orta
plastisiteli orta kati-kati-gok kati kil “CIM™, 9.00-20.00m arasimin kahve renkli. diisiik
plastisiteli sert silt “SIL™ birimlerinden ibaret oldugu tespit edilmistir.
orta plastisiteli orta kati-kati-gok kati kil “CIM™, 10.50-15.00m arasimin kahve renkli. diisiik
plastisiteli ¢ok Kati-sert silt “SIL™, 15.00-20.00m arasimin gri-kahve renkli, siltli gok siki gakil
“siGr” birimlerinden ibaret oldugu tespit edilmistir.

Inceleme alaninda yapilan deney sonuglan ise detayli olarak Ek-8° de belirtilmistir.

6. Sismik kirilma kesitlerde 2 sismik katman ayinmi yapilmistir Vp-Vs hizlara gére
degerlendirme yapilacak olursa tiim profillerde 2 tabaka avirimi gbzlenmistir. {1k tabaka 3.52
- 5.21 m. kalinliklaninda degisen Vp hizi 392 - 473 m/sn arasinda ve Vs hizlar 252 - 264
m/sn arasinda degisen diisiik dayamimli birimler gozlenmektedir. ikinci tabakada ise inilen
sismik derinlige kadar Vp huzi 1123 - 1148 m/sn arasinda ve Vs hiz1 304 — 422 m/sn arasinda

degigen orta dayanimh Aliivyon (Q-21-k) birimlerinden olusmaktadir.

Masw galismalan sonucunda herbir profilde 7-8 tabaka ayrimi vapinmustr. Saha geneline
bakildiginda yapilan 3 profil masw &lgiimiiniin birbiri ile uyumlu ve vakin oldugu
gozlemlenmistir. Ust seviyelerde diisiik dayammh birimler bulunmakta olup derinlere
inildik¢e hizlarda artis meydana gelmis ve iist sevivelere gire daha dayanimh kil ve killi
gakilli seviyeler oldugu diistiniilen birimler gézlemlenmistir. Vs30 hizlar ise 360 — 412 m/sn

arasinda degismektedir.

Mikrotremor 6lgiimii degerlendirme sonucu: baskin frekans 0.92 — 1.15 hz arahiginda gikmis

olup baskin periyot 0.87 - 1.09 sn arasinda belirlenmistir. ,'fi
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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Lemir T Torbal lgesi, Onakdy Mahallesi. 1/5000 Olgekli L18C-03A Nolu Halihazir Harita ve 171000 Ngekli
L18C-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 15000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas ve 171000 Olgekli Uygulama imar Plamina Fsas Jeolojik-Jeoteknik Etot Raporu

Des-1 calismasi sonucu elde edilen | boyutlu kesit incelendiginde 1. Tabakanin kalinhg 0.72
m. olup dzdireng degeri 198 ohm.m dir. 0.72 m. den 5.25 m. ve kadar dzdirenci 411 ohm.m
olan daha yitksek dzdirengli birim bulunmaktadir. 525 m. den 11.6 m. ye kadar 45.4 ohm.m
Ozdirence sahip diisiik dzdirengli killi birim bulunmakta olup bu tabakadan sonra dzdirenci

tekrar artarak 309 ohm.m olan &zdirengli birim devam etmekuedir.

7. Neojen Yash Visneli Formasyonuna ait silttasi birimin tek eksenli basing degerleri 17.95-
24.88kg’cm: arahiginda bulunmus olup, bu degerlere gire kaya birimler “cok diisiik

dayammh™ kayaglar olarak tanimlanmistir.

8.Inceleme alaninin jeolojisini olugturan silttagr biriminde agilan sondajlarda kava seviyelerin
RQD degeri %0-73 araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin Jelojisini olusturan

kaya birimlerin “Cok Kotii-Katii-Orta Kaliteli” araliginda oldugu belirlenmistir.

9.Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 savili resmi gazetede yavimlanan
“Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” baz alinmis olup, vapilarin projelndirilmesinde 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tiirkive Bina deprem Yonetmelik™ esaslarina titizlikle

uyulmahdir

10. 1/250.000 olgekli Turkiye Diri Fay haritasinda 50.00 km van ¢ap igerisinde
incelendiginde galigma alaninin Kuzeybati yoniinde Dagkizilca Fayi, lzmir Fayi, Tuzla Fay.
Seferihisar Fayi; Kuzey yoniinde Gediz Grabeni Siyrilma Fayi. Kemalpasa Fayi: Kuzeydogu

yOniinde Manisa Fayi: Giineybati y6niinde Giimildiir Fay: bulunmaktadir.

11. Inceleme alan Tiirkive Deprem Tehlike Haritasinda ( 50 yilda asilma olasithi %10 -
tekrarlama arahi@i 475 wil olan) en biiylik yer ivmesi “0.387 g lik tehlike” simirlan
igerisindedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerde. Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi

(TBDY) hiikiimlerine uyulmasi gerekmekitedir.

12. Inceleme alaninda yapilan galisma ve incelemede aktif bir hevelan ve kava diisme
tehlikesi gozlenmemistir. Ayrica MTA heyelan envanter haritasina gére inceleme alaninda

herhangi bir heyelan olay: bulunmamaktadir.
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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESI 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

lzmir T Torbah Hges: Ortakdy Mahallesi, 1/3000 Olgekli 1 18C-03A Nolu Halihazir Harita ve | 10O Olgekli
L1BC-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalannda bulunan 170 ada 9 parsel igin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas ve 111000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ftit Raporu

13. inceleme alaninda MASW. sismik kinlma ve Mikrotremar cahismalar ile Zemin Hakim
Titresim Periyodlari; 0.87 sn. ile 1.09 sn. araliginda oldugu tespit edilmistir. Saha icin zemin
biylitmesi degeri MASW sonucu Ao=1.83 - 1.99 arasinda bulunmustur. Ao bilyiitme degeri
dikkate alindiginda Ansal,2001 siniflamasina gore “Diisiik Tehlike” sinifina girmektedir.
Deprem Risk analizi sonucu farkli arastirmacilara ait bulunmus ivme degerleri hesaplanmisg
ve tehlike diizeyi “Orta tehlike” olarak bulunmustur. Buradan hareketle: ¢alisma alaninda
vapilacak yapilar, bolgeye ait yukanidaki deprem biiyiikliikleri ve sismik risk analiz degerleri

g6z Oniine alinarak projelendirilmelidir.

14.Sondaj loglar, laboratuvar deney sonuglarina ve sismik dalga hizi Vs dikkate alindiginda,
arazide yer alan

ZD Zemin Simfi icin;

Yatay Elastik Tasarim Spektrumu: T = 0.094 (s), 75 = 0.472 (s). T; = 6.000 (s) degerler,
Diisey Elastik Tasarim Spektrumu: Tap = 0.031 (s). Tap = 0.157 (s). Tip=3.000(s) degerleri

tespit edilmistir.

15. Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢ahsmalarinda SK-1. SK-2. SK-3 i¢in Y.A.S.S."nin 9.00
metrede oldugu belirlenmigtir. Kis aylarinda ver alu su seviyesinin, viikselerek viizeve vakin
olma ihtimali goz ardi edilmemelidir. Inceleme alaninda kullanma suyu temini igin agilmig

derin Kuyu sondaji bulunmamaktadir.

Inceleme alaminda vapilan zemin sondaj calismalarinda, veralti_su_sevivesinin 9.00
metrede oldugu belirlenmistir. Inceleme alaninda vapilan calismalar ve dederlendirmeler

sonucunda zeminin, yeralt su sevivesinden itibaren ¢uk kati-sert silUcok kati-sert kil ve cok

siki_cakil birimlerinden olusmasi, SPT degerlerinin _yiiksek olmasi ve sivilasma tehlike

analizinde Tg/T,

rire zeminde sivilasma riski voktur.

Jeofizik veriler incelendiginde veralti suvunun 9.00 metrelerde olmasi (derinlerde) ve

2. Tabaka Vs hizimin 300m/sn den biiviik olmasi nedeni ile sivilasma riski beklenmemekitedir.

sivilasma giivenlik kosuluna

Ancak yer alti su seviyesinin yagish donemlerde daha da viikselmesine kargi gerekli
tedbirlerin ahnmas) gerekir. Yiizey suyu ¢ok ivi bir drenajla ortamdan uzaklastiriimali, temel
alt izolasyonu yapilmahdir. Bélgede temel sistemine etki edebilecek sular vagis esnasinda
olugacak sular olabilir. Bunun igin alanda yiizey drenajimin iyi vapilmasi ve temel sisteminin
sulardan korunmasi gerekmektedir. Kig aylarinda ver alti su sevivesinin, yiikselerek viizeye
yakin olma ihtimali goz ardi edilmemelidir. Inceleme alaminda kullanma suyu temini igin

N
agilmis derin kuyu sondaji bulunmamaktadir. (
\
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16. inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik, miktoremdr ve MASW ¢alismalari neticesinde

inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan 2 grupta incelenmistir.
-Onlemli Alan-3 (OA-3) (Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar)

Inceleme alaninda s6z konusu, taginmazin bulundugu alamin bati kismindan Deringdz
Deresi gegmektedir. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhig Deviet Su Isleri Genel Miudiirligii 2
Bolge Midiirliigii'niin, 05.10.2020 tarih ve E-54495999-622.02[622.02]-611515 sayvili
yazisinda; “Gorils istenen 9 no.lu parselin bat siminindan dere yatagi gegmektedir. Meveut
dere yataginin kadastral plandaki serit genigligine kesinlikle miidahale edilmemelidir. Bu dere
yatagi igin tagkin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan yeterli seritvari alan ile seritvari
alan giizergahi boyunca parsel tarafinda, miilkiveti arazi sahibinde kalmak iizere 6.00 metre
genisliginde alan ayrilmali ve bu alan kullamilmayip bos birakilmalidir.” Denilmektedir (Ek-
17). Bu yaziya istinaden Dering6z Deresi'nin etrafinda belirlenen simirlar, Onlemli Alan-3
(OA-3) (Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlar, EK-13" de sunulan yerlesime uygunluk haritasinda OA-3 simgesivle gosterilmistir.

¢ Mevcut dere yataklarimin kadastral plandaki serit genisliklerine kesinlikle miidahale
edilmemelidir.
* Imar uygulamalan sirasinda Deringdz Dere yatag: igin taskin debisini gegirebilecek ve

hidrolik agidan yeterli yeritvari alan ayrilmalidir,

Seritvari alan ve yol seridi imar planlarina "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI"
olarak iglenmeli memba-mansap sarti saglanmalidir. yol seridi avrilmali ve bu alan
kullanilmayip bos birakilmalidir. Bu alanlar imar planlanina "DERE YATAGI" ve
"YOL SERIDI" olarak islenmeli memba-mansap sarti saglanmahdr,

¢ Imar uygulamalan sirasinda Deringdz Dere vatagi igin taskin debisini gegirebilecek ve

hidrolik agidan yeterli seritvari alan ile seritvari alan giizergahi bovunca gelebilecek

yagmur sulari igin viizeysel drenaj tedbirleri ilgisince alinmahdir.

Plan ¢alismasi vapilacak sahadan gecen dere yatag: giizergahlan, arazinin topografvas:
gerei derelerin dogal yataklandir. 5216 Sayili Bityitksehir Beledivesi Kanunu ve
Planh Alanlar Tip Yonetmelidi geregi tagkin kontrol, taskin koruma, su basman kotu
vb. hususlarda lzmir Biiviiksehir Belediyesi ve [ZSU Genel Miidiirliigii'niin goriisii

alimmahdir.

Dere yataklarinda vasanmasi muhtemel olumsuzluklarin (dere vatad igerisine diisme,
bogulma, trafik kazasi. maddi manevi zarar vb.) 6nlenmesi amacivla gerekli tim
glvenlik tedbirleri (korkuluk. uyan levhalan. gilvenlik gorgylisi vb.) ilgili
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Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk vasanmasi halinde

wda bulunan 170 ada 9 parsel igin /5000 Olgekli Nazim Imar

Idaremiz ve ldaremiz galisanlarinin sorumlu tutulmayacag: ve sorumlulugun ilgili
Belediyesinde olacag) hususu kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve tagkin
kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

* Derelerin 1slahi yapilincaya kadar. séz konusu alan igerisinden gegen dere yataklarinin
kadastral plandaki ve meveuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve
suyun serbest akigina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir.

® Mevcut dere yataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek. derelere ¢op.,
moloz vs. atilmas: 6nlenmelidir. :

* Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 Sayili Yeralti Sulani Kanunu, Tiiziik ve
Yonetmelikleri ile "Yeralti Sulannin Kirlenmeye ve Bozulmava Karsi Korunmas:
Hakkinda Y&netmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu cergevede sivi
fazda olusacak atiklarin aritlarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemi vasitasivla,
kau fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve veriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi igin gereken tiim tedbirler
alinmahdir.

» Tasinmazlann bulundugu alan igerisinde kalan ve tarla siirlarinda bulunan su
kanallari korunmalidur.

* Cahgma alaninin bat kismindan Deringdz Deresi igin giincel 1ZSU ve DSI giriisleri
dogrultusunda planlamaya gidilmedir.

* Bu alanda yapilacak uygulamalarda. 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin
ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, Auk Yonetimi Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanhk Genelgesi ve ilgili diger

mevzuat hilkiimlerine uyulmas: saglanmahdir.

- Onlemli Alan-5.2. ((0A-5.2) (Dolgu Alanlar)
Inceleme alaninda egim %0-10 arasinda degismektedir. Calisma alaninda 3.00-4.00
metre kahinh@inda niteliksiz dolgu birimine rastlanilmistr. Dolgu birimi tespit edilmesinden

dolayi ¢alisma alaminda bu alanlar “Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar™ olarak

degerlendirilmigtir. Bu alanlar. EK-13" de sunulan yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2
4]
/

simgesivle gosterilmistir.
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Lorbah Hgesi, Ortakdy Mahallesi, 1/5000 Olgekli L1BC-03A Nolu Halihazir Harita ve 11000 Olgekl
-03A-3C Nolu Halihazir Harita Paftalarinda bulunan 170 ada 9 parsel igin 1/3000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Fsas Jeolojik-Jeoteknik Etit R aporu

Temellerin: farkli zeminler {izerine oturtulmasinin, farkli oturmalara neden olacagi

goz ardi edilmemelidir.

Dolgu birimleri heterojen 6zellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde olmadigindan,

yap1 temelleri bu birime oturtulmamali, yapilasma Gncesi dolgu kalinh@inin net olarak

belirlenerek bu dolgunun kaldirlamayacak boyutta olmasi halinde kazikli temel, tas
kolon. dinamik kompaksivon.jet grout. vb. iksa tedbirlerinin alinmas: ve yapi
temellerinin saglam birimlere tagittirilmasi uygun olacakur.

Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkh oturma, sisme vb.

riskler zemin ve temel etiit cahismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun

olarak temel sistemi tasarlanmahidir. Zemin deformasyonlarina karsi yapt ve temel
giivenligi agisindan gerekli 6nlemler ve zemin etiit raporlarina bagh olarak gerekmesi
halinde zemin ivilestirmeler uygulanmalidir.

Caliyma alaninda proje bilgileri net olmamakla birlikte, vapilan oturma analizleri net

degerler olmayip; vapilacak olan farkli kat yiiksekligine sahip yapi viikii degerleri

farkhilik gdsterecektir. Bu farkhliklar ise oturmalan direkt oalarak etkilevecek ve bu
degerleri artirabilecektir.

Aliivyon kendi igerisinde yanal ve diisey vénde heterojen bir yap gosterebileceginden
vapi temellerini farkh oturma risklerine karsi uvgun temel tipi belirlenmelidir.

Statik projeye esas zemin-temel etiitlerinde birimlerin kalinhigi, yayihmu ile temel tipi,
temel derinligi. temelin tagittinlacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme.
oturma, tasima giici vb.) irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak Gnlemler
belirlenmelidir.

Derin Kazilarda olugacak sevler agikta birakmamali, uygun projelendirilmis istisnat
yapilarivla desteklenmelidir.

Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasimi saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir. Cevre drenajn  (atik sular. veralti suyvu veva veriisti sularin
agisindan) mutlaka saglanmalidir.

Yol. alt yapi. komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapiimamahdr.

Yapilan sondaj c¢alismalari neticesinde; yapilasmayva agik olan alanlarda, farkh
oturmalart Gnlemek icin, bina temelleri ayni birimlere oturtulmalidir.

Inceleme alaninda inga edilecek yapilarm temel tipi. temel derinligi ve yap viiklerinin

tasittirilacag) seviyelerin mithendislik ozellikleri ile olasi stabilite analizleri ayvrinuli
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olarak irdelenmeli. alinacak miihendislik Snlemleri zemin ve temel etiit raporlarinda
belirlenmelidir.

e Inceleme alaninda insaat kazisi oncesi yol, altvapi sistemleri ve Komsu parsellerin
gitvenligini saglayacak tedbirler alinmaldr.

» Inceleme alaninda farkh yapi viiklerine bagh olarak olusacak oturma ve tagima giicii
problemlerine karsi. yapr yiikleri inceleme alaninda bulunan birimlerin mithendislik
problemleri olmayan kesimlerine tasitiniimalidir.

® Sisen zeminlerin yapisinin degistirilmelidir (Kompaksiyon, On nemlendirme, Nemin
bariyerlerle diizenlenmesi, Zemin stabilizasyonu).

* Kazik ve pabug temel sistemleri segilerek subasman hatili, doseme ve zemin sevivesi
arasinda muhtemel sismeyi kargilamak iizere bosluk birakilmalidir,

¢ Zemin etiidlerinde presiyometre deneyleri yapilarak, zeminlerin verinde elastisite
modiilleri, ayrintili olarak tagima giicli ve temel oturmalan ile zemin parametreleri
ayrintih olarak hesaplanmahidir.

» Temel zeminindeki vanal hareketlerin dnlenmelidir.

e Calsma alammin bat kismindan gegen Deringdz Deresi igin giincel 128U ve DS|
goriigleri dogrultusunda planlamaya gidilmedir.

* Insaatina baslanilmas: planlanan binalarla ilgili olarak ilgili belediveye vap: ruhsat
basvurusu esnasinda, ingaatin yiiklenicisi ve ilgili yapi denetim firmasinin bélgenin
depremsellik riskinin yiiksek oldugu konusunun belirtilerek gereginin vapilmas:
saglanmahdir.

* Bina temelinde faya/depreme bagh vatay ve diigey vonlii yiizey deformasyonlan
geligebilecegi riskleri dikkate alinmalidir. Temelde olasi gelisebilecek yatay ve diisey
vonlii yiizey deformasyon etkisi bertaraf edilebilecek temel tipi segilmelidir.

¢ Bina temelleri homojen zemin iizerine oturtulmamali. gerekli zemin iyilestirmeler
yapilarak zemin homojenlestirilmelidir. Binalar yapisal sorunlu (fay/kink hatti gibi)
alanlara oturtulmamahdir. Bina ve temellerinde sismik zararlan azaltuci sismik
izalatdrler/elemanlar tercih edilmelidir.

s Inceleme alam izerinde insa edilecek yapilarin mimari ve statik projelerinin
hazirlanmas: asamasinda; tasiyici sistem tipi se¢imi ve tasiyici elemanlarinin planda
verlerinin belirlenmesi, temel sistem tipi segimi ve tagivict elemanlarinin boyvutlarinin

hesaplanarak belirlenmesi islemlerinin. bilgenin depremsellik ris!\'ini?f_\'ﬁksei\ olmas
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zelligi gz 6niinde bulundurularak “Tirkiye Bina Deprem Y&netmeligi™ hiikiim ve

tavsiyelerine uyularak yapilmalidir.

e inceleme alaninda yapilmas:  diigiiniilen  yapilarda “Tirkive Bina _Deprem

Yo6netmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik™

hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.
17. Planlama asamasinda giincel kurum gorusleri alinip, bu goriiglere uyulmalidir.

18.Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir. '

19. Bu rapor, 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planina Esas jeolojik — jeoteknik etiit raporu olup, Zemin Etiit Raporu verine kullanilamaz.

>
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L iZMIR
ILCE TORBALI
KOY/MAHALLE | ORTAKOY MAHALLESI
MEVKIi
1/5000 OLCEKLI L18C-03A NOLU HALIHAZIR HARITA VE
PAFTA 171000 OLCEKLI L18C-03A-3C NOLU HALIHAZIR HARITA
PAFTALARI

ADA-PARSEL 170 ADA 9 PARSEL

15000 OLCEKLI AZIM IMAR PLANINA ESAS VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -

PLAN/RAPOR
TURU OLCEGI

JEOTEKNIK ETUT RAPORU
Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik, laboratuar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik

sorumlulugu miiellif mithendis/firmada olmak iizere, 1 Numarali Cumhurbaskanlig: Teskilats
Hakkinda Cumhurbaskanh@ Kararnamesini 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile
28.09.2011 tarih ve Cevre, Schircilik ve Iklim Degisiligi Bakanhg (Mekansal Planlama

Genel Miidiirliigii) 102732 sayih genelgesi geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda

eti . XESKIN
Jecioji Yuk. MUR.

Dr. Zithre CAM 7"

11 Midiir Yardime:

I Numarali Cumhurbagkanhg Tegkilati Hakkinda Cumhurbaskanh@: Kararnamesinin
10Z. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg (Mekansal

Planlama Genel Miidurligii) 28.09.201 1 tarih ve 102732 sayih Genelgesi geregince onanmstir.

£ IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU

CEVRE, SEHIRCILI}

OZDEMIRLER SONDAJ VE ZEMIN ETUDU
INSAAT SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

Sekil 23-Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (Sayfa-125)
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D- PLANA ESAS KURUM GORUSLERI

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigii, Emlak
ve istimlak Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Mudirlugi’ nin 25.11.2020
tarih 71706 sayili yazisi

S6z konusu yazida, .

“Konuya iliSkin 1/25000 élgekli haritalarda yapilan incelemede; planlama alaninin bati
sinirindan Deringéz Deresinin gegtigi gorilmus olup, bu kapsamda,

1. Dere sev st gizgileri arasinda kalan alanin dere glizergahi olarak belirlenmesi ve
imar planlarina islenmesi; derelerin bakim ve temizligi icin. dere sev st ¢izgilerinden itibaren
parsel tarafinda en az 5 metre genisliginde olmak (zere servis amagl imar yollarinin:
ayrilmasi,

2. Derelere bitisik konumda ayrilacak olan yollarin planda ‘imar yolu olarak ayrilmasi

kamuya terklerinin saglanmasi,

3 Imar plani onayi ve imar uygulamalarina miiteakip insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

a. Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina, risubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

b. Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve yikint: atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginiimasi,
arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tirli tedbirin alinmasi,

4. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 20
10/5 sayili Basbakanhk Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma
Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralt: Sulari Kanunu, 2872 sayil Cevre
Kanunu, Su. Kirliligi ve Kontrolii Yénetmeligi ve diger Mevzuatinin ilgili hiikimlerine uyulmasi

5. ligili kurum tarafindan can ve mal givenligi igin her turli givenlik tedbirlerinin
alinmasi,

6. Imar planlarindaki dere yatadinin genislik ve gilzergdhlarinin nihai olarak
dederlendirilebilmesi amaciyla Taskin ve Risubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hikimleri
geredi DSI 2. Bélge Miidiirliiginin de gérusinin alinmasi,

7. S6z konusu tasinmazin bulundugu alanda atik sularin toplanarak aritilmasi ve
yagmur sularinin toplanarak uzaklastirilmasina yénelik idaremizce hdlihazirda yiritilen ve
planlanan herhangi bir proje. ¢alismamiz bulunmadigindan faaliyet alaninda ihtiyag
duyulacak atik su ve icme suyuna iliskin teknik altyapi tesislerinin yatirimcisi tarafindan kendi
biinyesinde ¢éziimlenmesi ve bu hususunun plan notlarinda plan hiikmi olarak eklenmesi,

8. Goriis sorulanda, idaremiz biinyesinde icme suyuna yénelik yiritilen ve/veya
planlanan herhangi bir icme suyu Sebeke, isale hatti ve tesis proje ¢alismasi bulunmadiginin
bilinmesi,

9. Yiiksek gecirimli, yeralti suyu tasiyan Kuvaterner aliivyon birimlerin hdkim oldugu
alanin 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani” kullaniminda kaldigi gérilmekte
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olup, planlama alaninda yapilacak tesisin faaliyeti sonucu olusacak atik sularin kontroli,
toplanip bertaraf edilmesi, aritilarak uzaklastirilmasi ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi alici
ortam standartlarina uygun olarak desarj edilmesi islemlerinin yatirimcisi tarafindan
saglanmasi igin mutlak suretle aritma tesisi kurulmasinin sart kosulmasi, asla atik sularin
yeraltina desarj edilmemesi hususlarinin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili idaremiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,
yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi icin
hazirlanmistir.” denmektedir.

T.C. Karayollari Genel Mudurligii, 2. Bélge MidirlGgii’niin 12.10.2020 tarih 235782 sayil

yazisi

S0z konusu yazida,

“Yolumuzun bu kesimine ait yol proje O6rnegi ve kamulastirma plani ekte
gdnderilmektedir.

6360 Sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile il sinirlari Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari
olarak kabul edilmistir. Genel Mudirligimizin 27.06.2014 tarih ve 55600611-
175.09/212138 sayili yazisinda Biylksehir Belediye sinirlari iginde yol standardinin ve hizin
yiiksek oldugu kesimlerde yani yerlesim yeri (meskun mahal) disinda yapilmasi, istenilen yapi
ve tesisler igin yénetmeligin “Belediye Sinirlari Disinda Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler”
ile ilgili hikiumlerin uygulanmasi gerektigi belirtilmektedir.

15 Mayis 1997 tarih ve 22990 sayili Resmi Gazete’ de (Degisiklik 06.01.1998 tarih,
23222 sayill Resmi Gazete’ de) yayinlanarak yirtrlige giren, 2918 Sayili Karayollari Trafik
Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak ¢ikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin” 17. Maddesine gore Belediye sinirlari disinda
(meskun mahal disinda), Béliinmiis il Yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait
gecis yolu eksenlerinden yakin olaninin, tasit yolu dis kenari ile kesistigi noktanin kavsak
baslangicina en az 200m ’lik mesafeyi saglamasi, yer Usti Akaryakit + LPG tanklari 6n cephe
hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 50m, ana bina, ticari tesisler, yer alti
Akaryakit + LPG tanklari ve tesislere ait her tirli sundurmalarin 6n cephe hattinin en az 25m,
pompalarin ve kanopinin ise en az 5m uzaklikta bulunmasi ve tasinmazin yolumuza bitisik
cephe genisliginin en az 45m olmasi zorunlulugu vardir.

Ayrica Karayollari Genel Mudurligi’nin 12.12.2019 tarihli ve 55600611 -
175.09/E.551782 sayili yazisinda Belediye sinirlari igerisinde yapilacak tesislerin kavsak
mesafesi tahkikinde bélinmiis yollardaki ana yol — tali yol kavsaklarinda orta refiijde aralik
bulunmamasi durumunda 27.06.2014 tarih ve 55600611 - 175.09/212138 sayili yazidaki
hiikiimlerin uygulanmamasi denildiginden bu gibi yollarda kavsak mesafe sarti 100m olarak

degerlendirilmektedir.
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Yerinde yapilan incelemede; parsel ile Yolumuz arasinda yaklasik 1 m. ile 1.5 m.
arasinda kot farki oldugu ve parselin Torbali yéni simiri bitisiginde yolumuza ve trafige
badlantisi agik imar yolu (2521 sok.) bulundugu tespit edilmistir.

Bu durumda; 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. Maddesi ve buna bagl
olarak ¢ikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine aykirilik bulunmayan tesis sahasindan yolumuza baglantiyi saglayacak gegis
yolu ekseninin parselin Torbali yéniinde bulunan kavsaktan (2521 Sokak) 100 m.
uzaklastiktan sonra, 45 m. cephe olacak sekilde ilgili Yonetmeligin Ek:1 proje 6rnegine esas
alinarak projelendirilmesi, tesise ait gegis yolu eksenlerine her iki yénden en az 100 m.’lik
mesafe icinde, Yolumuzla kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu bulunmamasi ve
planlanmamasi, yer lstii Akaryakit + LPG tanklari 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma
sinirindan en az 50 m. , tesisler, ana bina ve yer alti Akaryakit + LPG tanklari 6n cephe
hattinin en az 25 m. , pompalarin ve kanopinin ise en az 5 m. uzaklikta bulunmasi, parsel ile
yolumuz arasinda kot farki bulundugundan, gegis yolunun tasit yolu dis kenari ile kesistigi
noktadan itibaren, parsele dogru ilk 20 m. mesafe icinde ortalama egiminin %6 dan daha
fazla olmamasi, gegis yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2
inis egimli olmasi, gecis yolunun yol hendegine isabet eden kismina hendek taban kotuna
uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 100 cm.’lik biz veyalx1 m.
ebadinda kutu menfez ve gegis yoluna izgarali kanal yapilmasi, tesisin tasit trafigine agik
alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve yaziniz ekinde
génderilen éneri imar planina uyulmas: sartiyla anilan parsel izerinde “Akaryakit ve Servis
istasyonu” amach 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
yapilmasi Bélge Midiirliigimizce uygun gériilmektedir.

Ancak yukarida; verdigimiz gérisiin gecerli olabilmesi igin Belediye Meclisince
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar planin bir érnedgi ile birlikte, gecis yolu ekseninin
parselin Torbali yéniinde bulunan kavsaktan (2521 Sokak) 100m uzaklastiktan sonra, 45m
cephe olacak sekilde Ek:1 proje érnegine uygun olarak projelendirilmis, yolumuzun
durumunu, tesisin yolumuza gére konumunu, parselin élcilerini, parseldeki yapilacak
yapilasmayi, yapilarin kullanim amacini, yolumuz kamulastirma sinirini, yapilarin yolumu
kamulastirma sinirina olan mesafesini gésteren Belediye Baskanliginizca onayl 1/200 élgekli
3’er adet vaziyet planinin Bélge Miidiirligiimiize gonderilerek dizenlenecek Gegis Yolu izin
Belgesine Esas uygun gériisimiiziin alinmasi zorunlulugu vardir.” denmektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S Genel Miidiirligii’niin 23.10.2020 tarih 58179 sayih yazisi

S6z konusu yazida,

“Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelidinin 46. Maddesine istinaden;

Yazi ekindeki planda;

- Tarall alan ile gésterilen ve koordinatlari verilen parsel kissmlarina herhangi bir tesis
yapilamaz.
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- Emniyet + Salimim Cizgisi ile Tank ve Pompa Yaklasma Siniri arasinda kalan 10.00
metre derinligindeki kisimda, Akaryakit harici tesisler (Hizmet binasi, Restoran vb. )

yapilabilir.

- Kesik cizgiler ile gésterilen, Tank ve Pompa Yaklasma Sinirinin disinda kalan parsel
kisimlarinda ise higbir kisitlama bulunmamaktadir

Yazimiz ekteki plan ile birlikte degerlendirilmelidir.” denmektedir.
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Sekil 24-GDZ Elektrik Dagitim A.$ Genel Miidiirligii’niin 23.10.2020 tarih 58179 sayili yazisi eki
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Sekil 25-GDZ Elektrik Dagitim A.$ Genel Miidiirliigii Gériigii ile imar Plani Onerisi Cakistinlmasi

Turkiye Elektrik iletisim A.S Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhgi,
Cografi Bilgi Sistemleri Mudiirligii’ niin 02.10.2020 tarih 345354 sayili yazisi

S6z konusu yazida,

“Tesekkiilimiizce yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu bdlgeye isabet eden
mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin olmadigi tespit edilmistir.”
denmektedir.

izmir Dogalgaz Dagitim A.S. ‘nin 18.11.2020 tarih 2020GDN17505 sayili yazisi

S6z konusu yazida,

“Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlari isaretli alana iliskin sirketimize ait altyapi
tesisi, altyapi hatt ve tasarim projesi bulunmamaktadir. Teknik Emniyet Sartnameleri geregi
yeni imar diizenlemesinde de imar yollari icinde kalmasi gereken dogalgaz boru hatlari igin
yapi yaklasma sinirlari 6zel yapi izinleri harig genel yapi geri cekme mesafesi kadar olmalidir.”
denmektedir.

AFAD, izmir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudiirligii’'niin 14.10.2021 tarih 154371 sayili

yazisi
S6z konusu yazida,

“llimiz, Torbal ilgesi, Ortakéy Mahallesinde bulunan 170 ada 9 parsel No’lu tasinmazla
ilgili olarak arsivde yapilan incelemede; “Afete Maruz Bélge” kararina rastlanmamistir. ”
denmektedir.
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Tarim ve Orman Bakanlig, Devlet Su isleri Genel Miidirligi, 2. Bolge MidurlGgi 'niin
05.10.2020 tarih 611515 sayili yazisi

S6z konusu yazida,

“Konu Bdlge Midiirliigimizce incelenmistir. Buna gore;

1 Gérus istenen ve yazimiz ekindeki 1/10.000 dlgekli harita uzerinde konumu
gésterilen parselin bulundugu sahada Bblge Mudirliigimiize ait mevcut ve planlanan
herhangi bir tesisimiz bulunmamaktadir.

2. Goris istenen 9 no. lu parselin bati sinirindan dere yatagi gegmektedir. Mevcut
dere yatagin:n kadastral plandaki serit genisligine kesinlikle miidahale edilmemelidir.

Bu dere yatadi igin taskin debisini gecirebilecek ve hidrolik agidan yeterli seritvari alan
ile seritvari alan giizergéhi boyunca parsel tarafinda, miilkiyeti arazi sahibinde kalmak izere
6.00 metre genisliginde alan ayrilmali ve bu alan kullaniimayip bos birakiimalidir.

3 Gériis sorulan parselin  bulundugu alanin derenin olasi taskinlarindan
etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle, taskindan korunma tedbirleri (¢cevre duvari, su
basman kotu vb. ) arazi sahibi tarafindan alinmal ve ilerleyen zamanda meydana gelebilecek
herhangi bir taskinda idaremiz ve idaremiz g¢alisanlarindan zarar ziyan bedeli talebinde
bulunulmayacadi hususu kabul ve taahhit edilmelidir. Taskindan korunma tedbirleri
alinmadan séz konusu alan yagilasmaya agilmamalidir.

4. Gériis istenen parselde yapilacak uygulamadan kaynaklanacak her tirli atigin
dere yatadina ulasmasi veya desarj edilmesi énlenmelidir. Derenin serbest akisini engelleyici
her tirli midahaleden kaginilmalidir.

5. Bu parsel ile ilgili 5216 Sayili Kanun ve Planl Alanlar Tip Yénetmeligi geregi
izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve IZSU Genele Midrligi’nin gérisi ayrica alinmalidir.

6. Dere yatagd iizerinde herhangi bir gegis yapisi (képri, menfez vs. ) yapilmasinin
planlanmasi halinde konu ile ilgili idaremiz gérisi ayrica alinmalidir.

7. Géris sorulan alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi , 167 sayili Yeralt: Sulari Kanunu, Tizik ve Yénetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmeli” hikimlerine, 03.05.2019 tarih ve 30763
Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontroli Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip
imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayill Basbakanlk Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yazimiz ekindeki 1/ 10.000 élgekli harita Gzerinde gérus belirttiGimiz alanin degismesi,
kaymasi halinde idaremiz gériisi gegerli degildir.

S6z konusu parsel ile ilgili Bélge Mudiirligumiz gérislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca, istenilen amagla kullanilmas: yéniinde, plan karari
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alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karari éncesi dedgerlendirmeler igin

veri olusturmayr amaglamaktadir.” denmektedir.
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Sekil 26-Tarim ve Orman Bakanhig, Devlet Su isleri Genel Midurligd, 2. Bolge Miidiirliigii 'niin 05.10.2020

tarih 611515 sayili yazisi eki

T.C. izmir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm MudurlGgl, Yatinmlar Sube MidurlGgia'nin

30.11.2020 tarih 910662 sayili yazisi

S6z konusu yazida,

“Bakanhdimiz Yatinm ve [sletmeler Genel MidiirliiGi’niin ekli yazisinda; séz konusu
alanin 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi
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veya Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi sinirlari icerisinde kalmadigi, anilan alanda
Genel Midiirliigimuzce ydritilen bir calisma bulunmadigi bildiriimektedir.” denmektedir.

T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miiduirliigii’niin 22.10.2021 tarih 3069807 sayih yazisi

S6z konusu yazida,

“S6z konusu talep icin, ilgi (b) yazimizla planii alanlarda uygun alan bulunup
bulunmadigimin Midirligimize bildirilmesi gerekmekte oldugu bildirilmis olup ilgi (c) yaziniz
ile Ortakoéy Mahallesi sinirlari igerisinde planli alanda Akaryakit ve Servis Istasyonu igin
alternatif alan bulunmadigi belirtildiginden dolayi; bahse konu arazinin Midirligimiiz
teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi ile hazirlanan tarimsal etit raporunun |l
Miidiirligimiz tarafindan dederlendirilmesi sonucu; Ortakéy Mahallesinde bulunan 170 ada
9 parselde kayitli 1,1618 hektar tasinmazin 7771 m2 kismi kuru marjinal tarim arazisi (KTA)
niteliginde oldugu ve 3845 mZ2’lik kismi 3573 sayili zeytinciligin islahi ve yabanilerinin
asilattirilmasi hakkinda kanun kapsaminda oldugu tespit edilmistir. 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”nun 13. maddesinin 2. Fikrasi dogrultusunda 7771 m2’lik
alanda Akaryakit ve Servis Istasyonu yapilmasi uygun gérilmdstur.

Ancak s6z konusu talep Tarim Disi Amagh Basvuru olup, 5403 Sayili Kanunun 13.
Maddesi ile 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirlige giren
Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimas: ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12.
Maddesinin 8. Fikrasi “arazi kullanimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki yil
icerisinde, tarim disi amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamas: durumunda gegersiz
kabul edilir.

Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi
halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére islem yapilir.” hikmi geregince yazimizin
tarihinden itibaren 2 yil icerisinde planin onaylanmasi gerekmektedir. Siiresi icerisinde planin
onaylanmamasi durumunda gérisimiz gegerliligini yitirecek olup belirtilen sirenin
bitiminden sonra planin onaylanmak istenmesi halinde yeniden Midirligimiz gérisinun
alinmasi gerekmektedir.” denmektedir.
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Sekil 27-il nm ve Orman Mudurlugu’nun 22 10. 2021 tarlh 3069807 sayili yausl ekl
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T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirliigii, izmir 1
Numaral Kiiltiir Varliklarini_Koruma Bélge Kurulu Mudirliigi'nin 18.01.2021 tarih
1049582 sayih yazisi

S6z konusu yazida,

“lzmir ili. Torball ligesi, Ortakéy Mahallesi’nde bulunan tapunun 170 ada 9 parselinde
kayith tasinmaza yonelik hazirladidi Akaryakit ve Servis Istasyon Alani olusturma amagl
1/5000 élgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 élgekli Uygulama Iimar Plani teklifine veri teskil
edecek kurum gériislerinin iletilmesi istemini iceren basvuru dogrultusunda Mudirligimiz
arsivinde yapilan incelemeye gére. Izmir Ili. Torbali ilgesi. Ortakdy Mahallesi'nde bulunan,
tapunun 170 ada 9 parselinde kayitlh tasinmaz: 3386-5226 sayili yasalarla degisik 2863 sayili
Yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapiimis herhangi bir arkeolojik. Kentsel ve tarihi sit
alaninda yer almamaktadir. S6z konusu parsellerde korunmasi gerekli tasinmaz kaltir
varligina iliskin bir tescil kaydi ile korunma alani bulunmamaktadir. Ancak, alanda yapilacak
olan ¢alismalar sirasinda herhangi bir kiltir varlhigina rastlanmas: halinde uygulamanin
derhal durdurularak en yakin Miilki idare Amirligine veya Miize Midiirligine haber
verilmesinin 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi zorunlu oldugu hususunda geregini arz
ederim.” denmektedir.

T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudurligi'niin 26.10.2021 tarih 2069724

sayil yazisi
So6z konusu yazida,

“ilgi basvuruda belirtilen séz konusu alan, Bakanhgimizca onaylanan Izmir-Manisa
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda, takribi olarak, “Tarim Alani”
kullanim kararinda yer almaktadir. izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 élcekli Cevre
Diizeni Planinin Plan Hitkiimlerinde;

“7.2. Bu plandan 6lci alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin
sinirlari, alt élcekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal,
yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda
belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.”

“8. 7. Tarim Arazileri (5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi
Araziler)

8.7.1. Bu kapsamdaki tarm arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu ve ilgili yénetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim
arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluglarca yapilacaktir.

8.7.2. Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili
kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis/alinacak tarim arazilerinin
tarimsal tretim amach korunmasi esastir. :

8.7.3. Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili
yénetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

8.7.4. Tarini arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma Ve
Arazi Kullanim Kanunu ve T. C. Tarim Ve Orman Bakanhidinin izni gergevesinde bu plan karar
ve hiikiimlerine gére islem yapilacaktir.

8.7.5. 5403 sayih Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu uyarinca
belirlenmis/belirlenecek tarini arazileri siniflamalarina gére tarimsal amach yapilasmalar bu
planda belirlenen kosullara gére gerceklestirilecektir.
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8.7.6. Zeytinlik Alanlarda, 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi
Hakkinda Kanun” hiikimleri gegerlidir, bu alanlarda, zeytinyadi fabrikalari ile zeytinyagi
isletme tesisleri, T. C. Tarim Ve Orman Bakanligi‘nin izni dogrultusunda, bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin alt 6igekli planiar ile yapilabilir.

8.7.7. 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca mutlak tarim
arazisi ve marjinal tarim arazisi olarak belirlenen tarim arazilerinde; T. C. Tarim Ve Orman
Bakanhgu, ilgili bakanliklar ve bunlarin bagl kuruluglari tarafindan desteklenen projeye dayali
tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amach yapilar (tarimsal kalkinma kooperatifierince
uygulanan projeler, (retici birlikleri kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa
Birligi kaynak projeler, dinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi
kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100 biyiikbas, 200
kiciikbas ve izeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve lzeri kapasiteli kanath
hayvancilik yatirnmlarinda yapilasma emsali %50 oraninda arttirilabilir.

8.7.8. Bu planin onay tarihinden énce, ilgili bakanliklar ve bunlarin bagl kuruluslari
tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amach
yapilar  (tarnmsal  kalkinma kooperatiflerince uygulanan projeler, uretici
birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, diinya
bankas: destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi)
ile destekleme projeleri kapsaminda yapilan basvurulara iliskin is ve islemler basvuru yapilan
idarelerce degerlendirilerek sonuglandirilir.

8.7.9. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde bu plan
hiikiimlerinin 8.7.7 maddesinde tanimlanan emsal artislarindan faydalanilamaz.

8.7.10. Bu planin onayindan énce yiirirlikte/d mevzuat uyarinca insaat ruhsati veya
yapi kullanma izni verilmis olan tarimsal amagl yapilara iliskin haklar saklidir.

8.7.11. Tarim arazilerinde yapilacak tarimsal amagli yapilar igin bu plan ile verilmis olan
yapilasma kosullari asilmamak ve maksimum bina yiksekligi projeyi onaylayan idaresince
ihtiya¢c dogrultusunda belirlenmek kaydiyla, 3194 sayih imar Kanunu Plansiz Alanlar imar
Yénetmeliginin 6.béliiminde belirtilen esaslara uyulur.

8.7.12. 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun Gegici 1. maddesi ve
Gegici 4.maddesi kapsaminda tarim disi amagla kullanimina ag¢iimis alanlarda ve T. C. Tarim
Ve Orman Bakanldgi veya Tarim Ve Orman Il Midiirligiinin séz konusu kanun kapsaminda
goriis veremedidi alanlarda, bu plan hiikiimlerinin 8.7.22. Marjinal Tarim Arazileri hikimleri
uygulanir.

8. 7.13. igme ve kullanma suyu temin edilen kita i¢i yizeysel su kaynaklarinin
bulundugu havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde,
organik tarim ézendirilecektir.

8.7.14. Organik tarim faaliyetleri 5262 sayili Organik Tarzin Kanunu ile Organik Tarimin
Esaslari Ve Uygulanmasina Dair Yénetmelik kosullarina uygun olarak gergeklestirilecektir.

8. 7.15. Tarim arazilerinde értii alti tarim yapilmasi durumunda seralar emsale déhil
degildir.

8.7.16. Tarimsal amacl yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima
dénistirilemez.

8.7.17. Tarim arazisi olarak gésterilmis alanlarda, mera vasifli alaniar bulunmasi
durumunda, bu alanlarda 8.9. Cayir-mera Alanlari plan hiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilir.

8. 7.18. Tarzin arazilerinde tarimsal amagl faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik
gibi)yapilar ile iftcinin barinabilecedi yapilar disindaki yapilara izin verilmez.”
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“8.18.4.4. T. C. Karayollar1 Genel Midirligi’niin ve Biyiksehir Belediyelerinin
sorumluluundaki giizergéhlarda Akaryakit ve Lpg Istasyonlari ile bunlara bitinlesik olan,
konaklama tesisi, yeme icme tesisi v. b. karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu
alanlarda yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus gérisleri dogrultusunda, bu planda
degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. Bit alanlarda yapilasma kosullari:

Maks. Emsal=0.40

Yapi yapilabilecek min. parsel biyiikligii:=2.000 m*’dir.”
hiikimleri yer almaktadir.

Ayrica, ilgili diger plan hiikimleri de Bakanlgimizin https://mpgm.csb.gov.tr internet
adresinde yayimlanmaktadir..

Séz konusu alanda yapilacak imar plani ¢alismalarinin, yukarida yer alan
_aciklamalarimiz, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Dizeni Plani, 5403
sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeligi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluslarin uygun gérisleri dogrultusunda
degerlendirilmesi gerekmektedir.” denmektedir.

T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midurligi’'nin 03.12.2021 tarih 2374577
sayili yazisi

S6z konusu yazida,

“izmir Ili, Torbali licesi, Ortakéy Mahallesi, 170 ada, 9 parsel sayili tasinmazin 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani olarak
belirlenen alanlar icinde kalmadigi ve alanda herhangi bir tabiat varhgi bulunmadigi
anlasiimistir.

Ancak, s6z konusu parsellerin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma
alanlarinda kalip kalmadi§i hakkinda bilgi ve gériisin Tarim ve Orman Bakanligi Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirligiinden alinmasi; bahsi gegen korunan alanlarda
kalmas: halinde, plan teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik”
hiikiimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani
Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre,
Sehircilik ve iklim Dedisikligi il Midiirligi) sunulmasi gerekmektedir.” den mektedir.

T.C. Torbal Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik MiidirlGgi’'niin 14.01.2022 tarih
552/691 sayil yazis

S6z konusu yazida,

“Miiddrligiimiizde yapilan incelemeler neticesinde;

* Ortakéy Mahallesi 170 ada 9 numarall parselin; plan olcekleri geregi sematik olmak
ve 6l¢ii ainmamakla birlikte Cevre ve Sehircilik Bakanlgi'nin 16.11.2015 tarih ve 18783 sayili

Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni
Plani ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karan ile
onaylanan1/25.000 élgekli [zmir Biyiiksehir Butinu Cevre Dizeni Planinda “Tarim Alani”
kullanim kararinda kaldigi ve “Torbali-Kemalpasa Karayolu’ giizergéhina cepheli oldugu,

* Ortakéy Mahallesi 170 ada 9 numarali parsele ait; 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani
ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani bulunmadigi,

* Ortakéy Mahallesi 170 ada 9 numarali pars ele iliskin dizenlenen herhangi bir yapi
ruhsati/yapi kullanma izin belgesi bulunmadigi tespit edilmistir.
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5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesinde belirtilen “Cevre dizeni
plénina uygun olmak kaydiyla, biyiiksehir belediye sinirlari icinde 1/5.000 ile 1/25.000
arasindaki her 6icekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak...”
hikmii, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 80. maddesinde belirtilen “Belediye sinirlari ve
miicavir alanlari icinde, kara yolu ile yolcu tasima hakkina sahip gergek ve tizel kisilerin
sehirlerarasi otobiis terminali kurmalarina ve isletmeleri ile her tirli akaryakit ile
svilastirilmis petrol gazi (LPG) ve sivilastirilmis dogal gaz (LNG) istasyonlarina nazim imar ve
uygulama imar planina uygun olmak kaydiyla belediye tarafindan izin verilebilir.

Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi igcin nazim imar planinda akaryakit istasyonu
olarak gosterilmesi sarttir. Bu istasyonlara g¢alisma ruhsati biyiiksehirlerde buydiksehir
belediyesi tarafindan verilir.” hiikmii ile 1/25.000 élgekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre
Diizeni Plani Plan Uygulama Hiikimlerinin 7.8.2. maddesinde belirtilen “Akaryakit, LPG Satis
ve Servis Tesis Alanlari; (icinde baska bir kullanim yer almamak kaydiyla), 1/25000 6lcekli
izmir Blyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin ilgili yasa ve
yonetmelikler cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus gérisleri alinarak ve imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiitleri hazirlanarak alt 6lcekli imar planlarinda belirlenecektir.” hiikmdi
uyarinca; ilgemiz, Ortakdy Mahallesi 170 ada 9 numarali pars elde kayitli tasinmaz izerinde
yapilmasi planlanan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” amagli imar plani dnerisinin Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.07.2001 tarihli ve 05.76 sayili, 12.01.2007 tarihli ve 01.77
sayili ve 25.10.2013 tarihli 05.1291 sayili kararlari ile uygun bulunan “Akaryakit / LPG / Servis
istasyonlarin Yer Secimi ve imar Planlarinda Belirlenmesine lliskin Uyulacak ilke ve Esaslar’
dogrultusunda oncelikli olarak [zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca degerlendirilmesi
gerektigi ayrica bahse konu parselde yapilacak imar plani ¢alismalarina yonelik Belediye
Baskanli§imizca herhangi bir sakinca bulunmadigi...” denmektedir.

E - 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONERISi

2918 sayill “Karayollari Trafik Kanunu”na ve buna bagh cikanlan “Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” ve ayrica “Petrol Piyasasi” ile
“Sivilastirilmis Petrol Piyasasi” Kanunlan, "5393 sayili Belediye Kanunu" ve “Binalarin
Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik” hiikiimlerine ve “TSE standartlar’”, izmir
Bilyiksehir Belediye Meclisi'nin 25.10.2013 Tarih, 05.1291 sayih karariyla kabul edilen
“AKARYAKIT / LPG / SERVIS ISTASYONLARI'NIN YER SECIMI VE iIMAR PLANLARINDA
BELIRLENMESINE iLISKIN UYULACAK ILKE VE ESASLAR” ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi kapsaminda hazirladigimiz 6neri galismamizda;

v Akaryakit + LPG istasyonu alani olusturabilmek icin gerekli olan cephe genisligi 40
metre ve en az parsel buyikligiu 2500 m?’dir. Onerimizde olusturdugumuz cephe
ise 57 metre, Akaryakit + LPG Servis istasyonu Alani 6nerilen alan biyikIigi ise
yaklagik 2807 m?dir.

v' Onerilen Akaryakit istasyonu Alani’nin gevresinde 10 metre genisliginde ve 1703
m? buyiikliginde tampon alan niteliginde pasif yesil alan ayrilmistir.

v Parsele 50 metre mesafe icerisinde herhangi bir toplu insan sirkilasyonunun
oldugu saglik, egitim, dini tesis kullanis karari bulunmamaktadir.
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Sekil 28- Akaryakit ve Servis istasyonu Alani Onerisi (1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Onerisi)
Mesafe/Buyiklik Krokisi

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani énerisi izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan
18.03.2016 tarihinde onaylanan L18-C-03A-3-C isimli giincel halihazir pafta (zerine
hazirlanmistir.

SiYAH BEYAZ SEHIR PLANLAMA iNS. AKARYAKIT. DAN. TUR. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. Sayfa 36
Akdeniz Mh. Sehit Fethi Bey Cd. No:65 KONAK-IZMIR siyahbeyazplanlama@gmail.com :




iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, ORTAKOY MAHALLESi 170 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKIiN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Parsele iliskin alinan kurum/kurulus gorisleri neticesinde;
> Parselin bati sinirnndan dere gectigi tespit edilmis olup Devlet Su isleri Genel
Mudirlagi 2. Bolge MadirlGgi'nin  05.10.2019  tarih  E-54495999-
622.02(622.02]-611515 sayii yazisi dogrultusunda derenin parsele bitisik
cephesinde 6 metre genisliginde bir servis yolu 6nerilmis ve s6z konusu goris
yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi igin bir plan notu olusturulmustur.

S6z konusu parsel 30 metre genisligindeki karayolu tGzerinden cephe almaktadir.
Karayollari Genel MudirlGgli 2. Bolge Mudirligi'nin 12.10.2020 tarih
E.12672044-175.09/235782 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi igin bir
plan notu olusturulmustur.

\7d

Parselin igerisinden gegen GDZ Elektrik Dagitim A.S.'ye ait bir Enerji Nakil Hatti
oldugu tespit edilmistir. ve GDZ Elektrik Dagitim A.$.'nin 23.10.2020 tarih 58179
sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi igin bir plan notu olusturulmustur.

Y

Y

T.C Karayollarn Genel Mudirligi 2. Bélge Midurligiu'nin 12.10.2020 Tarih

E.12672044-175.09/235782 sayili yazisinda belirtilen hususlar geregi,

o “2918 Sayili Karayollar: Trafik Kanunu’nun 17. maddesi ve buna bagl olarak
¢ikarilan “karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yénetmelik” hiikiimlerine aykirihk bulunmayan tesis sahasindan karayoluna
baglantiyr saglayacak gegis yolu ekseninin parselin torbali yoninde bulunan
kavsaktan (2521 sokak) 100 m. uzaklastiktan sonra, 45 m. cephe olacak
sekilde ilgili yénetmeligin EK:1 proje érnegine esas alinarak projelendirilecektir.

o VYer isti Akaryakit + LPG tanklari én cephe hattinin karayolu kamulastirma
sinirindan en az 50 m., tesisler, ana bina ve yer alti Akaryakit + LPG tanklari 6n
cephe hattinin en az 25 m. , pompalarin ve kanopinin ise en az 5 m. uzaklikta
bulunacaktir.

o Parsel ile karayolu arasinda kot farki bulundugundan, gegis yolunun tagit yolu
dis kenari ile kesistigi noktadan itibaren, parsele dogru ilk 20 m. mesafe icinde
ortalama ediminin %6’dan daha fazla olmamasi, gegis yolunun karayolu
hendedinin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli olmasi, gecis
yolunun yol hendedine isabet eden kismina hendek taban kotuna uygun olarak,
gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 100 cm’lik biz veya 1x1 m.
ebadinda kutu menfez ve gegis yoluna izgarali kanal yapilmasi, tesisin tasit
trafigine agik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi
gerekmektedir.” hiikiimleri plan notuna eklenmistir.
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Sekil 29- 2521 Sokak ile 170 Ada 9 No.Lu Parsel iligkisini Gésterir Kroki

S6z konusu gériis yazisinda belirtilen 2521 sokadin parsel ile iliskisi agisindan bir ulagim
analizi hazirlanmistir. S6z konusu 2521 sokadin Capak Mahallesi yéniindeki tarlalara erisim
amach kullanilan tali bir yol oldugu gériulmistir. Capak mahallesi yerlesimine planlama
konusu 170 ada 9 no.lu parselin yaklasik 780 m. kuzeyinde yer alan dénel kavsak ile baglanan
2517 Sokak tizerinden sadlandigi gériilmektedir. Bahse konu 2521 Sokak icin Karayollari
gériisiinde dikkat edilmesi istenen hususlara uyulmasi agisindan konu plan notlarina
aktarilarak vurgu yapiimistir.

» T.C. izmir Buyiiksehir Belediyesi, izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel MuduirlGga,
Emlak Ve istimlak Dairesi Baskanlg:, Harita Ve Yeralti Tesisleri Sube MiidirlGgi’ niin
25.11.2020 tarih 71706 sayil yazisi geregi,

o “Faaliyet alaninda ihtiyag duyulacak atik su ve igme suyuna iliskin teknik altyap:
tesislerinin yatinmcisi tarafindan kendi binyesinde ¢éziimlenecek,

o Planlama alaninda yapilacak tesisin faaliyeti sonucu olusacak atik sularin
kontrolii, toplanip bertaraf edilmesi, artilarak uzaklastinlmasi ve su kirliligi
kontrolii yénetmeligi alici ortam standartlarina uygun olarak desarj edilmesi
islemlerinin yatinmacisi tarafindan saglanmasi icin mutlak suretle aritma tesisi
kurulacaktir ve atik sular asla yeraltina desarj edilmeyecektir.” hikimleri plan
notuna eklenmistir.

Sekil-30’da 6nerilen 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani gériintiisii yer almaktadir.
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Sekil 30-1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Onerisi
PLAN NOTLARI

1. BU PLAN: PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI (MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU) 28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGESI GEREGINCE 08.02.2022
TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

3. GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.'NIN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA, IMAR ADASI ON CEPHE
HATTINA 20 METRE MESAFEDEN ITIBAREN POMPA-KANOPI YER ALABILIR.

4 T.C KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGUNUN 12.10.2020 TARIH
E.12672044-175.09/235782 SAYILI YAZISI GEREGI,

e 2018 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNUN 17. MADDESI VE BUNA BAGLI
OLARAK CIKARILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE AYKIRILIK BULUNMAYAN
TESIS SAHASINDAN KARAYOLUNA BAGLANTIYI SAGLAYACAK GECIS YOLU
EKSENININ PARSELIN TORBALI YONUNDE BULUNAN KAVSAKTAN (2521 SOKAK)
100 M. UZAKLASTIKTAN SONRA, 45M CEPHE OLACAK SEKILDE ILGILI
YONETMELIGIN EK:1 PROJE ORNEGINE ESAS ALINARAK PROJELENDIRILECEKTIR.

e YER USTU AKARYAKIT + LPG TANKLARI ON CEPHE HATTININ KARAYOLU
KAMULASTIRMA SINIRINDAN EN AZ 50 M., TESISLER, ANA BINA VE YER ALTI
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AKARYAKIT + LPG TANKLARI ON CEPHE HATTININ EN AZ 25 M. , POMPALARIN VE
KANOPININ ISE EN AZ 5 M. UZAKLIKTA BULUNACAKTIR.

e PARSEL ILE KARAYOLU ARASINDA KOT FARKI BULUNDUGUNDAN, GECIS
YOLUNUN TASIT YOLU DIS KENARI ILE KESISTIGI NOKTADAN ITIBAREN, PARSELE
DOGRU iLK 20 M. MESAFE iCINDE ORTALAMA EGIMININ %6 DAN DAHA FAZLA
OLMAMASI, GECIS YOLUNUN KARAYOLU HENDEGININ EKSENINE KADAR YOLDAN
TESISE DOGRU %2 INiS EGIMLI OLMASI, GECIS YOLUNUN YOL HENDEGINE
ISABET EDEN KISMINA HENDEK TABAN KOTUNA UYGUN OLARAK, GELEBILECEK
SUYU TAHLIYE EDECEK KAPASITEDE EN AZ 100 CM'LIK BUZ VEYA 1X1 M.
EBADINDA KUTU MENFEZ VE GECIS YOLUNA IZGARALI KANAL YAPILMASI,
TESISIN TASIT TRAFIGINE ACIK ALANLARININ KARAYOLUNUN KAPLAMA CINSINE
UYGUN OLARAK KAPLANMAS| GEREKMEKTEDIR.

5. GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.NiN 23.10.2020 TARIH 58179 SAYILI YAZISINDA YER ALAN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

6. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 05.10.2019 TARIH E-
54495999-622.02(622.02)-611515 SAYILI YAZISINDA YER ALAN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

7. T.C. IZMIR VALILIGI, iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN 22.10.2021 TARIH 3069807
SAYILI YAZISINDA YER ALAN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

8. T.C. IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, iZMIiR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU, EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGI, HARITA VE YERALTI TESISLERI
SUBE MUDURLUGU' NUN 25.11.2020 TARIH 71706 SAYILI YAZISI GEREGI,

e FAALIYET ALANINDA IHTIYAGC DUYULACAK ATIK SU VE IGME SUYUNA ILISKIN
TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YATIRIMCISI TARAFINDAN KENDI BUNYESINDE
COZUMLENECEK,

e PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TESISIN FAALIYETI SONUCU OLUSACAK ATIK
SULARIN KONTROLU, TOPLANIP BERTARAF  EDILMESI, ARITILARAK
UZAKLASTIRILMASI VE SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI ALICI ORTAM
STANDARTLARINA UYGUN OLARAK DESARJ EDILMESI ISLEMLERININ YATIRIMCISI
TARAFINDAN SAGLANMASI iCIN MUTLAK SURETLE ARITMA TESISI KURULACAKTIR
VE ATIK SULAR ASLA YERALTINA DESARJ EDILMEYECEKTIR.

9. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

AKARYAKIT Dighi. TUR, SRR VETIC. L
Serkan Ekinci - Selfir Plancisi
Bey Cd. No:65

SIYAH BEYAZ SEHIR PLANLAMA j;efs:;tr\'T

IHSAN TUTUM
PLANLAMA VE DANISMANLIK
HIZMETLERI
860 Sok. Aja Han No:2/204 Kanak-iZMIR
Tel&Fax: 0.232.483 06 57

Kemeralt V.Dj 872 004 59 42
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