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iZMIR iLi, TORBALI ILCESi, TORBALI MAHALLESI 49 ADA 24 NUMARALI PARSEL VE CEVRESINE
iLISKiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Calisma alani Ege Bolgesi'nin batisinda yer alan izmir iline bagl olan Torbal ilge
Merkezi’nde yer almaktadir. Torbali, izmir Kenti'nin 45 km giineydogusunda yer alan bir
ilcedir. Torbali izmir Kenti'ne yakinhgi ve Otoyol(E87), Karayolu(E24), Havaalani,
Demiryolu gibi onemli ulasim baglantilarinin bulunmasi sebebiyle de en fazla gog¢ alan
ilcelerden birisidir. Torbali Yerlesiminin kuzeyinde Gaziemir, Buca ve Kemalpasa,
batisinda Menderes, giineyinde Selguk, dogusunda ise Tire ve Bayindir ilgeleri
bulunmaktadir.

MANISA

Sekil 1: Torbal ilgesinin izmir ili igerisindeki Konumu

Planlama alani, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi’'nde yer alan 49 ada 24 numarali parsel
10045.00 m? alani kapsamaktadir.
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2. PLAN HiYERARSISi VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI
2.1. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI
2.1.1. iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 30.12.2014
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurligu tarafindan
onaylanmistir. Aski sureci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilarak izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi 49 ada 24
numaral parsel, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani
L18 Numaral Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planina iliskin farkl tarihlerde L18 paftasinda onaylanan plan
degisiklikleri sonucunda L18 plan paftasinin son durumuna gore planlama konusu alan
“Kentsel Yerlesik Alan”, “Demiryolu-Rayli Sistem” olarak belirtilmistir.

Izmir Manisa Planlama Bdlgesi
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Sekil 2: Planlama Alani — izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda Kentsel Yerlesik Alan;

“Blylksehir ve/veya ilce belediye sinirlari iginde var olan, iginde bos alanlari barindirsa
da blyluk oranda yapilasmis olan alanlardir.” olarak tanimlanmistir.

2.1.2. iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir Biylksehir Butini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani izmir Biyiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile onaylanmistir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbali ilcesi, Torbali Mahallesi 49 ada 24
numarali parsel, izmir Biyiiksehir Bitiini 1/25.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani L18C1
Numarali Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir Biiyiiksehir Biitiini 1/25.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani plan degisiklikleri yapilmis olup, L18C1 Plan Paftasina iligkin en son
plan degisikligi 13.12.2017 tarihinde onaylanmis ve plan degisikligine konu parsellere
iliskin herhangi bir degisiklik s0z konusu degildir.

Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi 49 ada 24 numaral parselin kullanim kararlari,
13.12.2017 tarih onayh izmir Biyiiksehir Biitiini 1/25.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani
L18C1 Numaral Plan Paftasinda “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan”, “Kentsel Gelisme

Alani”, “Devlet Demiryolu” olarak belirtilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alani — izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
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1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan;

“Blyliksehir Belediyesi sinirlari iginde var olan, iginde bos alanlari barindirsa da buyuk
oranda yapilasmis olan alanlardir.” olarak tanimlanmistir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Gelisme Alani;

“Blyliksehir Belediye sinirlari iginde var olan henlz yapilasmamis ve bu planla
yapilasmasi onerilen alanlardir.” olarak tanimlanmustir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’'nda Demiryolu;

“Yiik-yolcu tasimaciligini hedefleyen banliyd ve rayh sistem hatlarini (banliyo, hafif rayl
sistem vb.) kapsamaktadir.” olarak tanimlanmigtir.

2.1.3. 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU

Plan Degisikligine konu olan; Torbali Mahallesi 49 ada 24 numarali parsel, izmir
Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayih meclis karari ile
onaylanan Torbali ilge Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu L18C07C Plan
Paftasinda yer almaktadir.

1/5000 olcekli Nazim imar Plani’nda bahse konu 49 ada 24 numaral parsel,
“Gelisme Konut Alani (Cok Yiiksek Yogunlukta)” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 4: Planlama Alani — Torbali ilge Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
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Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonunda Gelisme Konut
Alanlar;

“Hentliz yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi onerilen konut alanlaridir. Bu alanlarda;
konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel donati ve teknik altyap:
tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullari 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani'nda
belirlenecektir.” olarak tanimlanmistir.

2.1.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

Yiiriirlikte bulunan Torbali ilce Merkezine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Revizybnu izmir Biyiiksehir Belediye Baskanliginin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayih
Meclis Karari ile 13.03.2017 tarihinde onaylanmistir. 06.04.2017 — 08.05.2017 tarihleri
arasinda aski ilani yapilan Revizyon plana iliskin itirazlardan sonra tekrar 25.09.2017-
25.10.2017 tarihleri arasinda aski ilani yapilarak kesinlik kazanmustir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonunun kesinlik kazanarak yirirlige
girmesinin ardindan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu calismalari
hazirlanmis olup Torbal Belediye Meclisi’nin 07.11.2019 tarih ve 120 sayih karari ile
uygun goriilen Torbali ilce Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu, izmir
Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile degisiklikle
onaylanmistir.  1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda bahse konu 49 ada
24 numarali parsel L18C07C2B Plan Paftasinda yer almakta olup bir kismi “Yerlegik
Konut Alani”, bir kismi “Yol”, bir kismi “Park ve Yesil Alan”, bir kismi “Gelisme Konut
Alan”, olarak tamimlanmistir. S6z konusu parsele iligkin “Ayrik Nizam 5 Kat”
“TAKS:0.30, KAKS:1.50” yapilasma kosulu belirlenmistir.
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Sekil 5: Planlama Alani — Torbali ilge Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Yiiriirliilkte bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Yerlesik Konut

Alanlari;

“Bu planla belirlenmis yerlesik konut alanlari iglerinde bos olan alanlari barindirsalar da
biyiik oranda yapilasmis olan alanlardir. Bu alanlarda uygulama, Planh Alanlar imar
Yonetmeligi kapsaminda gergeklestirilecektir.” seklinde tanimlanmistir.

Yiirtirlikte bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Gelisme Konut

Alanlari;

“Bu alanlar biyik oranda heniiz yapilasmamis olan alanlar kapsar. Bu alanlarda
uygulama, Planli Alanlar imar Yénetmeligi kapsaminda gergeklestirilecektir.” $eklinde

tanimlanmistir.

Yiirtirliikte bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Park ve Yesil

Alan;

“Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, ¢ocuk bahgesi v.b. kullanimlar
iceren, dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi acik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda
kullanilamaz.” Seklinde tanimlanmistir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu 49 ada 24 numarali parsel izmir-Aydin demiryolu batisinda,
5076. Sokak uzerinde yer almaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alani Uydu Goriintiisii

3.2. MULKIYET BiLGISI

Plan degisikligine konu Torbali Mahallesi 49 ada 24 numarali parsel Zeynep SENOL
miulkiyetindedir.
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Gdsterim

E Parsel Alani

Sekil 7: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

4. PLANLAMA KARARLARI
4.1. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi AMACI VE GEREKCESI

izmir ili, Torbal ilgesi, Torbali Mahallesi, istasyon Mevkii, 49 ada, 24 numarali parseli
kapsayan alanda Torbali Belediye Meclisinin 07.11.2019 tarih ve 120 sayil karari ile
uygun goriilen, izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili
karari ile degisiklikle onaylanan ve 12.1.2021-10.2.2021 tarihleri arasinda askiya
¢ikarilan UIP-41051 plan islem numarali Torbali ilce Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Revizyonuna iliskin agilan 2021/591 Esas numaral 6. idare Mahkemesinde
gorilen 2022/2377 karar numarali davada uyugmazlhgin ¢6zdmdi icin teknik yonden
bilirkisi incelemesi yaptiriimasi gerektiginden Mahkemenin kayitlarina 23.11.2022
tarihinde giren bilirkisi raporunda 6zetle;

“Dava konusu Torbali ilce Merkezi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
kararlarinin st 6lgekli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani kararlar ile celismedigi, bu
acidan ele alindidinda dava konusu imar planlarinin “planiarin kademeli birlikteligi”
ilkesine aykiri olmadidi, ayrica 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planinda dava
konusu parselde 6ngdriilmiis olan 5 ve 10 m genislikte “Yaya yolu” plan kararinin,
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planlarin élcek ézellikleri ve detay diizeyleri geredi (ist dlcekli 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani’'nda belirtilmemis olmasinin da “planlarin kademeli birlikteligi” ilkesine aykiri
olmadidi, list élcekli 1/25000 éicekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda
ongdriilen plan kararlari ile celismedigi ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun
oldugu, 5 ve 10m. genislikte “Yaya Yolu” plan kararimin, planlarin digek ézellikleri ve
detay diizeyleri geredi iist dlcekli 1/25000 éigekli zmir Biiyiiksehir Blitinii Cevre Diizeni
Plani’nda belirtiimemis olmasinin da planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykm
olmadidi, st élcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Plani’nda éngdriilen plan kararlari ile celismedigi ve planlarin kademeli birlikteligi
ilkesine uygun oldugu 5 ve 10m. genislikte “Yaya Yolu” plan kararinin, planlarin élgcek
ozellikleri ve detay diizeyleri geregi (st Olgekli planda belirtimemis olmasinin da
planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykiri olmadigi, dava konusu parselin “Birlikte
Uygulama Yapilacak Alan Sinirt” igerisinde yer almasini temelde uygulama imar planinin
konusu olmasi gerekgesi ile iist dicekli Torbali lice Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Revizyonu, 1/25000 éigekli izmir Biiyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani ve Manisa-
Ilzmir Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani plan kararlarina aykiri
olmadi§i, davaya konu olan parsele yénelik plan kararlarinin  sirekliliginin
saglanmasinda planlama ile ve esaslarina aykirilik bulunmadigi, 6ngériilen 15 metrelik
tasit yolunun ulasim planlamasi ilkelerine ve sehircilik esaslarina uygun oldugu, uygun
genislik ve giizergaha sahip oldudu, 5 ve 10 metrelik yaya yolunun sehircilik esaslar ve
plan teknidine uygun oldugu, ancak dava konusu parselin kuzeyinden gecen 10 metrelik
“Yaya Yolu” giizergahinin BUYA simiri ile olusacak parsel formu birlikte
degerlendirildiginde uygun olmadidi, parselin bir kisminin park olarak planlanmasinin
planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu, ancak; ayni konum, kullanim ve yola cepheli
parseller arasinda farkli kat sayilarinin ve yapilasma kosullarinin belirlenmis olmasinin
planlamanin esitlik ilkesine uygun olmadigi, parselin kuzey kisminda éngérilmis olan
10m. genislikte “Yaya Yolu” plan kararimin giizergahi ile olusturulan imar adasinin formu
ve BUYA siniri birlikte dederlendirildiginde, alanda éngdriilen yapilasmaya bagh olarak
BUYA sinir1 ve yaya yolu giizergahinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina uygun olmadidgr.” seklinde tespit ve gorislere yer verilmistir.

Bilirkisi raporuna istinaden dava sonucunda “Bilirkisi raporu ile dava dosyasindaki
bilgi ve belgeler bir biitiin olarak degerlendirildiginde dava konusu planda ayni konum,
kullanim ve yola cepheli parseller arasinda farkh kat sayilar ve yapilasma kosullari
belirlendigi, 10 metrelik yaya yolu kararimin gizergahi ile BUYA Siniri birlikte
degerlendirildiginde, olusan yapi adasinin tggen bir forma sahip oldugu ve bunun
saglikh bir yapilasma icin uygun olmadigi, uygulama sonrasi degismesinin de oIanakIn
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olmadig anlasiimistir.” denilerek agiklanan nedenlerle, 30.12.2022 tarihinde dava
konusu islemin iptaline oy birligiyle karar verilmistir.

Bu kapsamda, 6. idare Mahkemesince gorilen 2021/591 esas numarali
2022/2377 karar numarali mahkeme kararinin yerine getirilmesi amaciyla s6z konusu
alanda mahkeme kararina uygun olarak imar plani degisikligi yapilmasi zorunlulugu
dogmustur.

4.2. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

S6z konusu planlama alaninin;

e Yukarida belirtilen bilirkisi raporu,

e Dava gerekgeleri ve sonucu,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak,
Birlikte uygulama yapilacak alan sinir bati yoniinde genisletilmis, 49 ada 34 numarall
parseli kapsayan konut adasi BUYA Siniri kuzeyinde kalacak sekilde ayri bir imar adasi
olarak diizenlenmis, dava konusu parselin kuzeyinde bulunan 10 metrelik “Yaya Yolu”
parselin kuzey cephesine paralel 5m olarak dizenlenmis, dava konusu parselin
batisinda bulunan 49 ada 35 numarali parsel konut kullantmdan park kullanimina

dontigturdlmastur. 49 ada 24 numaral parselin “Gelisme Konut Alant” plan karar
t*'kort:mara—k ggntsletllm@ yapilasma kosullari “Ayrik  Nizam is Kat” "TAKS 0.30
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Sekil 8: Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

PLAN NOTLARL:

1.TORBALI iLCE MERKEZi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI REVIZYONU PLAN
HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI

GECERLIDIR.
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EK-1: Mahkeme Karan
EK-2: Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

EK-3: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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EK-1 Mahkeme Karari

I o
iZMiR
6. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO 1 2021/591
KARAR NO :2022/2377

DAVACI : ZEYNEP SENOL

VEKILI : AV. YAGIZ CALIK - (E-Tebligat)

DAVALI : 1- TORBALI BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. UMUT AKINCI - (E-Tebligat)

DAVALI : 2- iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI -
Konak/IZMIR

VEKILLERI : AV. ASLI SETENAY ATAY EKICI - aymi adreste

AV. NIHAN GUNINDI - aym adreste

MUDAHIL : PERVIN SENOL (Davact)
Bostanh Mah. 1821/1 Sk. No:13 I¢ Kapi No:3 Karsiyaka/[ZMIR

DAVANIN OZETI : [zmir ili. Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi, istasyon Mevkii, 49 ada,
24 sayili parseli kapsayan alanda. Torbali Belediye Meclisinin 07.11.2019 tarith ve 120 sayih
karar ile uygun goriilen, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili
karan ile degisiklikle onaylanan ve 12.1.2021-10.2.2021 tarihlert arasinda askiya gikarilan
UiP-41051 plan islem numarah Torbali flge Merkezi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami
Revizyonunun; hukuka aykirni oldugu, planlama ile milkiyet simrlan i¢indeki alanda;
kuzey-giiney voniinde iki adet 15 metrelik yol, dogu bati yoniinde iki ayn 10 metrelik yaya yolu,
iki ayri park alam ve kuzey yoniinde uygulama gormiis bir konut alam iginde birakilmig ve konut
uygulamasina olanak almayan bir alan ile bir adet ayrik nizam yapilasma tanimlandigi ve bir adet
vapi adasive 5§ metre yola simr bir alan alarak “uygulama imar plam revizyon” kararlari alindigs,
dava konusu parselin kuzeyinde ver alan yapi adasi onerisi meveut yapilasmasini tamamlamis bir
yapi adasi ile birlikte planlandigi, yapilasma siirecini tamamlamis olan bu alan iginde kalan
bolgeye; E:2,10 ve 7 kat yapilasma kosulu belirlenmis olmakla birlikte mevcut durum ve
olusturulan parsel biiyiikliigii agisindan bu alanda herhangi bir yaptlasmanm gergeklesebilmesinin
miimkiin olmadigi, ozellikle gekme mesafeleri ve meveut yapilar gézetildiginde bu plan kararinin
planlama siirecinin en 6nemli adimi olan “meveut durumu gozetmesi ve yapilagma sorunlan
ortadan kaldirmasi” amaglarinin tersine kararlar tiretmekte oldugu, bu karar ile miilkiyetin bu
béliimiinde yapilagma gergeklesemeyecedi igin hem kigiscl milkiyet haklan zedelenmekte hem de
planh  gelismenin 6niinde engel olusturuldugu, hatali plan karan nedeniyle yapilagma
gergeklesemeyecedi igin miilkiyetinin plan 7zaiyati yasal oranin iizerine ¢ikacagi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi 21. maddesinde “Imar planlan, varsa kadastral durum iglenmig, en son
onayli halihazir haritalar iizerine ¢izilir” ifadesi yer aldigi, dava konusu planda bu yasal
zorunluluk gdz ardi ederek plan Kararlani dretildigi ileri siriilerek 49 ada, 24 sayih parsel
yoniinden iptali istenilmektedir.

TORBALI BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMASININ OZETi : Dava konusu Iz il
Torball ilcesi, Torbali Mahallesi 49 ada 24 numarah parselin; Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayihi karan ile onaylanan ve halen yiiriirliikte olan
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1/25.000 olgekli zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda plan dlgegi geregi sematik
olmak ve 6l¢li alinmamakla birlikte kismen "Kentsel Gelisme Alani™ kismen “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alan”, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayih karan ile
onaylanan ve halen yiiriirliikte olan Torbali ilge Merkezine ait 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani
Revizyonunda ise kismen “Gelisme Konut Alam™ kismen “ikinci Derece Yol” kismen “Park ve
Yesil Alan” olarak belirlendigi. Torbali Belediye Baskanh@mnca, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayili karar ile onaylanan Torbali ilge Merkezine ait 1/5.000
dleekli Nazim Imar Plam Revizyonu kararlan dogrultusunda hazirlanan UiP-41051 plan islem
numarali Torbah Ilge Merkezi 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun; Torbalt
Belediye Meclisinin 07.11.2019 tarith ve 120 sayih karan ile uygun goriilerck fzmir Biiyiikschir
Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05,890 sayili karari ile degisiklikle onaylandigi, dava
konu tasmmazin Torbali {lge Merkezi 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonunda kismen
“Konut Alam TAKS:0.30 KAKS:1.50 Aynk Nizam S Kat” kismen “Konut Alam Emsal:2.10
Yengok:7 Kat™ kismen “Park Alam™ kismen “Tasit Yolu (15 Metre)” kismen “Yaya Yolu (10
Metre-5 Metre)” olarak belirlendigi ve “Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Smiuni™ igerisinde
kaldigi, dava konusu 1/1.000 dlgekli Uygulama fmar Plam Revizyonunun sehircilik ve planlama
ilkelerine uygun olarak hazirlandig: belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMASININ OZETI : Dava
konusu tasinmazin, Torbali ilgesinin 5216 sayill Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile Biiyiikschir
Belediyesi yetki ve sorumluluk alan i¢ine alnmasindan sonra, Torbali Belediye Baskanligi'mn
31.05.2005 tarih ve 3013 sayili yazisi ile iletilen Torbali Belediye Meclisi'nin 12.07.2004 giin 10
sayil karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Torbali Revizyon Uygulama fmar Plani'nda, Aynk
Nizam 7 kat Taks:0.30 Kaks:2.10. Ayrik Nizam 3 kat Taks:0.30 Kaks:0.90 ve Bitigsik Nizam 3 kat
yapilagsma kosullarindaki Konut Alani, Park kullanimlaninda ve 10 Ile 15 m.'lik tasit yolu hattinda
kaldigi Torbali Belediye Bagkanli@inca hazirlattinlarak Torbah Belediye Meclisi'nin 07.1 1.2019
tarih ve 120 sayih karar ile kabul edilen, 09.03.2020 tarih ve 2261/2704 sayih yaz ekinde
iletilen, izmir Biiyiiksehir Belediye Mecilsi'nin 16.10.2020 gin ve 05.890 sayih karariyla
degisiklikle uygun goriilerck 28.12.2020 tarihinde onaylanan Torbali ilge Merkezi 1/1000 dlgekli
Uygulama Iimar Plam Revizyonu'nda, "Park™ ve "15 m.lik Tasit Yolu”, "10m-lik yaya yolu™,
E:2,10 Yencok:7 kat ve Ayrik Nizam 5 kat Taks:0.30 Kaks:1.50 yapilagma kosullu Konut Alarn”
olarak diizenlendigi ve “Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simmt™ igerisinde yer aldigi, dava
konusu 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonunun sehircilik ve planlama ilkelerine
uygun oldugu belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren izmir 6. idare Mahkemesince, dava dosyasi incelenerek isin geregi goriisiildii:

Dava: {zmir ili, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi, istasyon Mevkii, 49 ada, 24 sayih parscli
kapsayan alanda, Torbali Belediye Meclisinin 07.1 1.2019 tarih ve 120 sayili karan ile uygun
goriilen, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16. 10.2020 tarih ve 05.890 sayih karan ile
degisiklikle onaylanan ve 12.1.2021-10.2.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikanlan UIP-41051 plan
islem numarah Torbali lige Merkezi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonunun 49 ada,
24 sayili parsel yoniinden iptali istemiyle agilmistir,
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3194 sayih imar Kanununun 1. maddesinde. bu Kanunun, yerlesme yerleri ile bu
yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saghk ve gevre sartlarna uygun tesekkiiliinii saglamak
amaciyla diizenlendigi belirtilmis, aym Kanunun 5. maddesinde, Nazim imar Plani; varsa bolge
planlarinin mekana iligkin genel ilkelerine ve varsa ¢evre diizeni planlarma uygun olarak
halthazir haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak c¢izilen ve arazi
pargalarinin: genel kullams bigimlerini, bashca bolge tiplerim, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi hususlar géstermek
ve uygulama mmar planlarimin hazirlanmasina esas olmak lizere diizenlenen, detayli bir raporla
agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plani, Uygulama imar Planlar ise; tasdikli halihazir
haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plan esaslarina gore ¢izilen
ve gesitli bolgelerin yapr adalarm, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollan ve uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplanm ve diger bilgileri ayrintilarn
ile gosteren planlar olarak tammlanarak planlar arasindaki hiyerarsik siralama vurgulanmis, ayni
Yasanin "Planlanin Hazirlanmasi ve Yiiriirliige Konulmasi” baslikli 8. maddesinin (b) bendinde
ise. "Imar Planlan; Nazim Imar Plam ve Uygulama imar Planindan meydana gelir. Meveut ise
bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye simirlan iginde kalan
verlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya yaptinhr. (Ek
ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlan; kayit altina
alimmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve aym sistem
iizerinden Plan islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
yiiriirliige girer. (Yeniden diizenleme dérdiincii ciimle: 12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay
tarihinden itibaren belediye bagkanhidinca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarclerin internet
sayfalarinda bir ay siireyle es zamanli olarak ilan edilirBir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz
edilebilir. Belediye baskanh@inca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlan belediye
meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar." kural yer almstir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "Tammlar” bashkli 4. maddesinde ise, "Nazim
imar plaminm, meveut ise gevre diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak,
arazi pargalannin genel kullams bi¢imlerini, bashica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlanmin gelisme yon ve buyuklikler: ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
dlcekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayh halihazir
haritalar iizerine, plan notlart ve ayrntl raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plam” ifade
edecegi belirtilmis, 6. maddesinde de; (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar
agisindan Mekénsal Strateji Planlani, Cevre Diizeni Planlan ve fmar Planlan olarak hazirlanir.
Buna gore planlama kademeleri, Gist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji
Plani. Cevre Diizeni Plam, Nazim imar Plami ve Uygulama Imar Planindan olusur. (2) Mekansal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan. planlar arasi kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca yiiriirliikteki Gist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir. (3) Arazi kullamm ve
vapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, gevre diizeni planlar ve imar planlan kararlarina
uyulur. (4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan gevre diizeni planlan, yiriirlikteki
bolge veya havza diizeyindeki cevre diizeni planinm genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla
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hazirlamr. (5) Mekansal strateji planlani ve gevre diizeni planlan hazirlanirken kalkinma plan,
bolge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler
dikkate ahmr. _." hikmii yer almis, 26. maddesinde, "(1) imar planlarinim ihtiyaca cevap
vermedigl veya uygulamasinin miimkiin olmadi@ durumlar ile iist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla plamin tamaminin veya plan ana kararlarimi etkileyecek bir
kisminmn yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar
planlarinda revizyon yapihr." kurahina yer verilmistir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; davacimn Izmir ili, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi,
Istasyon Mevkii, 49 ada, 24 sayil parselin maliki oldugu, tasinmazint kapsayan alanda hazirlanan
ve Torbali Belediyesinin 07/11/2019 tarih ve 120 sayili karan ile uygun gériilen, izmir
Biiyiiksehir Belediyesinin 16/10/2020 tarih ve 05.890 sayih karar ile onaylanan UIP-41051 plan
islem numarali Torbal ilge Merkezi 1/1000 olgekli uygulama imar plam revizyonunun iptah
istemiyle bakilan davamin agildig: anlagilnustir.

Uvusmazhgin ¢éziimii teknik bilgi gerektirdiginden, Mahkememizin 03/06/2022 tarihli ara
karan ile uyusmazhgin ¢oziimii igin mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptinlmasina karar
verilmesi iizerine, bu kapsamda gergeklestirilen kesif ve bilirkigi neticesinde diizenlenen
23/11/2022 tarihli bilirkisi raporunda izetle, "Dava konusu parselin fzmir ili, Torbal ilcesi,
Torbali Mahallesi sumirlart icevisinde, Torbali verlesim alammin kuzevinde, IZBAN hattinn
(Izmir-Avdin Demirvolunun) batisinda yer aldigr, Dava konusu parselin Torbali Merkezinin
kusugusu vaklagik 2.77 km. Kuzevinde, Torbali Devlet Hastanesi ile Izmir Avdin Caddesinin
kuguguge vaklagik 1.04 km. batisinda yer aldigi, dava konusu parselin dogusunda 5076 Soakagin
ve [ZBAN hattuun (Izmir-Aydin Demirvolunun); batisinda 5070 Sokagn; kuzeyinde 49 ada 34
parselin; giinevinde 49 ada 3, 25 ve 29 parsellerin bulundugu ve parselin 5076 ve 5070 sokaga
cepheli oldugu, Tapu ve Kadastro Midiirligii tizerinden vapilan sorgulamada dava konusu
parselin 10.045,00 m2 biiyiiklikte ve "tarla” vasfinda oldugu, Dava konusu parselin giiney
bansinda | katly bir konut vapisiun yer aldigr, avrica parsel simrlart icerisinde diizenli ekilmis
zevtin agaglarmin bulundugu, dava  konusu parsel cevresinde gok katl  site seklinde
vapilagmalarin yer aldig1 tespit edildigi, Dava konusu 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu'nda davaya konu olan parsel, "Park Alam ", 15 metre genigliginde “Tasit Yolu”, 5 ve
10 metre geniglikte “Yava Yolu™ ve E:2.10 Yen gok 7 kat ve Ayrik Nizam 5 kat TAKS:0.30,
KAKS:1.50 vapilasma kogullarinda “Konut Alam” kullammlarinda ve “Birlikte Uvgulama
Yapilacak Alan S icerisinde kaldign,

Plan hiverarsisi kapsammda éncelikle dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plan
Revizyonu ile iist olgekli Torbali flce Merkezi 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plamt kararlar
Ams:hurmldrmnda plan dlgekleri arasinda bir tutarsiz Itk bulunmadigr gériildiigi, Torbal lice
Merke=i 1/5000 élcekli Nazim fmar Plani'nda dava konusu parselin kullanim karari “Cok Yiiksek
Yogunlukta Gelisme Konut Alant”, “Park Alan:” ve 15 m genisliginde “Tasit Yolu™ olarak
belirlendigi, 1/25.000 olcekli fzmir Biiviiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam ve Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plam kararlarina avku olmadigi,

Dava konusu parsele iliskin gegmis plan kavarlart incele ndiginde, parselin 12.07.2004
tarihinde 10 savili Torbal Belediye Meclisi karart ile onaylanan 1/1000 olgekli b\gulama Imar
Plani'nda kismen Ayrik Nizam 7 kat TAKS:0.30, KAKS:2.10 yapilasma hakkina sahip “Konut
Alam”, kismen Ayrik Nizam 3 kat TAKS:0.30, KAKS:0.90 vapilagma hakkina sahip “Konut
Alani”, kismen Bitisik Nizam 3 kat vapilasma hakkma sahip “Konut Alam”, kismen ‘Park Alant ",
kismen de 10 metrelik, 15 metrelik “Tagit Yolu kullanimlarinda kaldigt, du!mfmla dava konusu
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parsel dzelinde arazi kullamm kararimn dava konusu plan kararlar ile degistirilmedigi,
planlamada teknik ve nesnel bir gereklilik olmadigr siirece plan kararlarin siirekliliginin
saglanmasi énemli bir planlama ilkesi oldugu, bu gercevede Bilirkisi Hevetince, dava konusu
Torbalt llge Merkezi 1/1000 6lgekli Uvgudama fmar Plam Revizvonunda, davava konu parsel
ozelinde plan kararlarimn siirekliliginin saglandigr, bu kapsamda da planlama ilkelerine avkirilik
bulunmadigi izlendigi,

Dava konusu imar plam revizvonunda arazi kullamm kararlart a¢isindan bir siireklilik
saglanmakla birlikte, parsel ozelinde belirlenen yapilagma kogullaroun ise artirilmiy oldugu
goriildiigii,. dava konusu planda, davava konu olan parselin giinevinde kalan béliimiiniin
igerisinde kaldigi vapi adalarimm yapilagma kogultarimin B-3 ve A-3 vapilasma kogulundan A-35
vapilasma kosuluna doniistiiviilmiis oldugu izlendigi, ancak, BUYA olarak tariflenen smwrlar
igerisinde yer alan alana yvonelik plan aciklama raporundaki  ayrintili - hesaplamalar
irdelendiginde, toplam ingaat alanimmn artirilmamis oldugu gorildiigi, bunun temel nedeninin
bolgedeki vapilagsma nizanunin Ayrik Nizam olarak tanimlanmis olmasindan kavnaklanabilecegi,
(Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4. maddesinin “pppp’ hendinde, Ayrk Nizam: Hi¢ bir
vanmdan komsu parseldeki binalara bitisik olmayvan yapi nizanu olarak tanimlanmaktadir.).

Bu noktada dava konusu planlama alam simirlart igerisinde toplam ingaat alanmin
azaltlmig olmasinin, kentsel alandaki sosval ve teknik aitvapi alanlarimin yeterliginin saglanmasi
agsisindan olumlu bir yaklasim oldugu ve bu kapsamda da planlama ilke ve esaslarina avkirilik
tagimachgr, buna karsin, dava konusu plan kararlar incelendiginde, yapi nizamuwun ayrik nizam
olarak belirlenmis olmasina kargm, aym konum ve tasit voluna cepheli vapi adalarinda farkli kat
savilarimn tanimlanmis oldugu, zira, dava konusu parsel ile aym bilgede yer alan ve yine benzer
bicimde 15 metrelik tasit volu iizerinde bulunan ve konut kullanimna ayrilmis olan yap
adalarinda Ayrik Nizam 4 kat, Ayrik Nizam 5 kat, Ayrik Nizam 6 kat, Yen¢ok- 7 kat, Yencok- 9 kat,
Bitisik Nizam 6 kat ve Bitisik Nizam 2 kat gibi farkl kat sayilarimn tammlandigi izlendigi,

Planlamada avm konum ve fiziksel kosullara sahip parsellerin benzer imar haklarina
sahip olmasi temel bir planlama ilkesidir. Bir diger anlatunla aym yol ve kullanin kararina sahip
parseller arasmda imar haklari acismdan farklihk olugturulmamast planlamamn egitlik ilkesi
agisindan son derece dnem arz ettigi, ancak, dava konusu imar plaminda bu hususun gozoniinde
bulunduridmadigr izlendigi, bu cercevede dava konusu parselin bulundugu alanda, toplam insaat
alamnn azaltilarak vapilagmann alan biitiiniinde Avrik Nizam olarak belirlenmesinin sosyal ve
teknik altvapt alanlarin veterligi agisindan olumlu gérmekle birlikte, ayni konum, kullanim ve
vola cepheli parseller arasinda farklt kat sayilart ve yapilagma haklart belirlenmis olmasinin
planlama ilke ve esaslart ile planlamamn esitlik ilkesine uvgun almadig goriigtinde oldugu,

Dava korusu parselin bir kismi 15 metrelik “Tasit Yolu™ olarak planlandigr, Bilindigi
iizere ulasim altvapist kentlerin en énemli bilesenlerinden birisidir ve kentsel alanlarda yeterli
diizevde vol ve vaya vollarimn avrlmas: schircilik ilkeleri ve planlama esaslari oldugu kadar
imar mevzuati ve kamu yaran geregidir. Kent i¢i ulagimda motorlu tasit standartlarina gore tasit
izleri  belirlenmis vollar dért kademeve avrilr ve her kademedeki volun islevi farkhdr
(Kilingaslan, 2012)

Ulagim planlamast agismdan vollarm bu kademeli ve hiverarsik yapisi aym zamanda
wlasim sisteminde aga¢ dallarim andiran bir vapinn da olusmasina neden olmaktadir. Bu sistem
icerisinde bir tasit yolu ancak kendinden daha viiksek yada aym kademede bir yola baglanmak
zorundadir. Bir diger ifadevie 15 metrelik bir yolun ulagim sistemi icerisinde 10 metrelik bir vola
baglanarak siivekliliginin saglanmast mimkiin degildir.
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Bu konudaki bir diger husus ise bir volun siirekiiligi icerisinde tasit izinde bir daralmava
vada genisglemeve gidilmemesidir. Yani herhangi bir kademedeki tagit volu, bir baska kademedeki
vola baglamncaya kadar ayni genislikte devam etmek zorundadir.

Tasit vollarinin planlanmasindaki bir diger husus ise, volun egimine iliskindirv. Tasit
yollarmin planianmasinda maksimum yol egimi idealde %410 olarak kabul edilmekte, e@imli bir
alan iizerine kurulan yerlesim alanlarinda ise bu deger %12've kadar esnetilebilmektedir. Bu
egimin tizerindeki yol egimleri, trafik giivenligi ve erisim olanaklar agismdan uvgun olarak
degerlendirilmemektedir.

Tiim bu tespitler ¢ergevesinde dava konusu parselin batsindan ve dogusundan gegen 15
metrelik “Tasn Yollar” degerlendirdiginde, amlan vollarin vapi adalarini ve farkir kullanimlar:
birbirinden ayirmanmin dtesinde kuzey-giinev aksinda tasit ve vava erisimini saglamak iizere
planltandiga izlenmektedir. Bu dézellikleri ile kentsel wlasim kademelenmesi icerisinde *Yerel
Dagitict " niteliginde olan yolun, bélgedeki konut alanlarina erisim saglamak ve planiama alanini
diger verlesim alanlarima baglamak amacivia planlandigimmn gorildiigii,

Bunun vamnda tiim giizergah boyunca genigligi 15 metre olacak bicimde mevcut tagit izi
tizerinden siirekliligi saglanan soz konusu yollarin wlasim sistemindeki kademelenme ve yol
hiverarsisine uygun oldugu; kavsak noktalari arasinda tasit izinde herhangi bir daralma ve
genigleme olmadigr, bévlece yol kesitinin de wlagim planlamasi ilkelerine wygun oldugu;
dolavisiyia da planda éngoriilen genisliginin planda atandigi iglevi yerine getirecek veterlilikie
oldugu gorildigi, bu tespitlerin diginda dava konusu imar planlarinda planlanan 15 metrelik
tagit volunun, 2004 vilinda onavlanan imar planlarnda da benzer geniglikte ve ayni giizergdhta
planlannus oldugu izlendigi. dolayvisivia plan kararlarimn siirekliligi cercevesinde tasit yolu plan
kararmn davava konu olan planlarda korundugunun goriildigii,

Tiim bu tespit ve degerlendirmeler ¢er¢evesinde dava konusu Torbah fice Merkezi 1/1000
dlgekli Uvgulama fmar Plani Revizvommda éngdriilen 15 metrelik “Tagit Yolu™ plan kararlarinm
ulagim planlamas: ilkelerine ve sehircilik esaslarma uygun oldugu, aym zamanda antlari yolun
planda atarian islevi yerine getirmek igin uygun genislik ve giizergaha sahip oldugu,

Dava konusu parselin bir kismi 5 ve 10 metrelik *“Yayva Yolu™ olarak planlandigr, Imar
planlarinda farkl arazi kullanim kararlarimn yaya veya tagit yolu ile birbirinden ayrilmas: temel
bir planlama ilkesidir. Bunun yammnda. hiitiin kentsel verlesim alanlarinda geregi kadar ve
standartlara uvgun giivenli yava erigim alanlari avrilmasi gerektigi, motorlu araglarin ve fiziki
engellerin (direk, levha, tabela, agag ve alcak dallar. dikenli bitki ve teller vb gibi) olmadigt,
vavalara ozellikle engellilere giiven igerisinde virime olanaklarimn  saglandigi  yollarin
diizenlenmesi ve vaya mekanlarnn herkes tarafindan egit bir bigimde kullanminin saglanmasi
dnemli bir tasarmm ilkesi olmak zorunda oldugu,

Bu noktada Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesinin "¢ " bendinde, “Imar
planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amach 3,00 metreden dar yaya volu, 10,00 metreden dar
trafik volu agilamaz, verlesik alanlarda miilkivet ve vapilasma durumlarimn elverdigi oleiide
vukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7.00 metreden dar vollardan mahre¢ alamaz.”
hiikmii yer almaktadir. Dava kenusu parselin giinevinde yer alan park alant ¢evresinde 5 metrelik
vava vollarvun énerilmis oldugu gorildiigii, ancak séz konusu yollar park ve konut kullanimini
birbirinden ayirmakta ve bu yollardan herhangi bir parsel cephe almamaktadir. Bu gercevede
amlan yava yollarmmin planlama ilke ve esaslarina aykirt olmadigr, ancak bu noktada davaci
tarafin parselinin kuzevinde ver alan ve yapr adast surlari icerisinde iti¢gen ve vapilagmaya
wvgun olmavan bir parsel olusmasina neden olan 10 metrelik vava volu giizergahirmmn ise ticgen
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parsel olusumumi nedenlevecek bicimde gecirilmis olmas: nedenivle uygun olmadigr,

Bu gergevede Bilirkisi Heveti dava konusu Torbali lige Merkezi 1/1000 éigekli U vagulama
Imar Plant Rev izvonunda davaya konu olan parselin bir kismunin 5 ve 10 metrelik " ‘ava Yolu"
olarak planlanmasvnn ulagun planlamast itkelerine, sehircilik esaslarna ve plan teknigine avkirt
olmadigr. ancak dava konusu parselin kuzevinden gegen 10 metrelik "Yava Yolu'nun
giizergahimn ise BUYA siniri ile olusacak parsel formu birlikte degerlendirildiginde uygun
olmadigr  gorigiinde oldugu, dava konusu parselin kiiiik bir kismi “Park Alam” olarak
planlandig, Kentsel agik ve vesil alanlar, kentli niifusun vagam kalitesini olumlu vonde etkileven,
kenti vasanir ve g¢ekici kilan, kentin karakter ve imajina olumin katlada bulunan, rekreasyonel
kullanim potansiveli olan kentsel iglev alantarindan birisidir: Bu alanlar, kent sinirlart icinde ver
alan, diizenlenmig/tasarlanmiy veva diizenlenmemis halde olabilen, dogal verveva vapmlasmus,
kamu kullanimuna agik alanlardir. Bu alanlarmn temel iglevi kentte vapay olarak iiretilen
karbondioksiti baglayacak otan yesil druisii sunarak kentin mikro-klimasim ivilestirmek ve
kentlive, birevsel ve grup olarak gerceklestirecekleri rekreatif (dinlenim amach) etkinlikler icin
ortam sundugu, dava konusu parselin batisinda éngoriilen park alaninin 2004 yiinda onaylanan
imar  plamnda  park alani  kullammna  aynildigi - gorildigi, dolayisiyla, plan  kararinn
stivekliliginin saglanmg oldugu, bumumn digmda amian “Park” plan kararoun bivikhigi ve
konumu dikkate alindiginda literatiirde “Cocuk Bahgesi/Oyun Alani™ olarak tanimlanmis olan
kategoride oldugu degerlendirildigi, ayrica, bu alan ¢evresindeki planh konut alanlarindan
erigilehiliv bir konumdadir ve yaklagik 975 m2 biiviikliigii ile kullamcilar icin veterli aktivite
imkanlarin sunacak niteliktedir. Bunun yamnda dava konusu parselin giineyinde yer alan park
alant da hélgede planlanan genel otopark alaninin kuzeyinde ver alan ve farkh bir kullanim
karart igin gerekli form ve veterli biiviikliige sahip olmayan alan i¢in olanak sunmanin Gtesinde
400 m2  biiviikligii ile de kullamciar icin bir potansivel alan olusturdugu, bu tespitler
kapsaminda, dava konusu Torbalr [ge Merkezi /1000 dlgekli Uygulama Imar  Plani
Revizvonu'nda davava konu olan parselin bir kismimn "Park Alanmt” olarak planlanmasinn
planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu, ayrica planda atandigi islevini yerine getirecek alansal
biiviikliige, forma ve yer segimine sahip oldugu,

Davaci taraf dava konusu parselin kuzevinde kalan kismunin da igerisinde yer aldigi vapt
adasimin, davaya ko olan parsel agismdan uygun yapilagma kosullarini saglamadigi, bunun da
planlama ilke ve esaslarina uygun olmadigt iddiasinn bulundugu,

Dava konusu plan karart bu gercevede incelendiginde, davaya komu olan parselin
kuzeyinde kalan kismumn icerisinde yer aldigi yapi adast simrlar: icerisinde 7 katl iki mevcut
blokun bulundugu, bu bloktarm giinevinde kalan tiggen formiu alamn ise dava konusu parselin
vapt adast sumrlart igerisinde kalan kismindan olustugu, dncelikle, parselin kuzevinde vapi
adasinn giineyinde kalan parga iicgen bir forma sahipti ve bu form saglikli bir vapilagma icin
wveun bir form degildir. Ikinci olarak. gerek parselin batusinda kalan ui¢cgen parga, gerekse de
kuzeyindeki yapilagmg alan BUYA surlart disindadir ve bu diggen formun uygulama sonras
degismesi olanakli degildir. Nitekim imar uygulamasinda (parselasyon plamnda) BUYA spurlart
esas alinacag igin olusacak imar parselinde de bu ticgen form kalacaknr. Bu cergevede Bilirkisi
Heveti dava konusu parselin kuzey kisminda dava konusu 171000 élgekli Revizyon Uvgulama Imar
Plani'nda ongériilmiis olan 10 m. geniglikte “Yava Yolu" plan kararimn giiz reahi ile olugturulan
imar adasimn formu (sekli) ve BUYA sourt birlikte :/m{(chmim!d’rgmdc alanda ongoriilen
vapilagmaya bagh olarak BUYA stroun ve 10 m. genislikteki “Yaya Yolu"nun giizergahinin

sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu vararina uvgun olmadigr degerlendirildigi,
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Dava konusu parsel 1/1000 élcekli Uvgulama Imar Plani degisikliginde 8 Numarali
BUYA St (Birliktte Uvgulama Yapilacak Alan)” icerisinde ver almaktadir. Bu plan karari ile
I_w!irri!en sir igerisindeki parsellerin imar wvgulamasinda birlike ele alinmasi hedeflendigi,
Imar  mevzuatt  cercevesinde, imar uvgulama sirlar,  uwvgulama imar  planlarinda
belirtilebilmektedir. Nitekim bu hususa iliskin olarak Imar Kanunu'nun 18 inci Maddesi Uvarinca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi lle [lgili Esaslar Hakkinda Yonetmelik'in "Diizenleme
Stmrvmn Gegirilmesi" bashg altinda ver alan 6. maddesinde: "imar planlarinda gésterilmig
diizenleme simrlar varsa bu durum dikkate alinr” hitkmeiniin bulundugu, bu kapsamda dava
konusu Torbah lice Merkezi 1/1000 élcekli Uvgulama fmar Plam Revizyonu'nda, davaya konu
olan parselin imar uygulamasmnt birlikie yapilacagr alan (BUYA) simrlart igervisinde belirtilmis
olmasimin  sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve imar mevzuatitia aykwt olmadig
degerlendirildigi, ancak tekrar edilecegi iizere, dava konusu parselin kuzey kisminda dava konusu
171000 élgekli Revizvon Uygidama Imar Plani'nda ongoriilmiis olan 10 m. geniglikte "Yava Yolu"
plan kararmn giizergal ile olugturulan imar adasmun formu (sekli ve BUYA simwrt birlikte
degerlendirildiginde, alanda ongoriilen vapilasmava bagh olarak BUYA simtimn ve 10 m.
genislikteki “Yava Yolu"nun giizergaluimn gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
vararma uygun olmadigr degerlendirildigi,

Sonug;

Dava konusu parselin bulundugu alanda, toplam insaat alammin azaltilarak yapilasmanin
alan biitiiniinde Avrik Nizam olarak belirlenmesi sosval ve teknik altvapr alanlarimn yveterligi
agisindan olumlu olmakla birlikte, avini konum, kullanim ve yola cepheli parseller arasinda farkl
kat savilarimin ve vapilagma kosullarinin belirlenmis olmasiun planlama ilke ve esaslari ile
planlamamn esillik ilkesine uygun olmadig,

Dava konusu parselin kuzev kisminda dava konusu 1/1000 olgekli Revizvon Uvgulama
Imar Plami'nda éngériilmiis olan 10 m. genislikte “Yava Yolu™ plan kararvun giizergahi ile
olusturulan imar adasin formu (sekli) ve BUYA sin birlikte degerlendirildiginde. alanda
ongoriilen vapilasmaya bagl olarak BUYA simriun ve 10 m. genislikteki "Yava Yolu"nun
giizergalinn sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun olmadigr,” goris
ve kanaatine ver verilmis, davah idareler tarafindan yapilan itirazlar yerinde goriilmeyerek,
bilirkisi raporunun hitkme esas alinacak nitelik ve yeterlikte oldugu degerlendinimistir

Bu durumda; bilirkisi raporu ile dava dosyasmdaki bilgi ve belgeler bir biitiin olarak
degerlendirildiginde: dava konusu Torbal Tlge Merkezi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu kararlannmn, iist olgekli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam, 1/25.000 olgekli Tzmir
Biiyiiksehir Butinii Cevre Diizeni Plami ve [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &leekli
Cevre Diizeni Plam kararlarina aykin olmadigi, dava konusu parsel ozelinde ongériilen arazi
kullamm kararlarmin dava konusu plan kararlan ile degistirilmeyerek plan kararlannin
sirckliligin saglandig, 15 metrelik "tasit yolu"nun plandaki islevini yerine getirmek uygun
genislik ve giizergaha sahip oldugu. ite yandan: parselin birlikte uygulama yapilacak alan
(BUYA) icerisinde belirlenmesinde ve davaya konusu parselin bir kismunin 5 ve 10 metrelik
"yaya yolu" olarak planlanmasinda bir aykinhik olmadigr anlasilnuy ise de; dava konusu planda,
aym konum, kullanim ve yola cepheli parseller arasinda farkh kat sayilan ve yapilasma kosullan
belirlendigi, 10 metrelik | "vaya yolu" karanmin giizergahi ile  BUYA sin birlikte
degerlendirildiginde, olusan yapi adasmin tiggen bir forma sahip oldugu, bu ticgen formun sagikh
bir yapilasma igin uygun olmadigi, sonrasinda yapilacak imar uygulamasimda BUYA simirlarinin
esas alinacag: dikkate alindiginda. uygulama sonrasinda degismesinin de olanakh olmadig
anlagilmakla, dava konusu Torbah Ilge Merkezi 1/1000  olcekli Uygulama [mar Plam
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Revizyonunda 49 ada, 24 sayil parsel yoniinden belirtilen agilardan sehircilik ilkelerine, planlama
ilke ve esaslarina, palanlamanin esitlik ilkesine, kamu yararina ve hukuka uyarhik bulunmadig
sonucuna ulagilmisgtir,

Agiklanan nedenlerle, dava konusu islemin iptaline, asagida dokiimii yapilan yargilama
gideri ile karar tarihinde yiiriirlikte olan A.A.U.T uyarmnca belirlenen 5.500,00-TL vekalet
ticretinin davali idarelerden alinarak davaciya verilmesine, miidahil tarafindan kargilanan 158,70
TL yargilama giderinin davali idarelerden alinarak miidahile verilmesine, posta licreti ve kesif
avansindan artan miktarin talep edilmemesi halinde karanin kesinlesmesinden sonra davacilara
iadesine, kararin teblig tarihini izleyen giinden itibaren 30(otuz) giin igerisinde izmir Bélge
idare Mahkemesine istinaf yolu agik olmak tizere, 30/12/2022 tarihinde oybirligiyle karar

verildi.
Bagkan Uye _ Uye
SUAT ULKER HILAL ERTUGRUI IBRAHIM GUZEL
318011 165688 251635

YARGILAMA GIDERLERI ]
Basvurma Harci - 5930 TL

Karar Harct : 5930 TL
Y.D. Harci i 97,70 TL
Vekalet Harcr 8,50 TL
Kesif Harci : 571,90 TL
Kesif Arag¢ Gideri : 800,00 TL
Bilirkisi Ucreti - 2.100,00 TL
Posta Gideri ; 297,50 TL
TOPLAM : 3.99420 TI

MUDAHIL YARGILAMA GIDERLERI

Basvurma Harcr ; 80,70 TL

Posta Gideri : 78,00 T1

TOPLAM 158,70 TL
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