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iZMIR iLi, TORBALI iLCESi, YAZIBASI MAHALLESI
2906 NUMARALI PARSELE iLISKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU
2023
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Calisma alani Ege Bolgesi'nin batisinda yer alan izmir iline bagh olan Torbal ilce
Merkezi’'nde yer almaktadir. Torbali, izmir Kenti'nin 45 km giineydogusunda yer alan bir
ilcedir. Torbali izmir Kenti'ne yakinligi ve Otoyol(E87), Karayolu(E24), Havaalani,
Demiryolu gibi 6nemli ulasim baglantilarinin bulunmasi sebebiyle de en fazla go¢ alan
ilcelerden birisidir. Torbal Yerlesiminin kuzeyinde Gaziemir, Buca ve Kemalpasa,
batisinda Menderes, glineyinde Selguk, dogusunda ise Tire ve Bayindir ilgeleri

bulunmaktadir.

Sekil 1: Torbali ilgesinin izmir ili igerisindeki Konumu

Planlama alani, Torbal ilgesi, Yazibasi Mahallesi'nde yer alan 2906 numaral parsel
19,887 m? alani kapsamaktadir.
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2. PLAN HiYERARSISi VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI
2.1. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI
2.1.1. iZMiR-MANIiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 30.12.2014
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi, Mekansal Planlama Genel Midiirligi tarafindan
onaylanmistir. Aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilarak izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hukminde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbali ilgesi, Yazibagi Mahallesi 2906 numarali
parsel, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani L18
Numarali Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planina iliskin farkh tarihlerde L18 paftasinda onaylanan plan
degisiklikleri sonucunda L18 plan paftasinin son durumuna gére planlama konusu alan
“Kentsel Gelisme Alani” olarak belirtilmistir.

!‘ ' i34

Sekil 2: Planlama Alani — izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.1.2. iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

izmir Biiyiksehir Bitiini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayil karari ile onaylanmistir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbal ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2906 numarali
parsel, izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani L18C1 Numarali
Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani plan degisiklikleri yapilmis olup, L18C1 Plan Paftasina iliskin en son plan degisikligi
13.12.2017 tarihinde onaylanmis ve plan degisikligine konu parsellere iliskin herhangi
bir degisiklik s6z konusu degildir.

Torbali ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2906 numarali parselin kullanim kararlari, 13.12.2017
tarih onayli izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam L18C1
Numarali Plan Paftasinda “Kentsel Gelisme Alani ve Tarim Alani” olarak tanimlanmustir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’nda Kentsel Gelisme Alanlari;

“Bliyliksehir Belediye sinirlari iginde var olan heniiz yapilasmamis ve bu planla
yapilagsmasi onerilen alanlardir. “olarak tanimlanmistir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Tarim Alanlari;

“Toprak ozelliklerinin farkli tirlerde tarimsal Gretim igin uygun oldugu belirlenen ve
glniimizde tarimsal lretimin gerceklestigi, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve
tarimsal amacla kullanilmasi uygun bulunan alanlardir.” olarak tanimlanmstir.
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Sekil 3: Planlama Alani — izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani

2.1.3. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Plan Degisikligine konu olan; izmir ili, Torbal ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2906 numarali
parselin bir béliimiinii kapsamakta olup, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin
14.02.2014 tarih ve 05.169 sayili meclis karari ile onaylanan Yazibasi Mahallesi 2.Etap
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani L18C01B Plan Paftasinda yer almaktadir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Plan’nda bahse konu 2906 numarali parsel, “Gelisme
Konut Alani(Orta Yogunlukta)” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 4: Planlama Alani — Yazibasi Mahallesi 2.Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Gelisme Konut Alanlari;

“...... gelisme konut alanlari ise heniiz yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi éngdriilen
alanlar olarak tanimlanmaktadir.” Seklinde tanimlanmaktadir.
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2.1.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Plan Degisikligine konu olan; izmir ili, Torbali ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2906 numarali
parselin bir bélimiinii kapsamakta olup, 11.06.2014 tarih ve 05.596 sayili meclis karari
ile onaylanan Yazibasi Mahallesi 2.Etap 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’'nda
L18C01B3C Plan Paftasinda yer almaktadir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda plan degisikligine konu 2906 numaral parsel
“Gelisme Konut Alami ve Park Alan1” olarak tanimlanmistir. S6z konusu parsele
“Taks:0.30 ,“Kaks:0.90” ve “Ayrik Nizam 3 Kat” yapilasma kosulu verilmistir.

= ; =i ===
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Sekil 5: Planlama Alani — Yazibagi Mahallesi 2.Etap 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani

Yiiriirliikkte bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Yerlesik Konut
Alanlari;

“...... gelisme konut alanlari ise heniiz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi 6ngériilen
alanlar olarak tanimlanmaktadir.” seklinde tanimlanmaktadir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. MEVCUT DURUM

Planlama alaninin bulundugu Yazibasi Mahallesi, Torbali ilce merkezinden izmir iline
devam eden izmir-Aydin Caddesi iizerinde, plan degisikligine konu 2906 numarali parsel
ise izmir-Aydin Caddesi’ne baglanan 9109 Sokak {izerinde yer almaktadir. Ayni zamanda
planlama konusu parsel her yoniinden 20 metrelik imar yolundan cephe almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alani Uydu Gériintiisii
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3.2. MULKIYET BiLGiSi

Planlama Alanini olusturan 2906 numarali parsel, Fortiine Hayim, Rober Hayim ve
Yildiz Estreya Hayim miilkiyetindedir.

Sekil 7: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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4. PLANLAMA KARARLARI
4.1. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi AMACI VE GEREKGESI

izmir ili, Torbali ilcesi, Yazibasi Mahallesi 2906 parsel sayili taginmazin bulundugu
alanda Torbali Belediye Meclisi’nin 07.03.2014 giinii, 40 sayih karariyla kabul edilerek,
Izmir Biilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.06.2014 giinlli, 596 sayili karariyla onaylanan
1/1000 6lcekli Yazibasi 2.Etap Uygulama imar Plani’nin iptali istemiyle agilan davada;
mahallinde yaptirilan kesif ve bilirkisi incelemesi (izerine diizenlenen raporun dosyada
bulunan bilgi ve belgelerle incelenmesi sonucunda, Ust dlgekli nazim imar planina uygun
tesis edilen dava konusu uygulama imar planinda uyusmazlik konusu 2906 sayili parsele
iliskin;

e kullanim kararlarinin plan yapim siirecindeki gerekgelerin yeterli oldugu,

e parselde ayrilan park alaninin Mekansal Planlar Yonetmeliginde diizenlenen
kriterler dogrultusunda belirlendigi,

e sehircilik ilkelerine,
e planlama esaslarina,

aykirihik bulunmadigi gerekgesiyle davanin reddine karar veren izmir 3.idare
mahkemesi’nin 17007.2019 giinlii, E:2018/456, K:2019/1001 sayili kararinin; davacilar
vekilince, bilirkisi raporunda;

e parsel 6zelinde goris belirtilmedigi,

e park alani/yesil alan olarak ayrilan alanin %60’ inin sadece mivekkillerine ait
parsel icerisinde kaldigi, bunun Anayasa ile korunan miilkiyet hakkini/6l¢llik
ilkesini ihlal edip etmedigi hususunun tartigiimadig,

e dosyaya sunulan uzman goérisinin imar hukuku bazinda tartisiimadigi,

e davaya konu imar planinda davacilara ait parseli de kapsayan yaklasik 7.000 m?
biyiklige sahip vyesil alanin Gst 6lgekli (1/5000) nazim imar planinda
godsterilmemesinin planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykiri oldugu,

e plan aciklama raporundaki 5.1.4.yesil alan baghg altindaki kisi basina diisen yesil
alan metrekare hesabi ve plan siirecindeki etaplama ydnteminin birbiriyle

celistigi,
e dava konusu parsele konulan parkin fonksiyonel olmadigi,

s emsal nitelikteki mahkeme kararinin dikkate alinmadigi,

e Dbilirkisilerin reddi talebi hakkinda bir karar verilmedigi,
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e dava konusu parselde 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi kapsaminda
imar uygulamasi islemlerin devam ettigi,

e acilan dava sonucunda imar planinin dava konusu parsele isabet eden kisminda
degisiklik olabileceginden,

e bu degisikligin 3194 sayih Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilacak imar
uygulamasini etkileyebileceginden,

yapilacak uygulamalarin tedbir amagh durdurulmasinin gerektigi ileri sirilerek
istinaf yolu ile kaldirimasi istenmekte olup agilan istinaf mahkemesi kararinda

ozetle;

....... incelenen dosyada, davacilar tarafindan mezkur tasinmazin (st élgekli 1/5000
dlcekli nazim imar planinda tamaminin konut alaninda bulundugundan babhisle
planlarin kademeli birlikteligine aykiri oldugu gibi park alani ihtiyacinin ¢ogunun
dava konusu tasinmazdan karsilanmasinin hakkaniyete aykin oldugu ileri siiriilerek
1/1000 élcekli Yazibasi 2.Etap Uygulama Imar Plani’nin iptali istenilmistir.

Uyusmazhgin konu tasinmaza ait plan paftalarinin incelenmesinden; 2906 parsel
sayilh tasinmazin iptali istenen 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “gelisme
konut alani, 20 m yol, park ve otopark”, iist élcekli nazim imar planinda ise “gelisme
konut alani, 20 m yol” alaninda kaldigi gérilmustiir.

Mahkemece hiikme esas alinan bilirkisi raporu incelenmesinden; dava konusu
1/1000 élcekli uygulama imar planinin dayanagi olan 1/5000 élicekli nazim imar
planin 6.1.6. sayil plan notunda ,”Plan genelinde 6icek geregi belirtimeyen ilave
teknik ve sosyal donati alanlari 1/1000 élgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir. Bu plan kapsaminda verilen degerlerin altina dismemek kayd: ile
donatilarin alansal biiyiiklikleri ve bulunduklan bélge icindeki yerleri alt dlgekli
planlarda degistirebilir.” Hikkmiiniin yer aldigi, uygulama imar plani plan agiklama
raporunda bu hiikim geregi hareket edilmis oldugu, dava konusu uygulama imar
plani yapilmasinda gecerli gerekgelerin bulundugu, alanda getirilen sosyal donati
kullanimlarinin yer secimi, biiyiikliik ve uygun giizergah segimine sahip oldugu, bu
itibarla uygulama imar planin yiirirlikteki imar mevzuatina, (st dlcekli plana,
sehircilik ilkelerine, planlama tekniklerine, belde ihtiyaclarina uygun oldugu, kamu
yararina aykiri bir durumun bulunmadiginin belirtildigi gérilmustir.

Uyusmazlikta dava konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin tamaminda
olusan imar adalarinda bulunan park ve yesil alanlar bakimindan (st 6lgekli nazim
imar planindan farkl bir planlama anlayisinin belirlendigi gériilmektedir.



iZMIR iLi, TORBALI iLCESI, YAZIBASI MAHALLESINDE 2906 NUMARALI PARSELE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Dava konusu parsel ve yakin cevresi itibariyle ve plan kademeleri arasinda
karsilastirmali bir degerlendirme yapildiginda 1/5000 élgekli nazim imar plani ile
1/1000 élgekli uygulama imar planlarinin soyutlama diizeyinde zaten sahip olmalari
gereken temel farklilik tasiyabilecekleri tabidir.

Ancak dava konusu tasinmazda 6ngérilen park alani yiz élgiimiinden daha kiigiik
park alanlarinin ist élcekli nazim imar planinda gésterilmesine ragmen, st 6lcekli
planda yiiz 6lcimi geredi gosterilmesi gereken fakat konut kullanimina ayrilan
tasinmazin alt lcekli planda yaklasik 4.352 m?lik kisminin park alani olarak
gosterilmesinde, Ust élgekli plan ve mevzuat hikimlerine uygunluk bulunmadigi
sonucuna varilmis ve davanin reddi yolunda verilen idare Mahkemesi kararinda
hukuki isabet gérilmemistir.” Denilmis olup agiklanan nedenlerle istinaf bagvurusu
kabul edilmistir.

4.2. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu Yazibagi Mahallesi 2906 numarali parselin 7325 m2’lik kismi
Park Alani’na dondstirilmistdr.

Sekil 8: Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi
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PLAN NOTLARI:

1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

EKLER:

EK-1 Dava Raporu

EK-2: izmir Biiyiiksehir Belediyesi Yazisi

EK-3: Torbali Belediyesi Meclis Karari

EK-4: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

EK-5: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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EK-1 Dava Raporu

p o
izMiRr
BOLGE IDARE MAHKEMESIi
UcUNCU iDARI DAVA DAIRESI

ESASNO  :2022/1493
KARAR NO :2022/1446

ISTINAF BASVURUSUNDA BULUNAN :
(DAVACILAR) : 1- FORTUNE HAYIM
2- ROBER HAYIM
3- YILDIZ ESTREYA SIMSOLO
VEKILI : AV. ZAFER AKSOY
UETS[16182-81450-89535]

KARSI TARAF (DAVALILAR) : I- TORBALI BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. UMUT AKINCI
UETS[16067-60182-37658]

2- iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. SENA GULNIHAL SON
UETS[35851-01585-85875)

ISTEMIN OZETI : fzmir 0li, Torbal ilgesi, Yazibasi Mahallesi, 2906 parsel
sayih taginmazin bulundugu alanda Torbali Belediye Meclisinin 07.03.2014 giinlii, 40 sayili
karariyla kabul cdilerck, izmir Biiyiikschir Belediye Meclisinin 11.06.2014 giinlii, 596 sayil
karanyla onaylanan 1/1000 dlgekli Yazibas: 2. Etap Uygulama Imar Planinin iptali istemiyle
agilan davada; mahallinde yaptirilan kesif ve bilirkisi incelemesi iizerine diizenlenen raporun
dosyada bulunan bilgi ve belgelerle birlikte incelenmesi sonucunda, st dlgekli nazim imar
planina uygun tesis edilen dava konusu uygulama imar planinda uyusmazhik konusu 2906 sayih
parsele iligkin kullamim kararlarimin plan yapim siirecindeki gerekgelerin yeterli oldugu, parselde
aynlan park alammin Mekansal Planlar Yonetmeliginde diizenlenen kriterler dogrultusunda
belirlendigi, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina aykirihk bulunmadifi gerekgesiyle
davanin reddine karar veren Izmir 3. idare Mahkemesi'nin 17/07/2019 giinlii, E:2018/456,
K:2019/1001 sayih karanmn; davacilar vekilince, bilirkii raporunda, parsel dzelinde goriis
belirtilmedigi, park alanvyesil alan olarak aynlan alanin %60 min sadece miivekkillerine ait
parsel igerisindc kaldigi, bunun Anayasa ile korunan miilkiyet hakkim/6lgiiliiliik ilkesini ihlal
edip etmedigi hususunun tartigilmadifi, dosyaya sunulan uzman gorigiinin imar hukuku
bazinda tartigilmadigi, davaya konu imar plamninda davacilara ait parseli de kapsayan yaklagik
7.000 m* bilyiklige sahip yesil alamin st 6&lgekli (1/5.000) nazim imar planinda
gosterilmemesinin planlanin kademeli birlikteligi ilkesine aykim oldugu, plan agiklama
raporundaki 5.1.4 yesil alan baghg altndaki kisi basina diisen yesil alan metrekare hesabi ve
plan siirecindeki etaplama ydnteminin birbiriyle gelistigi, dava konusu parscle konulan parkin
fonksiyonel olmadigi, emsal nitelikteki mahkeme kararinin dikkate alinmadigs, bilirkisilerin
reddi talebi hakkinda bir karar verilmedigi, dava konusu parselde 3194 sayil imar Kanununun
18. Maddesi kapsaminda imar uygulamas: islemlerinin devam ettigi, agilan dava sonucunda
imar plamimin dava konusu parsele isabet eden kisminda degisiklik olabileceginden ve bu
degigikligin 3194 sayih Kanunun 18. Maddesi uyarnnca yapilacak imar uygulamasim
etkileyebileceginden, yapilacak uygulamalarin tedbir amagh durdurulmasinin gerektigi ileri
siiriilerck istinaf yolu ile kaldinlmas: istenilmektedir.

1/6
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T.C
izmMir
BOLGE IDARE MAHKEMESI
UCONCU IDARI DAVA DAIRESI

ESASNO  :2022/1493
KARAR NO :2022/1446

DAVALI TORBALI BELEDIYE BASKANLIGI
SAVUNMASININ OZETI: Dava konusu uygulama imar plammin hukuka uygunlugunun
tarafsiz ve uzman bilirkigiler marifetiyle kamtlandif, mahkeme karanmin bozulmasin
gercktirecek herhangi bir hukuka aykirih@in bulunmadigi, bu nedenle istinaf bagvurusunun
reddine karar verilmesi gerektigi savunulmaktadir.

DAVALI iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE

BASKANLIGI SAVUNMASININ OZETI; Istinaf dilekgesinde ileri siiriilen sebeplerin 2577
sayil Kanunun 45. Maddesinde gosterilen istinaf bagvurusunun kabuliinii gerektiren
nedenlerden olmadigi, bu nedenle davacilann istinaf bagvurusunun reddine karar verilmesi
gerektigi savunulmaktadur.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren {zmir Bolge Idare Mahkemesi Ugiincii idari Dava Dairesince, "davanin
reddi" yolundaki [zmir 3. Idare Mahkemesinin 17/07/2019 giinli, E:2018/456,
K:2019/1001 sayih karanna karsi yapilan istinaf bagvurusu hakkinda Dairemizce verilen
“istinaf bagvurusunun reddi" yolundaki 05/12/2019 giinlii, E:2019/1097, K:2019/1084 sayili
kararin Damgtay 6. Dairesinin 31/05/2022 giinlii, E:2020/742, K:2022/6451 sayih karar ile
bozulmasi lizerine bozma kararina uyularak igin geregi goriigiildii:

Dava, izmir ili, Torbali llgesi, Yazibasi Mahallesi, 2906 parsel sayili tagmmazin
bulundugu alanda Torbal Belediye Meclisinin 07.03.2014 giinlii, 40 sayih karanyla kabul
edilerek, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2014 giinlii, 596 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 &lgekli Yazibas: 2. Etap Uygulama Imar Planimin iptali agiimustir.

3194 sayili imar Kanununun "Amag" bashkli 1.maddesinde, "Bu Kanun, yerlesme
yerleri ile bu yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen, saghk ve gevre sartlarina uygun tesekkiiliinii
saglamak amaciyla diizenlenmistir." hitkmiine,

Aym Kanunun "Genel esas" baghkh 3.maddesinde, "Herhangi bir saha, her olgekteki
plan csaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt maksatlar igin
kullamilamaz." hiikmiine,

Yine, "Tamimlar" bashkh 5.maddesinde, "Nazim imar Plani; varsa bdlge planlarinin
mekina iligkin genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlanna uygun olarak halihazir haritalar
{izerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak gizilen ve arazi pargalannin; genel kullanig
bigimlerini, yerlesme alanlanmin gelisme yon ve biyiiklikklerini, niifus yogunluklan ve
egiklerini, ulagim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlannin hazirlanmasina esas
olmak iizere diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plan, Uygulama imar
Plani; tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar
plani csaslarina gore ¢izilen ve gesitli bolgelerin yapi adalanm, bunlarin yogunluk ve diizenini,
yollar ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama ctaplarim
ve diger bilgileri aynintilan ile gésteren plandir.” seklinde tanimlanmgtir.

"Mekénsal planlama kademeleri" baglikli 6.maddesinde, "Mekinsal planlar. kapsadikian
alan ve amaglan agisindan Mekansal Strateji Planlarna uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlan”
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ve “Imar Planlar” kademelerinden olusur. Imar planlan ise nazim imar plan: ve uygulama imar
plam olarak hazirlamir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.” hilkkmiine,

"Planlann hazirlanmas: ve yiiriirliige konulmas:" baghkh 8.maddesinde, "Planlarn
hazirlanmasinda ve yiiriirliige konulmasinda asagda belirtilen esaslara uyulur.

a) Bolge planlan; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme
potansiyelini, sektdrel hedefleri, faalivetlerin ve alt yapilarnin dagihmim belirlemek izere
hazirlanacak bdlge planlarini, gerekli gordiigii hallerde Devlet Planlama Teskilati yapar veya
yapurir.

b) Imar Planlan; Nazim imar Plam ve Uygulama imar Planindan meydana gelir. Meveut
ise bélge plam ve gevre diizeni plan kararlanna uygunlugu saglanarak, belediye simirlan icinde
kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.

Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer.(...)Arazi kullamm ve yapilasmada
sadece mekinsal strateji planlan, gevre diizeni planlan ve imar planlan kararlanna uyulur. Alt
kademe planlann, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil iginde ilgili
idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, ist kademe planlan
onaylayan kurum ve kuruluglar alt kademe planlan en geg alu ay iginde uygun hale getirir ve
resen onaylar.(...)" hilkmiine yer verilmigtir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin "Mekdnsal planlama kademeleri ve iligkileri” bashkh 6.maddesinde, "Mekiénsal
planlar kapsadiklan alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlan, Cevre Diizeni
Planlan ve imar Planlan olarak hazirlamr. Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plam ve
Uygulama imar Plamindan olugur.

Mekinsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyannca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek zorundadar.

Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekinsal strateji planlari, gevre diizeni planlan ve
imar planlan kararlarina uyulur.(...)" diizenlemesine yer verilmistir.

Giiniimiizde plansiz ve asirt kentlesme olgusu saghkli kentlesmenin oniindeki en ciddi
engel oldugundan kentsel gelismenin yénlendirilmesinde imar planlamas: ile yon., sekil ve
biiyiikliikle ilgili belirlemeler yapilmas: zorunludur. Kentsel planlama siirecinde zorlayici,
kisitlayici ve yonlendirici kararlann tiimii birden rol oynar. Cagdas bir kentin olusturulmas: ve
yagatilmas: igin agin yapilasmanin etkisinden korunmus kent estetifi ve kentlesme kalitesini
yiikseltici alanlann olugturulmasi zorunludur.

imar planlanimin, planlanan yérenin bugiinkii durumunun, olanaklanmin ve ilerideki
gelismesinin gercege en yakin sekilde saptanabilmesi igin cografi veriler, beldenin kullanihigi,
donatim ve mali bilgiler gibi konularda yapilacak arastirma ve anket calismalan sonucu elde
edilecck bilgiler 1s1@inda, gegitli kentsel islevler arasinda var olan ya da saglanabilecek olanaklar
dlgiisiinde en iyi ¢éziim yollarim bulmak. belde halkina iyi yasama diizeni ve kosullan saglamak
amaciyla kentin kendine dzgii yasayis bigimi ve karakteri, niifus, alan ve yap iliskileri, ySrenin
gerek cevresiyle ve gerekse cesitli alanlan arasinda olan baglantilar, halkin sosyal ve killtiirel
gercksinimleri, giivenlik ve sagh@ ile ilgili konular gozbniine alnarak hazirlanmas:
gerckmektedir.
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Anilan blgiitlere gore hazirlanan imar planlan zamanla planlanan alandaki kosullanin
zorunlu kildig) bigimde ve yasalarda ongbriilen ydntemlerc uygun olarak degistirilir. Yapilan
plan degisikliklerinin amag yoniinden yargisal denetimi bu degigikligi zorunlu kilan nedenlerin
irdelenmesi yoluyla yapilir. Bu irdelemeden sonra, sadece plan kapsanuna alinan belirli bir yerin
plan igindeki durumu incelencrek sonuca vanlamayacag:, planlanan alamin dzel niteliklerinin
yam sira plamin biitiinligii iginde planlanan yérenin gevre, ulagim, trafik gibi iligkilerinin
kapsamh bir bigimde ele alinarak kamu yararina uyarlik bulunup bulunmadiginin aragtiriimasi
gerekecegi agiktir.

imar planlarinin yargisal denetimi sirasinda gehircilik ilkeleri, planlama esaslan ve kamu
yaran kriterleri ile birlikte 6zelligi itibariyle imar plammin biitiinliigii, genel yapisi, kapsadif
alanin nitelikleri ve gevrenin korunmasi gibi olgularin gdzetilmesi zorunludur.

Kentsel planlamamin en temel unsurlanndan birisi olan imar planlann kademeli
birlikteligi ilkesine gére, alt dlgekli planlarin iist Slgekli planlarda belirlenen planlama ana
ilkelerine, stratejilerine ve kararlanna uyumlu olmas: zorunludur. Bu dogrultuda, 1/1000 dlgekli
uygulama imar planlarinin uygun olmas: gereken iist dlgekli plan kademeli olarak 1/5000 Glgekli
nazim imar planidir. S6z konusuplan da. bulunmas: halinde daha iist dlgekli 1/25.000 dlgekli
nazim imar plammave 1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni planina uygunluk gostermelidir.

"Plan kademelerinin ist basamaklarinda yer alan imar planlan, alt basamaklara gére
daha soyut, daha genel ve daha kapsamh olan ve ana ilkelerin, stratejilerin ve bunlarin
bigimlendirdigi ana planlama kararlanmn vurgulandifi belgelerdir. Bu nedenle iist Glgeklerde
gok genel gizgileriyle belirlenen farkl arazi kullammlanmin konum ve biyiikliiklerinin bir alt
dlgege aynen aktanlmas: yeterli ve anlamh degildir. Diger bir deyisle, aym bir bdlge igin, alt
dlgekli planlarda, iist olgekte belirlenen kullammlardan daha fazlasma yer vermek
kagimlmazdir. Sorun, bu farkhilasmanin simrlanimin belirlenmesinde géz oOniinde tutulmas
gereken temel &lgiitiin ne olmasi gerektifidir. Bu Glgit ise, Gist Olgekte belirlenen arazi
kullamminin hakim arazi kullamm olarak alt dlgeklere aktanimas: bigiminde Gzetlencbilir.
Diger bir anlatimla, aym bélge igin iist dlgekte dngoriilen arazi kullamm alt igeklerde de -yine
aym bélge igin- hakim kullanim tiirii olacak, ancak alt Slgegin gercktirdigi farkli kullamm
tiirlerine de yer verilecektir.” (Imar Planlanmin Kademelenmesi ve Farkh Olgeklerdeki Planlar
Arasindaki iligki Prof. Dr. Melih Ersoy)

incelenen dosyada, davacilar tarafindan mezkur tagmmazin iist dlgekli 1/5000 Slgekli
nazim imar planinda tamamimin konut alaninda bulundugundan bahisle planlarin kademeli
birlikteligine aykin oldugu gibi park alami ihtiyacimin gogunun dava konusu taginmazdan
kargtlanmasimin hakkaniyete aykin oldugu ileri siiriilerek 1/1000 6lgekli Yazibagi 2. Etap
Uygulama Imar Planinimn iptali istenilmigtir.

Uyusmazhiga konu taginmaza ait plan paftalannmin incelenmesinden: 2906 parsel sayil
taginmazn iptali istenen 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda "gelisme konut alani, 20 m. yol,
park ve otopark", iist dlgekli nazim imar planinda ise gelisme konut alam, 20 m. yol" alaninda
kaldigy goriilmiigtiir.

Mahkemece hilkkme esas alinan bilirkisi raporunun incelenmesinden; dava konusu
171000 Slgekli uygulama imar planimin dayanag: olan 1/5000 &lgekli nazim imar plamin 6.1.6
sayih plan notunda, “Plan genelinde dlgek geregi belirtilmeyen ilave teknik ve sosyal donati
alanlan 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda belirleneccktir. Bu plan kapsaminda verilen
degerlerin altina diismemek kayd: ile donatilanin alansal biyiiklikleri ve bulunduklan bblge
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igindeki yerleri alt lgekli planlarda degistirilebilir” hilkmiiniin yer aldig1, uygulama imar plani
plan agiklama raporunda bu hiikiim geregi hareket edilmis oldugu, dava konusu uygulama imar
plam yapilmasinda gegerli gerekgelerin bulundugu, alanda getirilen sosyal donan
kullanimlarimin yer segimi, bilyiiklik ve uygun giizergah segimine sahip oldugu, bu itibarla
uygulama imar planin yiiriirliikteki imar mevzuatina, iist dlgekli plana, sehircilik ilkelerine,
planlama tekniklerine, belde ihtiyaglarina uygun oldugu, kamu yararina aykiri bir durumunun
bulunmadigimin belirtildigi goriilmistiir.

Uyusmazlikta dava konusu 1/1000 Slgekli uygulama imar plammin tamanunda olusan
imar adalaninda bulunan park ve yesil alanlar bakimindan iist Glgekli nazzm imar planindan
farkh bir planlama anlayigimin belirlendigi goriilmekiedir.

Dava konusu parsel ve yakin gevresi itibariyle ve plan kademeleri arasinda
karsilagtirmali bir degerlendirme yapildiginda 1/5000 &lgekli nazim imar plams ile 1/1000 dlgekli
uygulama imar planlarinin soyutlama diizeyinde zaten sahip olmalan gereken temel farklihk
tagiyabilecekleri tabiidir.

Ancak dava konusu taginmazda Gngoriilen park alam yiiz 6lglimiinden daha kiigiik park
alanlaninin iist lgekli nazim imar planinda gosterilmesine ragmen, st dlgekli planda yiiz
Blglimii geregi gosterilmesi gereken fakat konut kullammimna aynlan tasinmazin alt olgekli
planda yaklagik 4.352 m2 lik kisminin park alam olarak gosterilmesinde, ist dlgekli plan ve
mevzuat hilkiimlerine uygunluk bulunmadif: sonucuna vanlmig ve davamin reddi yolunda
verilen Idare Mahkemesi kararinda hukuki isabet goriilmemistir.

Agiklanan nedenlerle, istinaf bagvurusunun kabuliine.lzmir 3. Idare Mahkemesi'nin
17/07/2019 giinlii, E:2018/456, K:2019/1001 sayih karanmn kaldinlmasina, dava konusu
islemin iptaline, davanin ilk agama, istinaf ve temyiz agamalannda davacilar tarafindan yapilan
ve asagida dokiimiine yer verilen toplam (2.905.90+854,30=) 3.760.20.-TL yargilama giderlen
ile igbu kararin verildigi tarihte yiiriirliikte bulunan Avukathik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca
durusmal isler igin belirlenen 11.000.00-TL avukathk teretinin davali idarelerden alinarak
davacilara verilmesine, temyiz agamasinda fazladan yatnilan 120,00.-TL tutarindaki tamamlama
harcinin, bilirkisi ve avans olarak alinan posta iicretinden arta kalan miktarlarm talep edilmesi
durumunda derhal, talep edilmemesi halinde ise kararin kesinlesmesinden sonra mahkemesince
davacilara iadesine, 2577 sayili Yasa'nin 45. maddesinin 6. fikras1 kapsaminda bulunmayan
karara kars: tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin icerisinde Damstay'a temyiz yolu agik
olmak iizere 29/09/2022 1arihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Oye
LEYLA KODAKOGLU MESUT AKPINAR ULKU KAYA
32655 37905 101855
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DAVA YARGILAMA GIDERLERi

Bagvurma Harer : 3590 TL
Karar Harci i 3590 TL
Vekalet Harci 10,40 TL
Y.D. Harc: i 59,10 TL
Kesif Harci 3 25380 TL
Bilirkisi Ucreti : 1.935,00 TL
Yol Ucreti : 200,00 TL
Posta Gideri : 375,80 TL
TOPLAM : 290590 TL

ISTINAF VE TEMYiZ YARGILAMA GIDERLERI:

Istinaf Harc1 : 121,30-TL
YD Harct 4 73,10-TL

Temyiz Bgv.Harc1 : 267,80-TL
Temyiz Karar Harc:: 113,30-TL
Temyiz YD.Harc1 : 89,60-TL
Posta Gideri i 189,20-TL
TOPLAM : 854,30-TL
0D (30/09/2022)
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EK-2: izmir Biiyiiksehir Belediyesi Yazisi

Evrak T-irih ve Saysi: 28.09.2023-1513857

TC.
[ZMIR BOYOUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhd =3
Sayl : E-87022314-31099-1513857 |
Konu : Torbal ilesi, Yazibasi Mahallesi, 2906 Parsel 28.09.2023
hk.
TORBAL! BELEDIYE BASKANLIGINA
Torbal/lzmir

ligi :a)20.02.2023 tarihli ve E-30597936-255.03.03-1993/2235 sayih yazinz.
b) 14.07.2023 tarihli ve E-87022314~ 310.01.04-1441288 sayih yazimiz.
c) 19.07.2023 tarihli ve E-30597936-255.03.03-8944/9906 sayh yaziniz.

Tmmmmmmmzam)MWkwmnnibi(a)
WMMWWW.TMW.VWWMWW
eden Park Alaninin bir kisminin Gelisme Konut Alani clarak belirlenmesine iliskin UIP-351005828 plan
islem numarall 171000 8igekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisi, lzmir BUyUksehir Belediye
M.olhl‘ninnm.msw“osmW#kwwWMmmobplﬁ(b)yumhmmﬂmu
bilgisi verilmistir,

ligi (c) yazmz ile, lzmir BlyUksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2023 tarin ve 05593 sayil
karannda s&z konusu alandaki park alam korunocak sekiide 1/5000 oicekii Nazwm Imar Plomnda‘
WMWW&EMWWM?NW
mmeimvmmummlmummmmPhu
calsmalarnin tarafimizea yaritilmesi gerektidi belirtilmistir.

Yapilan incelemede,

- ligili Mahkeme karannda, parsel Sicedinde 1/1000 dicekii Uygulama Imar Planinin iptaline karar
verildigi, ancak parselde yer alan park alani karannin yerine konut alam belirlenmesine iliskin de bir
ifadenin bulunmadig.. st igek ile alt Sicek arasindaki uyumsuziuktan bahsedidigi,

-wmmmwmwmmwmmm

Bu kapsamda, s6z konusu alandaki 1/1000 dicekii Uygulama Imar Pianinin parsel Sigeginde
iptaline karar verildiginden yukanda ifade edildigi gibi iptal gerekcesi st Sicek plan karan oldugundan.
Mekansal Planiar Yopim Yonetmelidinin 21. maddesinde:” (2) Nazm ve uyguiama imar planian gerekii

mmmMmmmmWanwwwm
sm&MW‘WWM!MMMW!me
tarafinizca hazwlanarak Meclis karanniz ekinde 5216 sayili Yoso uyannca degerlendirimek Gzere
Belediye Baskanhimza iletiimesi halinde 175000 digekii Nazm Imar Plani Dedisikligi cakismalan
tarafimizca es zamanh olarak yaritilebilecektir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Bu beige. guveni imza e .
Belge Dogruioma Kodu *BSVSFKT4BZ* Pin Kodu 872 Beige Takip Adresi : hitps://www .turikiye.gov.r/izmir-ebys
ligih Birim : Uygulama imar Planioma Sube MOdurioga Biigi kein + Elifrur BEDIR CEVRIM
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eyiol Meydam No9/1 KDitarpari | Nou Hol Urwon : Sehir Plonom
Konaik/fzmi
Birirn Talafon : ' Birim Fales s Telefon | 2322934040

Bleitronik A www izmir bel tr E-Posta - Kep - izmirbuyuksehirbaladiye@hsOlkep v
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TC. i
[ZMIR BOYOKSEHIR BELEDIVE BASKANUIGI .

Abdurrahman Suphi SAHIN

BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimacisi

Bu baige. guvenli imza e
Bolge Dogruloma Kodu *BSVSFKT4ABZ* Pin Kodu WE872 Beige Takip Adresi : Mtps://www turkiye.gov.tr/izmir-eDys
ligili Birim : Uyguloma lmar Planioma Sube MOdarikigo Bilgy kcin - Elifrwr BEDIR CEVRIM
Adves : Mimar Sinan 9 EyiQl Mey No9/ 1 Na'lu Hol Urvan : Sahir Plancs:
Konak/tzmic

Birim Telafon 3 Birim Foks 3 Telafon : 2322934040
Elektronik Ag : www.izmir beltr E-Posta : Kep : lzmirby

uyguiomaimarplaniama

@izrmic bel.tr
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EK-3: Torbal Belediyesi Meclis Karari

p = o
TORBALI BELEDIYESI
2023 YILI EKiM AY1 MECLIS TOPLANTISI
2. BIRLESIMIN 1. OTURUMUNA AiT

MECLIS KARARI
Karar Tarihi : | 20.10.2023 Karar No : 53172231 /11/108
Birlesim No - & Oturum No : 1.

1-Komisyonlardan gelen Raporlarin giriisiilmesi.

A-IMAR ve HUKUK KOMISYONU RAPORU

Tetkik edilmek fizere Komisyonlarimiza havale edilen konu: Komisyonlanmizca
gerek mahallinde gerekse krokiler iizerinde incelenerek, Komisyonlanmz gbriisii asafida
maddeler halinde belirtilerek karar verilmistir. 12/10/2023

Belediye Meclisimizin 06.10.2023 tarih ve 105 sayili karan ile Komisyonlarimiza
havale edilen; Belediye Meclisimizin 07.03.2014 tarih ve 40 sayih karan ile uygun gdriilerek
fzmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2014 tarih ve 05.596 sayih karan ile onaylanan
Yazibagi Mahallesi 2. Etap 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plammn iptali talebiyle "Fortiine
HAYIM, Rober HAYIM ve Yildiz Estreya SIMSOLO" tarafindan agilan davaya iligkin Izmir
Bolge idare Mahkemesinin 29.09.2022 tarihli ve E:2022/1493, K:2022/1446 sayih karan ve [zmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifinin (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh) 28.09.2023 tarihli ve
1513857 sayih yazisi dogrultusunda; [lgemiz. Yazibas: Mahallesi 2906 numarali parsele iligkin
hazirlanan 1/1.000 lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayih Belediye
Kanunu'nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina mevecudun
oybirligi ile karar verilmigtir. Denilmekiedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;

Belediye Meclisimizin 06.10.2023 tarih ve 105 sayili karan ile Komisyonlarnimiza
havale edilen; Belediye Meclisimizin 07.03.2014 tarih ve 40 sayili karan ile uygun goriilerek
fzmir Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2014 tarih ve 05.596 sayih karan ile onaylanan
Yazibas: Mahallesi 2. Etap 1/1.000 digekli Uygulama imar Plammn iptali talebiyle "Fortiine
HAYIM. Rober HAYIM ve Yildiz Estreya SIMSOLO" tarafindan agilan davaya iliskin izmir
Bélge idare Mahkemesinin 29.09.2022 tarihli ve E:2022/1493, K:2022/1446 sayili karar ve [zmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhifimn (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi) 28.09.2023 tarihli ve
1513857 sayih yazisi dogrultusunda; ligemiz, Yazibagi Mahallesi 2906 numaral parsele iliskin
hazirlanan 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayih Belediye
Kanunu'nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina mevcudun
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IZMIR ILI, TORBALI ILGESI, YAZIBAS!I MAHALLES|
906 NUMARALI PARSELE ILISKiN 1/1000 OLcEKL] |
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI -
GOSTERIM
SINIRLAR

PLANLAMA SINIRLARI

E FONKSIYON AYRIM SINIRI

AGIK VE YESIL ALANLAR

11020

1. 1/1000 OLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN
UYGULAMA HUKDIMLERI VE PLAN RAPORU ILE 8IR BUTUNDUR.

2. 3194 SAVILI IMAR KANUNU VE ILGIU vBNETMELK HORUMLER
GECERLIDIR.
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