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1 MEVcuT DuRuMA İtİşKiN VERiLER

1.1 PıANLAMA AıAı|l

Planlama alanu İzmir İli, Torbalı İlçesi, Pancar Mahallesi sınırları içerisinde, güneyinde

Diyarbakır Sokak, batısında 69(X. Sokak ve kuzeyinde 1. inönü Caddesi bulunan, 4 m x 4 m =

16 m2'lik Regülatör Alanının bulunduğu alanı kapsamaktadır.

L,2 MÜIKiYETouRuMu

Planlamaya konu alan, imar uygulaması görmüş Ve kamuya terk edilmiş niteliktedir.

Şeldl 1. Retülatör Alanl için Düşünülen Alandan 6öİünüm

1.3 HALıHAZıR DuRuM

Planlama alanı; hilihazırda açık yeşil alanda kalmaktadır.

2 PLAN sÜREci],lE iLışKlN VERıLER

2.L PIANYAP|MGEREKçES|

EPDK tarafından 2005 yılında gerçekleştirilen İzmir Doğalgaz Dağıtım A.Ş. (İZMİR

DoĞALGAZ) 07.o7.2go5 tarihınde almaya hak kazandığı "gağt !!lEe!§r" kapsamında izmir

ve Tjre'den oluşan dağltlm bölgesinde faaliyet göstermektedir. 2015 yılında EPDK tarafından

lisans tadili gerçekleştirilerek lisans alanına Bergama, Kınık, Ödemiş Ve 2o2o yl|lnda ise Kiraz

ilçesi d6hil edilmiştir. ilgili yasa gereği izmir Büyükşehir Belediyesi yüzde 10 ortak olup Yönetİm

kurulu'nda temsil edilmektedir,
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İZMİR DOĞALGAZ, İzmir ilinde doğalgaz altyapı yatırımlarını yaparak, yatırım yapılan

mahallelerdeki cadde ve sokaklarda buiunan kullanıcıların taleplerini almak, doğalgaz

kullanımına geçmelerini sağlamak ve tüketim tespİti, tahakkuk, tahsilat Ve benzeri işlemlerin

takip, denetim, kontrolü ile kanuni yükümlülüklerinin gerekliliklerini yerine getirmek üzere

faaliyette bulunur.

İzmir Doğalgaz, doğalgazın şehir içidağıtımı ve işletmesi alanında, İzmir iiive ilçelerinde

en ilerİ teknolojiyi kullanarak, ekonomik, çevreye duyarll, temiz, konforlu, güvenli bir üİün olan

doğalgazı güvenli bir altyapı ve müşteri memnuniyeti sunmak, kaliteli ve hızlı bir hizmet

anlayışı ile kullanımını sağlamak ve yaygınlaştırmak misyonuna sahiptir.

Dağltlm şebekesi tasarımlnda nazlm imar planları ve dağıtlm bölgesi sınlrlarl içinde

kalan imarlı alanlar dikkate alınmıştır. Projelendirmeye yönelik olarak; şehir besleme hattı,

şehir giriş istasyonu Ve orta baslnçlt dağıtım hattı için şehrin geneli yanında dağıtım bölgesi

sınırları, alçak basınçlı dağıtım hattı açin ise dağıtım bölgesi sınırları dikkate alınmıştır ve

uygulama projeleri buna göre oluşturulmuştur.

Şebeke tasarımı, onaylı nazım imar planı, uygulama imar p|anları ve bu p|anlarda

öngörülen yapılaşma ve nüfus yoğunlukları esas teşkil etmek üzere, nüfus artış oranı, ortalama

hane halkı büyüklüğü, enerjitüketimi alışkanlıkları, iklim farklılıkları, ilgili şehir için geçerli birim

tüketim miktarları, işyerlerinin, sanayi kuruluşlarlnln, resmi kurum, hastane Ve sağlık ocakları,

eğitim-öğretim kurumları, askeri birlik ve tesisler, oteller, Vb. gibi büyük tüketicilerin yaklt

tüketimleri gibi tasarımı doğrudan etkileyecek tüm parametreler göz önüne alınarak, şehrin

30 yıllık geIecekte öngörülen gelişimini ve genişlemesani kapsayacak şekilde yapı|mıştır.

Dağltlm bölgesi sınırları içinde bulunan filli yapılaşmış kent merkezleri, uygulama imar

planlarına göre asgari iki adet şehir içi bölge istasyonu ile beslenecek şekilde yeteri kadar

müstakil şebeke bölgesine ayrılarak ve her şebeke bölgesi büyük caddeler, dere, demiryolu

gibi ana arterlerle sınırlı olacak şekilde belirlenir. Şebeke bölgelerine gaz, çelik borularla

taşınarak şehir bölge istasyonlarında basıncı düşürülür.

Şehir bölge istasyonları, her bölge içinde PE125 çaph borularla birbirine ağ sistemi

olarak bağlanarak ring teşkil eder. Böylece bölgenin her noktasınln kesintisiz gaz aİması

sağlanır. Her bölge azami 1.0o0 birim tüketiciden oluşan (min.250) ve ring hattı üzerinden

aiınan dal hatları ve vanalar ile müstakil kontro| edilebilen alt bölgelere(sekörlere) ayrılır.

Herhangi bİr sektörde oluşabilecek arıza durumunda diğer sektörlerin anzadan etkilenmemesi

için sektörler arasında hiçbir bağlantı yapılmaz.

Çelik ve polietilen boru hatt| güzerg6hları, engel teşkil edecek bir durum olmadığı

sürece, imar yollarl, kadastro yo|ları ve kamu kuilanım alanlarından geçecek şekilde seçilir.
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Ş€kll 2. Doğaltaz Dağrtım Şemasl

Binalara gaz arzını sağlayan servis hatları, abonenin kuilanım kapasitesine uygun olarak

tasarlanır ve detay mühendislik aşamaslnda tüm servis hatları projelendirilir. Servis hatları

dağıtım hattı ile mümkün olabildiğince en kısa mesafede ve şebeke hattına dik açı olacak

şekilde tasarlanır ve teknik bir engel bulunmaması hallnde mevcut üstyapıya en az za(ar

verecek şekilde kapı önlerine konur.

Genel tasarım ve hedeflere bağh olarak her yıl hazırlanan yat|rım programları

çerçevesinde altyapı imalat çalışmaları gerçekleştirilmektedir. Yatınm planları kapsamında

imalat çalışmaları başlanılmadan önce İBŞ8 başta olmak üzere gerekli kazı ruhsatları ve izinler

alınıp sokak bazında hazır|anan liste|er metra.iları ile birlikte İBŞB ve diğer ilgili kuruluşlara

sunulmaktadır. Belirtilen süreler doğrultusunda imalat çalışmaları gerçekleştirilmektedir.

Bu bağlamda, Torbah İlcesi'nde doğa]saı talebinin aıtmasl nedeni ile arı talep

8^sa{ ğJgJRra .

dengesinin kar§ılanmasına yönelik olarak, mevcut alwaol ihtivac|nl karsllamakta yetersiz

kalmaktadır. Bu nedenle. bölsedeki ihtivacının karsılanması amacıvla veni

tesislerin vapılması ve Resülatör Alan]arının dağıtım hatlarına entesre edilmesi
gerekmektedır.
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2,2 YüRüRtüKrEKi 1/10ooöLçEKIı ıMARPIANı

Planlamaya konu a|an yürürlükteki 1/1.000 ölçekli Uygu|ama İmar Planında "Park

Alanı" olarak belirlenmiştir.

4 P|AN NoTU

PLAN NoTLAR|NDA BEL|RTiLMEYEN D|ĞER HUSUSLARDA ToRBAL| 8ELEDiYEsi iMAR PLAN

NoTLARl VE 3194 SAY|Ll iMAR KANUNU irr iı-e iı-i yÖıırrırıEliK HÜKÜMLERi GEçERLiDiR.

MEVCUT AĞAç VE TEKNİK ALTYAPI ELEMANLAR|N|N KoRUNMAsl AMAclYtA 3 METREYE

KADAR KAYDlRlLABiLiR.

GEDiz ELEl(rRiK A.Ş.,NiN UYGUNLUK GöRüŞü A[lNMADAN UYGULAMAYA GEçiLEMEz.

EKLERİ :

E( 1.

EK 2.
EK 3.
Ex 4.
EK 5.

EK 6.
EK7.

Yetkilendirme Belgesi
GEDIZ Elektrik Görüş Yazısl
Uydu Görüntüsündeki Konum
Mülkiyet Durumu
Öneri 1/1.0@ ölçekli UyguIama İmar Planı Değişikliği
BR Köşe Koordinatlarl
Alana ilişkin Fotoğraflar
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3 öNERı UYGuIAMA iMAR PIANı DEĞişiKtiĞi

Öneri Uygulama İmar Planı Değişikliği ile planlama alanı içerisinde bulunan Regülatör

Alanının yürürlükteki imar planlarına uyumluluğunun sağlanması hedeflenmiştir.

Planlama alanı yürürlükteki uygulama imar planında "Park Alanı" lejantı ile belirlenen

alanlarda öngörülmüş olup, çevresel faktörler irdelenerek Ve trafolara be|irli bir mesafe

bırakılarak konumlandırılmıştır. Bu doğrultuda V1000 ölçekli uygu|ama imar planı değişikliği

önerisi olarak 4 m x 4 m = 16 m2'lik yüzölçümünde Regülatör Alanı belirlenmiştir.
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Hı.

Konu

DFN PLAN PRo,E ıNş D^ıi Tlc sAN LTD§Tı

|u , o7,tıt/202] ıaİihli §c 32622 sayllı ynz|,

llgi diıekçeniz ite; izıııir ili. Torbalı i|çesi. Paocar Mahalle sınırlaıı içerisinde. l, lnönü Caddesi
güneyinde, Diyarbakır Sokak kuzeyinde ve 6904. Sokak doğusunda, L l8DlOB IA pafta içerisinde yer
alanpaıkıniçine,4mx4mbeıonk8ideiizerine2mx1.35mebaılanndaıesisedilmesiplonlanan(6l
BR ı6) Doğal Gaz Baslnç üişiirme lsıasyonunuı konumu, ilgili yönğtmelik hükümlerine uygun
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EK-3 UYDU GöRÜNTüSÜNDEKi KoNUM
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EK_4 MÜtKiYET DURUMU
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EK_7 ALANDAN FOTOGRAFLAR
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