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1 MEVcuT DuRuMA atişKiN vERİtER

1.1 PLANLAMA Aı_ANI

Planlama alanı; izmir İli, Torbalı İlçesi, İnönü Mahallesi sın|rları açerisinde, kuzeyinde

183/1 sokak ve doğusunda Ahmet Özkan Bulvarı bulunan,4 m x 4 m = 16 m2'lik Regülatör

Alanının bulunduğu alanı kapsamaktadır.

I.2 MÜtKiYEr DURuMU

Planlamaya konu alan, imar uygu|aması görmüş ve kamuya terk edilmiş niteliktedir.

Ş€kiı 1. Regğlatör Alanl kin Dğşünülen Alandan Görünüm

1.3 H^tıHAzıR DuRUM

Planlama alanı; h5lihazırda açık yeşil alanda kalmaktadır.

2 Pı-AN sÜREciııır iı-işxiı vıniı-ın
2.L Pı.AN YAPıM GEREKçESİ

EPDK tarafından 2005 yılında gerçekleştirilen İzmir Doğalgaz Dağıt|m A.Ş. (İZMİR

DoĞALGAZ) ot.o7,2ür5 tarihınde almaya hak kazandığı "9eğıtımlEeı§r" kapsamında izmir
ve Tire'den oluşan dağltlm bölgesinde faa|iyet göstermektedir. 2015 ylllnda EPDK taraflndan

|isans tadili gerçekleştirilerek lisans alanına Bergama, Kınık, Ödemiş ve 2O2O yılında ise Kiraz

ilçesi d5hil edilmiştir. İlgili yasa gereği İzmir Büyükşehir Belediyesi yüzde 10 ortak olup Yönetim

kurulu'nda temsil edalmektedir.
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iZMiR DOĞALGAZ, İzmir ilinde doğalgaz altyapı yatır|mlarını yaparak, yatırım yapılan

mahallelerdeki cadde ve sokaklarda bulunan kullanıcıların taIeplerini almak, doğalgaz

kullanımına geçmelerini sağlamak Ve tüketim tespiti, tahakkuk, tahsilat ve benzeri işlemlerin

takip, denetim, kontrolü ile kanuni yüküm|ülüklerinin gerekliliklerini yerine getirmek üzere

faaliyette bulunur,

İzmir Doğalgaz, doğalgazın şehir içi dağıtımı ve işletmesi alanında, İzmir iIi ve ilçelerinde

en ileri teknolojiyi kullanarak, ekonomik, çevreye duyarlı, temiz, konforlu, güvenli bir ürün olan

doğalgazı güvenli bir altyapı ve müşteri memnuniyeti sunmak, kaliteli Ve hızlı bir hizmet

anlayışı ile kullanımını sağlamak ve yaygınlaştırmak misyonuna sahiptir.

Dağtım şebekesi tasartmında nazım imar planları ve dağıtım bölgesi sınırları içinde

kalan imarlı alanlar dikkate alınmıştır. Projelendirmeye yönelik olarak; şehir besleme hattı,

şehir giriş istasyonu ve orta basınçlı dağıtım hattı için şehrin geneli yanında dağıtım bölgesi

sınırları, alçak basınçlı dağıtım hattl için ise dağıtım bölgesi sınırları dikkate ahnmıştlr ve

uygulama projeleri buna göre oluşturulmuştur.

Şebeke tasarımı, onaylı nazım imar planı, uygulama imar planları ve bu planlarda

öngörülen yapılaşma ve nüfus yoğunIukları esas teşkil etmek üzere, nüfus artış oranı, ortalama

hane halkı büyüklüğü, enerji tüketimi alışkanlıkları, iklim farklılıkları, ilgili şehir için geçerli birim

tüketim miktarları, işyerlerinin, sanayi kuruluşlarının, resmi kurum, hastane ve sağlık ocakları,

eğitim-öğretim kurumları, askeri birlik ve tesisler, oteller, vb. gibi büyük tüketicilerin yakıt

tüketimleri gibi tasarımı doğrudan etkileyecek tüm parametreler göz önüne alınarak, şehrin
30 yıllık gelecekte öngörülen gelişimini ve genişlemesini kapsayacak şekilde yapılmıştır.

Dağıtım bölgesi sınırları içinde bulunan filli yapılaşmış kent merkezleri, uygulama imar
planlarına göre asgari iki adet şehir içi bölge istasyonu ile beslenecek şekilde yeteri kadar

müstakil şebeke bölgesine ayrılarak ve her şebeke bölgesi büyük caddeler, dere, demiryolu
gibi ana arterlerle sınırlı o|acak şekilde belirlenir. Şebeke bölgelerine gaz, çelik borularla

taşınarak şehir bölge istasyonlarında basıncı düşürülür.

2

Şehir bölge istasyonları, her bölge içinde PE125 çaplı borular|a birbirine ağ sistemi

olarak bağlanarak ring teşkil eder. Böylece bölgenin her noktasının kesintisiz gaz alması

sağianır. Her bölge azami 1.000 birim tüketiciden oluşan (min. 250) ve ring hattı üzerinden

alınan dal hatları Ve vanalar ile müstakil kontrol edilebilen alt bölgelere(sektörlere) ayrlllr.

Herhangi bir sektörde oluşabilecek arıza durumunda diğer sektörlerin arızadan etkilenmemesi

için sektörler arasında hiçbir bağlantı yapılmaz.

Çelik ve polietilen boru hattı güzerg6hları, engel teşkil edecek bir durum olmadığı

sürece, imar yolları, kadastro yolları ve kamu kullanım alanlarından geçecek şekilde seçiiir.
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Binalara gaz arzını sağlayan servis hatları, abonenin kullanım kapasitesine uygun olarak

tasarlanır ve detay mühendislik aşamasında tüm servis hatları projelendirilir. Servis hatları

dağıtım hattı ile mümkün olabildiğince en kısa mesafede ve şebeke hattına dik açı olacak

şekilde tasarlanır ve teknik bir engel bulunmaması halinde mevcut üstyapıya en az zarar

verecek şekilde kapı önlerine konur.

Genel tasarım ve hedeflere bağlı olarak her yıl hazırlanan yatırım programları

çerçevesinde altyapı imalat çalışmaları gerçekleştirilmektedir. Yat|rlm planları kapsamında

imalat çalışmaları başlanılmadan önce iBŞB başta o|mak üzere gerekli kazı ruhsatları ve izinler

alınıp sokak bazında hazlrlanan listeler metrajları ile birlikte iaŞa ve diğer ilgili kuruluşlara

sunulmaktadır. Belirtilen süreler doğrultusunda imalat çalışmaları gerçekleştirilmektedir.

Bu bağlamda. Torbah İ icesi'nde doğalsaz talebİnın artmasl nedenİ ile arz talep
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denEesinin karsılanmasına yönelik olarak, mevcut altvapl ihtiva cını karşılamakta vetersiz
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kalmaktadır. Bu nedenle, bölgedeki doğalgaz ihtivacının karsılanması amacıvla veni
tesislerin yaplımasl ve Regülatör Alanıarlnln dağlt|m hatlarlna entepre edılmesı
gerekmektedir.
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2,2 YüRüRtüKrEKi Vlooo öLçEKti iııııR pı-eııı

Planlamaya konu alan yürürlükteki 1/1.0O0 ölçekli Uygulama İmar Planında "Park

Alanı" olarak belirlenmaştir.

3 öNERı uYGULAMA iMAR PtANl DEĞiŞiKtiĞi

Öneri Uygulama İmar P|anı Değişikliği ile planlama alanı içerisinde bulunan Regülatör

Alanının yürürlükteki imar planlarına uyumluluğunun sağianması hedeflenmiştir.

Planlama alanı yürürlükteki uygulama imar planında "Park Alanı" lejantı ile belirlenen

alanlarda öngörülmüş olup, çevresel faktörler irdelenerek ve trafolara belirli bir mesafe

bırakılarak konumlandırılmıştır. Bu doğrultuda Yt000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği

önerisi olarak 4 m x 4 m = 16 m2'lik yüzölçümünde Regülatör Alanl belirlenmiştir.

4 PLAN NoTU

PLAN NoTLAR|NDA BELiRTiLMEYEN DiĞER HUSUSLARDA ToRBAL| BELEDiYEsi iMAR PLAN

NoTLAR| VE 3194 sAYlLl IMAR KANUNU iLE iLGiLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERi GEçERLiDiR.

MEVCUT AĞAç VE TEKN|K ALTYAP| ELEMANLAR|N|N KoRUNMAsl AMAC|YLA 3 METREYE

KADAR KAYDlRlLABiLiR.

GEDiz ELEKTRiK A.Ş.'NiN UYGUNLUK GöRüŞü ALlNMADAN UYGULAMAYA GEçiLEMEZ.

EKIERİ :

Yetkilendirme Beigesi
GEDiz Elektrik Görüş Yazısı
Uydu Görüntüsündeki Konum
Mülkiyet Durumu
Öneri 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
BR Köşe Koordinatları
Alana ilişkin Fotoğraflar

EK 1.

EK2,
Eı( 3.
EK 4.
EK 5.
EK 6.
EK 7.
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Referans No
Konu

EK-1 YETKitENDiRME BEtGEsi

3l 02 l 2023 -2o23G DN 42 1 4

I izMI2lDY -2023G DN4214
: yetkilendirme

lLGlLl MAKAMA

izmir iliDoğalgaz Dağltlm Hatt Projeleri'nin 8erçekı€ştirilebilmesi için imalatl planlanan Ek lge Re8ülatorleri
ve Vana Grubu yerleİnın l/1ooo'lik tJygulama imar Planları değişikliğine ilaşkan yapılacak işlemlerde
13.02.2024 tarihine kadar "Dfn Plan Proje inşaat ulaşlm Dan. Tic. 9n. Ltd Şti." yetkil€ndi.ilmiştir.

Bil8ilerinize aİz ederiz-

e.imıa
zülıüfTuRHAN

Genel Müdü. Yardlmc|sI

€jmza
Ahmet YETiK
Gen€l Müdür
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EK_2 GEDiz ELEKTRİK GÖRÜş YAzısı

Evrak Tarihi ve : 28l 1 1 l2o22-2022GLN241,19

e.ilnıılıdlr
v.İıri ERDEM
hojc rc Kamulaşıııma Müdüro

Eklef :Uydu Göİünıüsü

Gdit

Sayı : PTIIYPM_PY-
Konu : Böl8e Regülato.|cİi-8(LBR 05 Yaİlşım Me§afesi Hı/Kurüm Görüşü

|zM|R DoĞALG^z rrAĞrTLu A§.
ÇıDaİ Maha[csi l 56 l soİaİ No:3 Konaİ ]5 l 70 lzMiR

ilgi : Dağıtun Plonı Adı l4i l ll202] ı.rih ı,,c Bila- E_Bila sayılt yazısı

lzmir tli. Toöaıı llçc§i, tnönü Mahalle sınırlaıl içerisinde |8]/l sokal ı,e Ahmet Özkan Buh,an arasında.
L l8c0l A lc paftn nuİnaıah pa*ın içinc. 4 m x 4 İD bcaon İaidc ii,crirc ] m x l -]5 m cbaıl5noda tcsis cdil.rıc§i
planlonan (tto BR (l5} DoFlgaz Basınç Düşiitırrc isıasyonuru aı verin. ilgili yonctrırlik hüİi.im|crine uygun
olarıi haz.lanacağı ilgi yızda bclini|crck. söz konusu Bısınç D§iirmc isıasyoou.m cIckrrik kuıı,ctli akun
lc§isl.rimize olaı yalrlaşlm mesafel..inin dcğcd.ndirilerek saylsal oıtımda haı giiz.ıgihlannm (a.!f|nızn
biIda.ilİn€si ıalcp cdilmektedir.

Yapllad iacclcEcdc, tar.İ!ızca tooİdilaılan vc.iıcn ycrdc (t0 BR 05) Doğalg.z B.sınç D§iırmc isusyonu
t6is cdilEıe§inde bir saıınca bulırnn6dığl gö.iılmüşlü.

Bi|gilcriniz. rica.dcfiz.

Saygılaıımızla,

Dağttlm

Gcrcği :

lzMlR DocALGAz DAĞlTlM A.Ş.

.-ilnrıüdlr
§.riıı BUGDAY
hojc Yöncıicisi

Bilgi :

Torbaİ lşlctme Yön€ticiliğinc

o2!2 .' , o l üdaod:.l-rü @ İ
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EK-3 UYDU GöRÜNrÜsüNDExi KoNuM

EK_4 MÜLKiYET DURUMU

@üe @lLan

a]3,0

§
d.şJ

@to
5l0,2

,10/]

3

oo

]ı]]/7 i]3/a

a]3]6 ]:] a

i]

it68;1

a]ar' ts
E

,ao ş

8

\

/Z ( ı,:ı
\ /

./. r

\

ş' l,

I

l
\\:

İ

51o,2

[rr, , ,,a l
\



EK-s öNERi 1/1ooo ötçEKti iıvıeR pı-ııuı DEĞişiKtiĞi
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BR1 Y: 522,792.58O X: 4,234,LO8.072

BR2 Y: 522,795.580 x: 4,234,loa.o72

BR3 Y: 522,796.58O X: 4,?34,LO4.072

BR4 Y: 522,792.58o x: 4,234,Lo4.072
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