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VENGE PLAN

1.GıRıŞ
Yapılan 1/,1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi İzmir ili, Torbalı ilçesi, Muratbey

Mahallesi, Ll8Cl3AlB Pafta, 630 ada, 'l parselin kuzeyinde bulunan Park Alanında

ve 195 ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park alanına 2 adet Trafo Alanı yapılması

planlanmıştır. Mevcut uygulama imar planında 2 park alanında da 2.5 m x 5.5 m =

,l3.75 m2 boyutlarında 2 adet trafo alanı bulunmaktadır. Planda bulunan trafo

alanlarlnln kaldırllıp yerine 2 adet 4.00 m x 8.00 m = 32 m2 trafo alanı yapılması

planlanm ıştır.

2.PLANLAMA ALANlNlN KoNuMU

2.1.Ülke içindeki Konumu
İzmir ili, Türkiye'nin Ege bölgesinde yer alan, en kalabalık üçüncü şehri olup
kuzeyinde Balıkesir, doğusunda Manisa, güneyde Aydın illeri ile sınırlıdır. İlin kuzey
yöndeki en uç noktası güneydekine 180 kilometre, doğu yöndeki en uç noktası
bastısındakine 20O kilometre uzaklıktadır. İlin yüzölçümü '12.007 km''dir.

izuin

-Planlama Alanı Ülke İçindeki Konumu-

2.2.İl İçindeki Konumu

Planlama alanı lzmir ilinin; Aliağa, Balçova, Bayındır, Bayraklı, Bergama, Beydağ,
Bornova, Buca, Çeşme, Çiğli, Dikili, Foça, Gaziemir, Güzelbahçe, Karabağlar,
Karaburun, Kaçıyaka, Kemalpaşa, Kınık, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlıdere, Ödemiş, Seferihisar, Selçuk, Tire, Torbalı ve Urla ilçeleri olmak üzere 30
ilçesi bulunmaktadır.

Torbalı ilçesinin kuzeyinde Buca ve Kemalpaşa, batısında Menderes, doğusunda

Bayındır ve Tire, güneyinde Selçuk ilçeleri bulunmaktadır.
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ToRBAu

-Planlama Alanı lzmir lli lçindeki Konumu-

2.3.İlçe İçindeki Konumu

Torbalı ilçesinin; 19 Mayıs Mahallesi, Ahmetli Mahallesi, Alpkent Mahallesi, Arslanlar
Mahallesi, Atalan Mahallesi, Atatürk Mahallesi, Ayrancılar Mahallesi, Bahçelievler
Mahallesi, Bozköy Mahallesi, Bülbü|dere Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Çakırbeyli
Mahallesi, Çamlıca Mahallesi, Çapak Mahallesi, Çaybaşı Mahallesi, Dağkızılca
Mahallesi, Dağteke Mahallesi, Demirci Mahallesi, Dirmil Mahallesi, Düverlik
Maha|lesi, Eğerci Mahallesi, Ertuğrul Mahallesi, Fevzi Çakmak Mahallesi, Gazi
Mustafa Kemal Maha|lesi, Göllüce Mahallesi, Helvacı Mahallesi, İnönü Mahallesi,
İstiklal Mahallesi, Kaplancık Mahallesi, Karakızlar Maha|lesi, Karakuyu Mahallesi,
Karaot Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Kazım Karabekir Maha|lesi, Kırbaş Mahallesi,
Kuşçuburun Mahallesi, Muratbey Mahallesi, Mustafa Kemal Atatürk Mahal|esi, Naime
Mahallesi, Ormanköy Mahallesi, Ortaköy Mahallesi, Özbey Mahallesi, Pamukyazı
Mahallesi, Pancar Mahallesi, Sağlık Mahallesi, Saipler Mahallesi, Subaşı Mahallesi,
Şehitler Mahallesi, Taşkesik Mahallesi, Tepeköy Mahallesi, Torbalı Mahal|esi, Tulum
Mahallesi, Türkmenköy Mahallesi, Yazıbaşı Mahallesi, Yedi Eylül Mahallesi, Yemişlik
Mahallesi, Yeni Maha|lesi, Yeniköy Mahallesi, Yeşilköy Mahallesi Ve Yoğurtçular
Mahallesi üzere 60 mahallesi vardır.
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VENGE PLAN

P|an|ama alanı; İzmir ili, Torbalı ilçesi, Muratbey Mahallesi, Ll8Cl3AlB Pafta 630

ada, 'l parselin kuzeyinde bulunan Park Alanında ve 195 ada, ,t parselin kuzeyinde

bulunan Park alanına, 4.00 m x 8.00 m = 32 m2 alana sahip 2 adet Trafo Alanını

kapsamaktadır.

-Planlama Ala Uydu Görijnt1sü (uzak)-

-Pıanlama Alanı Uydu Göfüntilstj (yakın)-
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VENGE PLAN

3. PLANLAMA ALAN|N TARıHı
lsmini antik çağın ünlü şehirlerinden biri olan Metropolis diğer adıyla Triyanna ya da
Tripolisten aldığı rivayet edilen Torbalı, tarihin bilinen devirlerinden beri çeşitli
uygadıkların merkezi durumundadır.

Torbalı, Küçük Menderes havzasının verimli toprak|arı üzerine kurulmuştur. Ephesos
(Selçuk), Smyrna (lzmir), Kolophon (Değirmendere), Nation (Ahmetbeyli) ve Nif
(Kemalpaşa) antik kentleri arasında kalan bölgede, MÖ 3000 yıllarında ilk yerleşim
gerçekleşmiştir.

Metropolis kentiyle birlikte yöreye gelişmiş, MÖ 7. yuzyı|daLydiazamanında en
parlak çağını yaşamış, daha sonra da sırasıyla Neolitik, Kalkolitik, Tunç
Çağları ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans dönemlerini, 1O71,1317 tarihlerinde
Selçuklular ve Aydınoğuları, daha sonraları Osmanlı dönemini yaşamıştır.

Torbalı'nın Türk egemenliğinde bir yönetim birimi statüsü kazanması 1390 yılında
Yıldırım Beyazit'ın Şehzadesi Ertuğrul Bey'in vali olarak Aydın'a atanmasıyla
başlamış, Torbalı o dönemde İzmir Sancağına bağlı bir yerleşim birimi olarak
kayıtlara geçmiştir.
,1425 yılından sonra ise Osman|ı yönetimi altına girmiştir.

Birinci Dünya Savaşı'nı müteakiben 15 Mayıs 'l919- 7 Eylül 1922 yılları arasında 40
aya yakın süre işgal altında kalan Torbalı, Kurtuluş Savaşı'nın kazanılması ve
Cumhuriyetin ilanı ile birlikte İzmir'in Sancağı olarak kurulmuş, bundan sonra İzmir'e
bağlı bir nahiye olmuştur.

Torbalı 26 Haziran 1926 tarih ve 387 sayılı Teşkilatı Mülkiye Kanunu ile, ilçe haline
getirilmiş, 1927 ytında ise belediyelik olmuştur.

4. PLANLAMA ALAN|NlN coĞRAFı KoNUMU
Torbalı, İzmir'in güneydoğusunda yer alır. İl merkezıne uzaklığı 45 km'dir. İlç€nin

kuzeyinde Buca ve Kemalpaşa, doğusunda Bayındır ve Tire, güneyinde Selçuk,
batısında Menderes ilçeleri bulunmaktadır. İlçenin yüzölçümü 577 km''dir. 60
mahallesi bulunmaktadır.

- Torbalı lb€si cünfi Konumu-
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İ

5. MEvcuT UyGULAMA iıııen pı_ııı KARARLARı
Planlama alanlarının 1/1OO0 ölçekli Uygulama İmar P|anı bulunmaktadır. P|anlama

alanları, 1/100O ölçekli Uygulama imar Planında "Park Alanı" kullanımında

kalmaktadır.
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yEN6E PLAN

6. MÜLKiYET
Planlama alanları, 1/1OOO ölçekli Uygulama İmar Planında "Park Alanı' kullanımında

kalmaktadı r. Planlama alanları mülkiyetsiz alanlarda kalmaktadır.

-Maıkiyet DUrumu-
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yEN6E PLAN

7.PLAN YAP|M GEREKçEsı

Planlama alanı İzmir ili, Torbalı ilçesi, Muratbey Mahallesi, Ll8Cl3A1B Pafta 630

ada, 1 parselin kuzeyinde bu|unan Park Alanında ve '195 ada, 'l parselin kuzeyinde

bulunan Park alanına 2 adel Trafo Alanı yapılması planlanmıştır. Planlama

çalışmasının amacı, cevrede vaşavan vatand,aslardan qelen talepler doErultusunda

özellestirme kapsamında kamu vasfıvla S Genel Müdürlüöü adına GDZ Elektnk

Dağtım As tarafından ene iih tivacın ı karsılamak icin planlama alanının mevcuttaki

durumu göz önünde bulundurularak 4.00 x 8-00 m ebatlarında 32 m? 2 adet Trafo

Alanının ilgili mevzuatlar kapsamında imar planlarına işlenmesidir. Yapılan bu plan

degişikliği ile GDZ Elektrik Dağıtım AŞ'nin hizmet kalitesini arttırarak kamu yararı

sağlanması amaçlanmıştır.

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. cevrenin qüc ihtivacın ın aıtması sebebivle dağıtım

sisteminin normal düzende çalışabilmesi, bölgenin sağlıklı enerji dağıtımlnın

yapılabilmesi amacı doğrultusunda, Muratbey

planına işlenmesi gerektiği belirtilmiştir.

Mahal|esinde trafo alanının imar

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendiği şekli ile;

Mek6nsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin,

ikinci Böıüm
Tanımlar ve Mekinsal Kul]anım Esasları
Mek6nsal Kullanım Tanımları Ve Esasları
MADDE 5 -
(1) Bu Yönetmelikte geçen mekAnsal kullanım tanımları ve alan kullanım esasları
aşağıda belirtilmiştir:
k) Teknik altyapl a|anları: Kamu veya özel sektör taraflndan yapılacak elektrik, petrol

ve doğalgaz i|etim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü

arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo. her türlü enerji, ulaştırma,

haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark

kullanışlarına verilen genel isimdir.

YEDl Ncl B Ül,Jı

ımar planlarına Dair Esaslar
İmar planı değişiklikleri
MADDE 26 -
(1) İmar planı değişik|iği; p|an ana karar|arını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve

teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel
gerekçelere dayanılarak yapılır.
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yEN6E PLAN

(2) imar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastlr.
Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını

düşüren plan değişikliği yaplamaz.

Denilmekte olup yapılan 1/1OOO ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde de

sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Bö|gede kamuya yük

getirmeden yapl ve tesis kazandırılma çabasına dikkat edilmeli ve bu noktada yapılan

değişikliğin kamu yararına olduğu düşünülmektedir.

Ayrlca trafo için meydan alanında yapılan yer seçimi açıklanan ilgili mevzuata

uygunluk göstermektedir. imar planı değişikliği ile önerilen trafo alanı bölgenin

elektrik altyapısı ihtiyacına önemli katkı sağlayacak olup; bu yönüyle de kamu yararı

içermektedir.

Dz Elektrik mA . tüm rıml rını TE n ma

bölqenin ihtivaclna ve ae len enerii tale ne oöre olanla aktadır.

Bu bağlamda . Torbalı i lcesinde enerii talebinin artm ı nedeni ile arz talep

n ln ln nmasln llk o mevcut ll cl

makta kalma B nede öl edeki i ihti acl

karsılan ması amacıvla veni tesislerin vaoılması ve T fo Alanlarının dağıtım

hatlarına enteqre edilmesi qerekmektedir.

8.1/1.o0o öı-çexı-i UYGULAMA ir,ıın pı-ıNı DEĞişiKLiĞı TEKL|Fi

Öneri Uygu|ama imar Planı Değişik|iği ile planlama alanı içerisinde bulunan

Trafo Alanının yürürlükteki imar planlarına uyumluluğunun sağlanması hedeflenmiştir.

planlama alanı yürürlükteki uygulama imar planında ,park A|anı" lejantı ile

belirlenen alanlarda öngörülmüş olup, çevresel faktörler irdelenerek

konumlandırılmıştır.

Mevcut uygulama imar planında 2 park alanında da 2.5 m x 5,5 m = 13,75 m2

boyutlarında 2 adet trafo alanı bulunmaktadır. Bu doğrultuda 1/1000 ölçekli uygulama

imar planl değişikliği önerisi olarak 4.0O m x 8.00 m = 32 m2,1ik yüzölçümünde 2 adet

Trafo Alanı belirlenmiştir-
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GöSTERıM
.t. §ııalRLAR

PLAıaLA A SııaIRLARı

2. ALAil KULLAN|MLAR|

ENEnJİ ÜRETİu, DAĞıİıi vE DEPoLA A

]iJa

TRAFO ALANİ

8.1.P]an ile ilgili Alan Hesaplan

ARAZ| KULLANIM MEVCUT PLAN (m'} öNERi PLAN (m')

PARK ALANl 675

TRAFo ALANl 13.75 32
-AGzi Kullanüm Tablosu (Planlama Alanı 1)-

ARAZi KULLANlM MEVCUT PLAN (m') öNERi PLAN (m')

PARK ALANl 961.25 943

TRAFo ALANl L3.75 32

-Anzi Kullanüm Tablosu (Planlama Alanı 2)-

8.2. Plan Notu

1_MEVCUTTAK| DURUMA (AĞAç DoKUsU, çocUK oYUN ALAN|, EĞiM VB.)

DiKKAT EDlLEREK TRAFo ALANl 1 METREYE KADAR KAYD|RlLABiLiR.

2-PLAN NoTLAR|NDA BELiRTiLMEYEN D|ĞER HUSUSLARDA ToRBAL|
BELEDiYEsi |MAR PLAN NoTLAR| VE 3194 SAYlLt iMAR KANUNU iLE iLGiLi
YöNETM ELi K uffidıai GEçERL| Di R.

L j ,.o* DEĞişixLiĞı oı{AMA sıı{ıRı W

- -rja,EııL 
-l e-rnaro /EffAı.TlJeA vnCLıcnrrın. l| 

-- 
-l.'-- +İl_E-l- 

- 

J
,',,',-,#ı]-İ/ likleİ için....

üı bası|mı§{i,
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VEN6E PLAN

9. KooRDiNAT BİLGisi (|TRF96)

-(Planlama Alanı 1)-

lPlanlama AIanı 2)-
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KooRDiNAT LisTEsi ( ıTRF96 }

NoKTA ADl X

1 531570.830 4224o3o.634

2

3 53L576.632 4724037 .44L

4 531559.268 4224034.3t6

BERGıN PRo NıŞMA§llK

sk ll0:5
l2383

l021
-Koordinat Ljstesi (Planlama Alanı 1), Gsm:0

l(onek v.0. '165 03l 1196
ll?.sls İa 0ı6503l6ı96ün0l
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