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\1f-aGpI|'l;:r? 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifi izmir ili, Torbali ilgesi, Muratbey
Mahallesi, L18C13A1B Pafta, 630 ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park Alaninda
ve 195 ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park alanina 2 adet Trafo Alani yapilmasi
planlanmistir. Mevcut uygulama imar planinda 2 park alaninda da 25 m x 5.5 m =
13.75 m? boyutlarinda 2 adet trafo alani bulunmaktadir. Planda bulunan trafo
alanlarinin kaldirilip yerine 2 adet 4.00 m x 8.00 m = 32 m? trafo alani yapiimasi

planlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

Izmir ili, Turkiye'nin Ege bélgesinde yer alan, en kalabalik Uglincii sehri olup
kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, gineyde Aydin illeri ile sinirhdir. ilin kuzey
yondeki en u¢ noktasi gineydekine 180 kilometre, dogu yondeki en ug¢ noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. {lin yuzélgima 12.007 km?'dir.

iZmir

-Planiama Alani Ulke Igindeki Konumu-

2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili Fogca, Gaziemir, Glzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torball ve Urla ilgeleri olmak lzere 30
ilgesi bulunmaktadir.

Torbali ilgesinin kuzeyinde Buca ve Kemalpasa, batisinda Menderes, dogusunda
Bayindir ve Tire, giineyinde Selguk ilgeleri bulunmaktadir.
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-Planiama Alani [zmir [li Igindeki Konumu-

2.3.ilge igindeki Konumu

Torbali ligesinin; 19 Mayis Mahallesi, Ahmetli Mahallesi, Alpkent Mahallesi, Arslaniar
Mahallesi, Atalan Mahallesi, Atatirk Mahallesi, Ayrancilar Mahallesi, Bahgelievier
Mahallesi, Bozkdy Mahallesi, Bllbiuldere Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Cakirbeyli
Mahallesi, Camlica Mahallesi, Capak Mahallesi, Caybasi Mahallesi, Dagkizilca
Mahallesi, Dadteke Mahallesi, Demirci Mahallesi, Dirmil Mahallesi, Duverlik
Mahallesi, Ederci Mahallesi, Ertugrul Mahallesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, Gazi
Mustafa Kemal Mahallesi, Géllice Mahallesi, Helvaci Mahallesi, inénii Mahallesi,
Istiklal Mahallesi, Kaplancik Mahallesi, Karakizlar Mahallesi, Karakuyu Mahallesi,
Karaot Mahallesi, Karsiyaka Mahallesi, Kazim Karabekir Mahallesi, Kirbag Mahallesi,
Kusguburun Mahallesi, Muratbey Mahallesi, Mustafa Kemal Atatirk Mahallesi, Naime
Mahallesi, Ormankdy Mahallesi, Ortakéy Mahallesi, Ozbey Mahallesi, Pamukyazi
Mahallesi, Pancar Mahallesi, Saglik Mahallesi, Saipler Mahallesi, Subagi Mahallesi,
Sehitler Mahallesi, Taskesik Mahallesi, Tepekdéy Mahallesi, Torbali Mahallesi, Tulum
Mahallesi, Turkmenkdy Mahallesi, Yazibagi Mahallesi, Yedi Eylul Mahallesi, Yemislik
Mahallesi, Yeni Mahallesi, Yenikdy Mahallesi, Yesilkdy Mahallesi Ve Yogurtgular
Mahallesi izere 60 mahallesi vardir.

-Torball ligesi Mahalle Sinirfari-
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Planlama alani; izmir ili, Torbali ilcesi, Muratbey Mahallesi, L18C13A1B Pafta 630
ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park Alaninda ve 195 ada, 1 parselin kuzeyinde
bulunan Park alanina, 4.00 m x 8.00 m = 32 m? alana sahip 2 adet Trafo Alanini
kapsamaktadir.

-Planfama Alani Uydu Gérintist (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHi

ismini antik cadin Gnli sehirlerinden biri olan Metropolis diger adiyla Triyanna ya da
Tripolisten aldigi rivayet edilen Torbal, tarihin bilinen devirlerinden beri cesitli
uygarlklarin merkezi durumundadir.

Torbali, Kiigiik Menderes havzasinin verimli topraklan tzerine kurulmusgtur. Ephesos
(Selguk), Smyrna (izmir), Kolophon (Degirmendere), Nation (Ahmetbeyli) ve Nif
(Kemalpasa) antik kentleri arasinda kalan bélgede, MO 3000 yillarinda ilk yerlesim
gerceklesmistir.

Metropolis kentiyle birlikte yéreye gelismis, MO 7. ylzyilda Lydia zamaninda en
parlak c¢adini yasamig, daha sonra da sirasiyla Neolitik, Kalkolitik, Tung
Caglar ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans dénemlerini, 1071-1317 tarihlerinde
Selguklular ve Aydinogulari, daha sonralart Osmanli donemini yagamistir.

Torbali'nin Turk egemenliginde bir yénetim birimi statist kazanmasi 1390 yilinda
Yildinm Beyazit'in Sehzadesi Ertugrul Bey'in vali olarak Aydin'a atanmasiyla
baslamis, Torbali o dénemde Izmir Sancagina bagh bir yerlesim birimi olarak
kayitlara gegmistir.

1425 yilindan sonra ise Osmanli yénetimi altina girmistir.

Birinci Diinya Savasi'ni miteakiben 15 Mayis 1919- 7 Eylul 1922 yillan arasinda 40
aya yakin sire iggal altinda kalan Torbal, Kurtulug Savasgi'nin kazaniimasi ve
Cumbhuriyetin ilani ile birlikte izmirin Sancag: olarak kurulmus, bundan sonra Izmir'e
bagl bir nahiye olmustur.

Torbali 26 Haziran 1926 tarih ve 387 sayili Teskilati Mulkiye Kanunu ile, ilge haline
getirilmig, 1927 yilinda ise belediyelik olmustur.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU

Torbali, izmirin giineydogusunda yer alir. il merkezine uzakh@ 45 km'dir. ligenin
kuzeyinde Buca ve Kemalpasa, dogusunda Bayindir ve Tire,  gineyinde Selguk,
batisinda Menderes ilgeleri  bulunmaktadir. ligenin  yUzolgiimi 577 km?dir. 60
mabhallesi bulunmaktadir.

3 i 3% s
. A gt w

- Torbali ligesi Cografi Konumu-
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5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI
Planlama alanlarinin 1/1000 6igekli Uygulama Iimar Plani bulunmaktadir. Planlama

alanlari, 1/1000 olcekli Uygulama Iimar Planinda “Park Alani” kullaniminda

kalmaktadir.

SAMA ALANI 2

-Yartriikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani-
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6. MULKIYET
Planlama alanlari, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alanlari mulkiyetsiz alanlarda kalmaktadir.

-Miilkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKGESI

Planlama alani izmir ili, Torbal ilgesi, Muratbey Mahallesi, L18C13A1B Pafta 630
ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park Alaninda ve 195 ada, 1 parselin kuzeyinde
bulunan Park alanina 2 adet Trafo Alam yapiimasi planlanmigtir. Planlama
galismasinin amaci, gevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler dogrultusunda
Ozellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Midurligu adina GDZ Elektrik
Dadgitim AS tarafindan enerji ihtivacini karsilamak igin planlama alaninin mevcuttaki

durumu gbz 6ninde bulundurularak 4.00 x 8.00 m ebatlarinda 32 m? 2 adet Trafo
Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina iglenmesidir. Yapilan bu plan
degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim A$'nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari
saglanmasi amaglanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. gevrenin gug¢ ihtiyacinin _artmasi sebebiyle dagitim

sisteminin normal dizende c¢alisabilmesi, bdélgenin saglkli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Muratbey Mahallesinde trafo alaninin imar
planina iglenmesi gerektigi belirtiimistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;

Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeliginin,

ikinci Bolim

Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslan

Mekansal Kullanim Tanimlan Ve Esaslan

MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gecen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslari
asagida belirtilmistir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dodalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Gsth her tarlG
aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tarld enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 -

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butinliginG, sosyal ve
teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
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(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Yururlikteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
dustren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bélgede kamuya ylk
getirmeden yapi ve tesis kazandiriima gabasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dugtniimektedir.

Ayrica trafo icin meydan alaninda yapilan yer segimi agiklanan ilgili mevzuata
uygunluk géstermektedir. imar plani degisikligi ile 6nerilen trafo alani bdlgenin
elektrik altyapisi intiyacina 6nemli katki saglayacak olup; bu yonuyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tum yatinmlarini TEDAS adina yapmakta olup.
bolgenin ihtiyacina ve gelen enerii taleplerine gére planlamaktadir.

Bu baglamda, Torbal ilcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep
dengesinin__karsilanmasina _yonelik __olarak, mevcut altyapi _ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bdlgedeki_enerji ihtiyacinin
karsilanmasi_amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin _dagitim

hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI TEKLIFi
Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yurrlitkteki imar plantarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani yurirlikteki uygulama imar planinda “Park Alani” lejanti ile
belilenen  alanlarda  éngérilmis  olup, cevresel  faktdrier irdelenerek
konumlandiniimigtir.

Mevcut uygulama imar planinda 2 park alaninda da 25 m x 5.5 m = 13.75 m?
boyutlarinda 2 adet trafo alani bulunmaktadir. Bu dogrultuda 1/1000 Olgekli uygulama
imar plani degisikligi 6nerisi olarak 4.00 m x 8.00 m = 32 m2'lik yuzoélgimiinde 2 adet
Trafo Alani belirlenmistir.
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-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (Planlama Alani 2)-
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GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI

PLANLAMA SINIRLARI
L __I PLAN DEGIiSIKLIGi ONAMA SINIRI L/y

ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

4
J TRAFO ALANI

8.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplan

ARAZ| KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
PARK ALANI 695.25 675
TRAFO ALANI 13.75 32

-Arazi Kulfanim Tablosu (Planlama Alani 1)-

ARAZiI KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
PARK ALANI 961.25 943
TRAFO ALANI 13.75 32

-Arazi Kullamim Tablosu (Planlama Alani 2)-

8.2. Plan Notu
1-MEVCUTTAKI DURUMA (AGAC DOKUSU, COCUK OYUN ALANI, EGIM VB.)
DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 1 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

2-PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA TORBALI
BELEDIYESi iIMAR PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI

YONETMELIK uﬁ@ﬁai GECERLIDIR.

R S Y ),
3-TRAFO (E’gA MAKTIRJ o

. e

Bu paftada yaptlan dedisi
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9. KOORDINAT BILGISI (ITRF96)

-(Planlama Alani 2)-
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KOORDINAT LISTESI ( ITRF96 )

NOKTA ADI Y X
1 531570.830 4224030.634
2 531578.195 4224033.759
3 531576.632 | 4224037.441 BERGIN PLAN PROJE DANISMANLIK
4 531569.268 | 4224034.316 i i Mal e NeST/102
-Koordinat Listesi (Planiama Alani 1)- Kon II(Ionak m%f'ils"o%ﬁ%l 2383
Mersis No: 0165031419600001
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KOORDINAT LISTESI ( ITRF96 )
NOKTA ADI Y X
5 531756.275 4223525.731
6 531763.469 4223529.229
7 531761.720 4223532.826 ERGIN PLAN PROJE DANI$Mm‘-LiK
8 531754.526 4223529.328

-Koordinat Listesi (Planlama Alani 2)- 7 Konak va 16'5 na Ju
Mersis No: 0165031419600001

EKLER
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-Planiama Alani 1-

o

-Planlama Alani 2-
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