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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Calisma alani Ege Boélgesi'nin batisinda yer alan izmir iline bagl olan Torbali ilge
Merkezi'nde yer almaktadir. Torbali, izmir Kenti'nin 45 km giineydogusunda yer alan bir
ilcedir. Torbali izmir Kenti'ne yakinhg ve Otoyol(E87), Karayolu(E24), Havaalan,
Demiryolu gibi énemli ulagim baglantilarinin bulunmasi sebebiyle de en fazla go¢ alan
ilcelerden birisidir. Torbali Yerlesiminin kuzeyinde Gaziemir, Buca ve Kemalpasa,
batisinda Menderes, giineyinde Selguk, dogusunda ise Tire ve Bayindir ilgeleri
bulunmaktadir.

Essi, HERE. Garman FAD, METUMASA, USGS

Sekil 1: Torbali ilgesinin izmir ili igerisindeki Konumu

Planlama alani, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi’nde yer alan 778 ada 8 numarali parsel
418 m? alani kapsamaktadir.
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2. PLAN HiYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI
2.1. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI
2.1.1. iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani 30.12.2014
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Midurlugi tarafindan
onaylanmistir. Aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilarak izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbal ilgesi, Torbali Mahallesi 778 ada 8
numarall parsel, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
L18 Numarali Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planina iliskin farkli tarihlerde L18 paftasinda onaylanan plan
degisiklikleri sonucunda L18 plan paftasinin son durumuna gére planlama konusu alan
“Birinci Derece Yol” olarak belirtilmistir.

izmir Manisa Planlama Bolgesi
8 1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani |
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sekil 2: Planlama Alani — izmir-Manisa Planlama B&lgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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2.1.2. izMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir Biiyiiksehir Butiini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile onaylanmistir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi 778 ada 8
numarali parsel, izmir Biiyiiksehir Biitiini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani L18C1
Numarali Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir Biiyiiksehir Biitiini 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani plan degisiklikleri yapilmis olup, L18C1 Plan Paftasina iligkin en son
plan degisikligi 13.12.2017 tarihinde onaylanmis ve plan degisikligine konu parsellere
iliskin herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

Torbali ilgesi, Torbali Mahallesi 778 ada 8 numarali parselin kullanim kararlar,
13.12.2017 tarih onayh izmir Biyiiksehir Butinu 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
L18C1 Numarali Plan Paftasinda “Kentsel Gelisme Alanlan” olarak tanimlanmistir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Gelisme Alanlari;

“Biiyiiksehir Belediye sinirlari i¢inde var olan heniiz yapilasmamigs ve bu planla
yapilasmasi 6nerilen alanlardir. “olarak tanimlanmstir.
Izmir Blyiksehir Buttni
1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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sekil 3: Planlama Alani — izmir Bilyiiksehir Bitiinii 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
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2.1.3. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU

Plan Degisikligine konu olan; izmir ili, Torbali ilcesi, Torbali Mahallesi 778 ada 8
numarali parselin bir béliimiinii kapsamakta olup, izmir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
13.01.2017 tarih ve 05.90 sayili karari ile uygun gériilerek onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu L18CO8A Plan Paftasinda yer almaktadir.

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Revizyonunda bahse konu 778 ada 8 parsel, “Mevcut
Konut Alani (Yiiksek Yogunlukta)” olarak tanimlanmustir.
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Sekil 4: Planlama Alani — Torbali ilge Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu

Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonunda Mevcut Konut
Alanlari;

“Yapilasmasini biiyiik oranda tamamlamis konut alanlanidir. Bu alanlarda; konut ve
konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap tesisleri yer
alabilir. Yapilasma kosullari 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.”
seklinde tanimlanmustir.
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2.1.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU

Plan Degisikligine konu olan; izmir ili, Torbal ilgesi, Torbali Mahallesi 778 ada 8
numarall parselin bir bolumini kapsamakta olup, Torbali Belediye Meclisinin
07.11.2019 tarih 120 sayili Karari ile uygun goériilen; izmir Biyiksehir Belediye
Meclisinin 16.10.2020 tarihli ve 05.890 sayili karariyla degisiklikle uygun gorilerek
28.12.2020 tarihinde onaylanan Torbali ilce Merkezi 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Revizyonunda L18C08A4D Plan Paftasinda yer almaktadir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda plan degisikligine konu 778 ada 8 numarali
parselin tamami “Yerlesik Konut Alan1” olarak tanimlanmistir. S6z konusu parsele
“Taks:0.30, “Kaks:1.20” ve “Ayrik Nizam 4 Kat” yapilagma kosulu verilmistir.

=
—

Sekil 5: Planlama Alani - Torbali iice Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Yerlesik Konut

Alanlari;
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“Bu planla belirlenmis yerlesik konut alanlari iclerinde bog olan alanlari barindirsalar da
biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir. Bu alanlarda uygulama, Planli Alanlar imar
Yoénetmeligi kapsaminda gergeklestirilecektir.” seklinde tanimlanmugtir.

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. MEVCUT DURUM

Planlama alaninin bulundugu Torbali Mahallesi, Torbali ilce merkezinden izmir iline
devam eden izmir-Aydin Karayolu iizerinde, plan degisikligine konu 778 ada 8 numarali
parsel ise izmir-Aydin Karayolu’nun batisinda yer almaktadir. Ayni zamanda planlama
konusu parselin giineyi 15 metrelik imar yolundan cephe almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alani Uydu Goriintiisii

3.2. MULKIYET BILGISI

Planlama Alanini olusturan 778 ada 8 numarali parsel, Beyhan Sayir miilkiyetindedir.
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Sekil 7: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
4. PLANLAMA KARARLARI
4.1. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLIGI AMACI VE GEREKGESI

izmir ili, Torbal ilcesi, Torbali Mahallesi 778 ada 8 parsel numarasinda kain
tasinmazi kapsayan, Torbali Belediye Meclisi’'nin 07.11.2019 ve 120 sayili karari ile
uygun goriilen izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2020 ve 05.B90 sayil karari
ile degisiklikle onaylanan ve Torbali Belediye Baskanligi'nin imar ve Sehircilik MidirlGgi
ilan panosunda 12.01.2021 ve 10.02.2021 tarihleri arasinda askiya gikarilan UiP-41051
plan islem numarali Torbali ilge Merkezi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
islem dayanagi, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.01.2017 tarih 05.90 sayih
karariyla onaylanan Torbali ilce Merkezi 1/5000 olcekli Nazim imar Plani’nin;
tasinmazinin 4 kat olarak belirlendigi, tasinmazin her iki yaninda yer alan taginmazlarin
ise 6 kat olarak belirledigi, esit kosullara sahip bu parseller arasinda esitsizlik yaratildigi
iddialariyla hukuka aykiri oldugu ileri siiriilerek iptali istenen 2021/863 esas ve
2022/1544 karar numaral davada uyusmazhgin ¢ézimi icin teknik yonden bilirkisi
incelemesi yaptiriimasi gerektiginden Mahkemenin kayitlarina 10.02.2022 tarihinde

giren bilirkisi raporunda ozetle;
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“Dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu’nda davaya konu
olan parselin ayrik nizam 4 kat TAKS:0.30 KAKS:1.20 yapilagma kosuluna sahip “Konut
Alani” kullaniminda ve 15 m. genigliginde “Tasit Yolu” hattinda kalirken, dava konusu
Torbali ilge Merkezi 1/5000 &lcekli Nazim imar Plan’'nda davaya konu olan parselin
arazi kullanim karari “Yitksek Yogunlukta Gelisme Konut Alani” ve 15 m. genigliginde
“Tasit Yolu” olarak belirlendigi, bu ¢cercevede dava konusu plan kararlari incelendiginde
de dava konusu parselin yer aldigi alanda farkl yol genisliklerinin bulundugu ve yapi
adalari icerisindeki parsellerin bu kapsamda ada ayrim gizgisi ile ayrigtirilmig oldugu,
planda A ve B harfi ile gosterilen yapi adalarinda 15 metrelik yola cepheli olan
parsellerde ada ayrim gizgisi yola paralel bir bicimde yapi adasi dondirilerek 15
metrelik yoldan cephe alan parsellerin 6 kat yapilagmasi 6ngoriliirken, ayni ydonteminde
planlama konusu dava konusu parselinde iginde yer almig oldugu yapi adasinda
uygulanmamis oldugu ve parselin 10 metrelik yoldan cephe aldigi 4 kat yapilasma
hakkinin taninmis oldugu, sz konusu yapi adasinda ada ayrim gizgisi yalnizca farkl arazi
kullanim kararlarini birbirinden ayirmak amaciyla kuzey-giiney ekseninden gegcirildigi,
ancak 15 metrelik yola cephesi olan parsellerin bu gergevede dikkate alinmadigi, ayni
arazi kullanim kararlarina sahip ve ayni yoldan cephe alan parsellerin, benzer konum ve
ozelliklere sahip parsellerin ayni yapilasma hakkina sahip olmasi planlamanin esitlik
ilkesi acisindan uyulmasi gereken temel bir planlama ilkesi oldugu, ancak dava konusu
Torbali ilge Merkezi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu'nda bu ilkeye
uyulmadigi, dava konusu Torbali ilge Merkezi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu’nun dava konusu parselin yer aldigi alanda ayni yoldan cephe alan komsu
yapi adasindaki parselleri ada ayrim gizgisiyle ayrilarak 15 metrelik yoldan cephe alir
bicimde tanimlanmis ve 6 kat yapilasma hakki verilmis olmasina kargin, dava konusu
parselin cephe aldigi imar adasinda benzer bir ada ayrim c¢izgisi tanimlanmayarak
parsele 4 kat yapilasma hakki tanimlanmig olmasinin planlamanin esitlik ilkesi ile plan
teknigine ve sehircilik esaslarina uygun olmadigi” seklinde tespit ve gérislere yer

verilmistir.

Bu durumda; bilirkisi raporundaki tespitler ve dava dosyasindaki bilgi belgeler
birlikte degerlendirildiginde, dava konusu parselin yer aldigi alanda ayni yoldan cephe
alan komsu yapi adasindaki parselleri ada ayrim gizgisiyle ayrilarak 15 metrelik yoldan
cephe aldigi ve 6 kat yapilasma hakki verilmis olmasina karsin, dava konusu parselin
cephe aldigi imar adasinda benzer bir ada ayrim gizgisi tanimlanmayarak parsele 4 kat
yapilasma hakki tanimlanmis olmasinin planlamanin esitlik ilkesi ile plan teknigine ve
sehircilik esaslarina uygun olmadig anlagildigindan dava konusu islemde bu yoniyle
hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna variimistir. Agiklanan nedenlerle, dava konusu
islemin iptaline 28.09.2022 tarihinde oy birligiyle karar verilmistir.
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4.2. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

S6z konusu planlama alaninin;

e Ayni vyola cepheli komsu parsellerin yapilasma kosullarinin “TAKS:0.30”,

“KAKS:1.80” ve “Ayrik Nizam 6 Kat” olmasi,

e Yukarida belirtilen bilirkisi raporu,

e Dava gerekgeleri ve sonucu,

e Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’'ne uygun olarak,
icerisinde bulundugu yapi adasi, 778 ada 8 numaral parselin kuzey sinirindan kademe
hatti gizgisi ile ayristirilmig ve 15 metre yoldan cephe alan parselin yapilagma kosullari
“TAKS:0.30”, “KAKS:1.80” ve “Aynk Nizam 6 Kat” olacak sekilde 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi ve bu alana iliskin plan notlari diizenlenmistir.

PLAN NOTLARI:

1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.



iZMIR iLi, TORBALI iLCESI, TORBALI MAHALLESI 778 ADA 8 PARSELE iLISKiN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

EK-1 Dava Raporu
EK-2: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
EK-3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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EK-1 Dava Raporu

T
fzmir
2. IDARE MAHKEMESI

ESASNO 1 2021/863
KARAR NO :2022/1544

DAVAC!H : BEYHAN SAYIR
VEKILI : AV. SIBEL TEKIN
UETS[16929-29778-77792]

DAVALI . 1- TORBALI BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV, UMUT AKINCI
T F UETS[16067-60182-37658]
DAVALI . 2. [ZMiR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
VEKILI __tAV. EZGINL R GUZEL

Cumhunvet Balvan No: | lzmir Biyiksehor Belediyess Buca/lZMIR

DAVANIN OZETI . Davac taratindan. lzmir ih. Torbali ilges: Torbali Mahalles: 778 ada ¥
parse] nunarasinga kain tagmmazi kapsayan Torbali Beledive Mechisinin 07.11.2019 v 120 savth karan
ile uygun gorilen lzmir Buyiksehir Beledive Meclisi'nin 16.10.2020 ve 03.B50 sayili karan ile degisiklikle
onaylanan ve Torbali Beledive Bagkanhi'nis Imar ve Sehircilik Midirligi ilan panosunda 12.01.2021 ve
10.02.2021 taribleri arasmnda askiya gikanlan U IP-41051 plan islem numarah Torbals lige Merkezi 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu islemi ale dayanags, lzmis Biyikschir Belediye Mechist'nin
13.01.2017 tarih 05.90 savil: karariyla onaylanan Torbal lige Mertkezi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planimin;
lasimmazinin 4 kat olarak belirlendifi, taginmazin her ik vapunda yer alan wasinmazlann ise 6 kat olarak
behrlendigi, esit kosullara sahip bu parseller arasinda esitsizlik yaratldi iddialanyla hukuka aykin oldugu
iler sariilerek iptali isteniimektedir

TORBALI BELEDIYE BASKANLIGL

SAVUNMA OZETI . 1/25.000 dlgekh lzmir Bayiksehir Buthou Cevre Diizeni Plam kararlan
dozrultusunda planiann kademel birliktess ilkesine uvgun olarak belirlendin aynca dava konusu Torbah
Mahallesi 778 ada 8 pumarah parsele iligkin iraz kapsaminda kat adedinin anttinimas: talebinin meveut
yoguniugu anunicy nitelikte bir degisiklik olmas: nedenivie | 5.000 olgekh Nazim Imar Plams Revizyonu
Plan Uygulama Hukamlenne aykin oldugu, dava konusu Imar Plam Revizyonunun iist olgekli imar plam
kararlarna, schircilik ve planlama ilkelenne uygun olarak haarlandifn ilen surilerck davamin redds
gerektigi savunaimaktachr

17mIR BUYUKSEHIR BELEDIVESI

SAVUNMA OZETI : Dava konusu planiann kadastral durum, meveut ve gevie y apilagmalar
gozenilerck hazitlandifi, ancak lice Belediyesmee onayl planiar kapsaminda yapilagmalarim orellikle
merkez bolgelenie bayuk oranda gergekleymess ve bu planin sosyal ve wknik donan alantarm  saglamamas
nedeni ile yerigsmenin ibtiyaci olan donat alanlarmin oncehikle parsclasyon uygulamas) gonmemiy ¢
vapilasmamiy persellerden vasal zayiat oranlan da gorctilerek saglanmasinin hedeflendigi. ancak sadece

tasnt yollanna digkin terklenn yapilatah olusturulan panselasyon sureci sopucunda davaya konu parsehin
bulundegu bolgede ayn: ada zeninde farkl yapilagma kararlarinm bulundugu, kenmsel silictun bozuk
oldugu, yol genishklennin yetersiz oldugu, olopark alanlarmin saglanamadifs. meveut donan alanlannin gok
az oldugu. davaya kenu parscl ile birlikie bugok gevre parschn de uygulama gordugu planlanin kademeh
birlikteligi ilkes: uyarmen alt olgek-ist dlgek uyumunun salandif ileri sirdlerek davamn reddi gerektigi
savunulmaktadu
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TE.
izMmiR
2. IDARE MAHKEMES|

ESAS NO : 2021/863
KARAR NO : 202271544

TURK MILLETI ADINA

Karar veren lzmir 2. idare Mahkemesince, dava dosyas: incelenerek isin geredi gorigiildi:

Dava. davac: tarafindan, Tzmir ili, Torbali ilgesi. Torbali Mahallesi 778 ada 8 parsel numarasinda
kain tasimmaz kapsayan, Torbali Belediye Meclisi'nin 07.11.2019 ve 120 sayih karan ile uygun goriilen
fzmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.10.2020 ve 05.390 sayili karan ile degigiklikle onaylanan ve

Torbah Beledive Baskanhi'min Imar ve Sehircilik Miidiirligi ilan panosunda 12.01.2021 ve 10.02.2021

tarihleri arasinda askiya gikanlan UIP-41051 plan iglem numarali Torbali fige Merkezi 1/1000 Glgekli
Uygulama imar Plam Revizyonu islemi ile dayanag, izmir Biiyitksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017
tarih 05.90 sayih karaniyla onaylanan Torbah lige Merkezi 1/5000 Olgekli Nazam Imar Plani'min iptali
istemiyle agilmugtir

3194 sayili Imar Kanunu'nun 5%nci maddesinde “Nazim imar Plant; varsa bolge ve gevre diizeni
planlarna uygun olarak halihazir haritalar fizerine, vine varsa kadastral durumu iglenmis olarak gizilen ve
arazi parcalannm genel kullams bigimlerini, baslica bolge tiplerini, gelecekieki niifus yogunluklanni,
gerektiginde yapi yogunlugunu yerlegme alanlannin gelisme yon ve biylklikleri ile ilkelerini, ulasim
sistemleri ve problemlerinin goziimi gibi hususlari gostermek ve uygulama imar planlannin hazirlanmasing
esas olmak fzere diizenlenen plandir. Uygulama imar plam; tasdikli halihazir haritalar Grerine  varsa
kadastral durumu islenmis olarak nazim plan csaslanna gbre gizilen ve gesitli bblgelerin yap: adalanm,
bunlarin yogunluk ve dizenini yollan ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplanni ve diger bilgileri ayrintilant ile gosteren plandir” seklinde tammlanmis;  “Planlama
kademeleri” baglikli 6'nc1 maddesinde, imar planlannin kapsadiklan alan ve amaglan agisindan nazim imar
planlan ve uygulama imar planlan olarak hazrlanaca@, imar planianmin hazirlanmas: ve yiirirlige
konulmas: ile ilgili 8'inci maddesinde ise imar planlaninin nazim imar plam ve uygulama imar planlanndan
meydana geldif:, mevcut ise bdlge ve gevre diizeni plan kararlanna uygunlugu saglanarak belediye simrlan
icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlanmmn ilgili belediyclerce yapilacag veya yaptinlacag,
belediye mechsinde onaylanarak vilriirliie girecegi, onay tanhinden itibaren beledive bagkanhginca tesbit
edilen ilan verlerinde bir ay stre ile ilan cdilecedi. bir ayhk ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilecegi,
belediye bagkanlifinca belediye meclisine gonderilen itirazlan ve planlan belediye meclisinin onbes gin
iginde inceleyerek kesin karara baglayacag, onaylanmig planlarda yapilacak degisikliklerin de yukaridaki
usullere tabi oldugu hitkiim altina ahnmistir.

14/06'2014 tarih ve 29030 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin "Mekinsal planlama kademeleni ve iligkileri® bashkh 6'nci maddesinde "(1) Mekinsal
planlar kapsadiklan alan ve amaglan agisindan Mekinsal Strateji Planlan, Cevre Diizeni Planlan ve fmar
Planlars olarak hazwlanir. Buna gore planlama kademeleri, fist kademeden alt kademcyc dogru sirasiyla,
Mckansal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plam ve Uygulama imar Planmdan olusur. (2)
Mekinsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarmca yiirfirlitkieki @st kademe planlann kararlanna uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadur. (3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece
mekinsal strateji planlan, gevre dizeni planlan ve imar planlan kararfanna uyulur. (4) Plan kademelenmesi
uyarinca il biltiiniinde yapilan gevre diizeni planlan. yiirirlikicki bdlge veya havza diizeyindeki gevre
diizeni plsmmn genel kararlanna aykan olmamak kaydivia hazrlamr (.. )". “Aragirma ve Analiz” alt
baslikli K'inci maddesinde, “Mekinsal planlann, plan degisikliklerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
siirecinde, kamu kurum ve kuruluglan veya plan micllifierince plamin tiriine ve kademesine gore bu
Yonctmelikte gencl baghklar halinde belirtilen konularda ilgih kurum ve kuruluglardan veri, gbriis ve
ameriler elde edilerck gerekli analiz. etiit, aragtmma ve caligmalar yapilie.”, “Ilmar plani revizyonu ve
ilaveleri” bashikli 25'inci maddesinde, “Imar planlannin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin
miimkian olmadign durumlar ile ist kademe plan kararlanna uyguniugunun saglanmas: amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarnm etkileyecek bir kismumin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen
ilke. esas ve standarilara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapihr. imar planlanmin ihtiyaca cevap
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vermedigi durumlarda, meveut plana bitigik ve meveut planin genel arazi kullanm kararlar ile strekilik,
biitinlik ve uyum saglayacak bigimde, bu Yonetmelikie belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak
slave imar plam yapilabitic *, “lmar plam degisiklikleri® baghkh 26'nci maddesinde, “Imar plam de@isikligi;
plan ana kararlanm, sirekliligini, bitlinligini, sosyal ve teknik altyaps dengesini bozmayacak nitehikie,
kamu yarars amagh, teknik ve nesnel gerekeelere dayamilarak yaplir® hitkiimlen yer almaktadur

Dava dosyasumn mcelenmesinden. davaciya ait dava konusu lzmir ili, Torbali ilgesi, Torbali
Mahallesi 778 ada & parselin, lzmir Biiyiiksehir Belediye Mechisinin 13.01.2017 1anih ve 005.90 savih karan
ile onaylanan Torbal lige Merkezmne ait 1/5.000 olgekli Nazym Imar Plam Revizyonunda kismen “Konut
I Alami (Yitksek Yogunlukta)” kismen “Ikinci Derece Yol (15 metre)” olarak belirlendigi, UIP-41031 plan

islem numaral Torbah lige Merkezi 1/1 000 dlgekh Uygulama Imar Plam Revizyonunun Torbah Belediye

Meclisinin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karan ile uygun gorilerek izmir Bityiiksehir Belediye Meclisinin
16.10.2020 tarih ve 05890 sayih karan ile onaylandigs, UIP-41051 plan islem numarali Torbah llge
Merkezi 1/1.000 algekli Uygulama imar Plan: Revizyonunda kismen “Konut Alani TAKS:0.30 KAKS:1.20
Aynk Nizam 4 Kat)” kismen “Tagu Yolu (15 metre)” olarak belirlendigi, UIP-41051 plan iglem numaral
Torbali flge Merkezi 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plant Revizyonunun; Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Midirligl (Belediye Kiikiir Merkezi Binasi 1. Kat) flan Panosunda ve internet sitesinde (¢§ zamanh olarak)
12.01.2021-10.02.2021 rarihleri arasnda askiva ¢ikanldig. davaci tarafindan 09.02.2021 tarih ve 1639
sayil dilekge ile tiraz edildigi, yapilan wirazin Torbah Belediye Meclisinin 05.03.2021 tarih ve 156 sayih
karar: ile reddedilmesi iizerine bakilmakta olan davamin agildig anlapilmakiadir

Uyusmazhgin gozimi teknik yonden  bilirkgi incelemesi  yeptinlmasim  gerektirdiginden
Mahkememizin 10.02.2022 tarihli karan uyannca mahalinde yapilan kegit ve bilirkist incelemesi sonucunda
diizenlenen ve mahkememiz kaynlanna 10.06.2022 tarihinde giren bilirkigi raporunda ozetle; "Dava konusu
141000 dlgekti Uvgulama Imar Plam Revizvonu'nda davava konu olan parselin avrik nizam 4 kat TAKS 0.30
KAKS:1.20 yapitasma koguluna sakip Kot Han” kullanmmda ve 15 m. genigliginde " Tagi Yolu
hatundu kalken (Harita 1), dava komesu Tarbal lige Merkezi 175000 Olgeklt Nazim [mar Plan’nda
davava konu olon parselin arazi kullanmm karart “Yikseh Yogunhdkta Geligme Koma Alam”™ ve 15 m
genigliginde “Tasu Yolu™ olarak belirlendigi. bu cergevede duva konusu plan kararfan incelendiginde de
dava konusu parselin ver aldigs alanda farkls ye ! genisliklermin bulundugu ve vapi adalart i ertsindeki
parsellerin bu kapsamda ada ayvrim gizgisi ile avrigtiridoug oldugu, planda “A" ve “B” harfleri il
gosterilen yapt adalarinda 15 merrelik yola cepheli olan parsellerde ada ayrim gizgisi yola paralel bir
bigimde vapi adasi igerisinde déndiiritlerck 15 metrelik yoldan cephe alan parsellerin 6 kai vapilagmasi
angoriiliirken. avmi yontemin dava konusu parselin de icerisinde ver aldigr vam adasinda 1w gulanmamis
oldugu ve parselin 10 metrelik yoldan cephe aldig ve 4 kar yaprlasma hakkinin ianinmig oldugu. soz konusu
yapi adustnda ada ayvrim gizgisi valmzea farkle arazi kullanm kararlarin birbirinden avirmak amacivle
1 kuzey-giinev ekseninde gegirildigi. ancak 15 metrelik vola cephesi olan parselierin bu gergevede dikkare
almmadigy, ayai arazi kullamm kararma sahip ve aym voldan cephe alan parsellerin, benzer konum ve
azelliklere sahip parsellerin aym yapilasma hakkina sahip olmas: planlamann esitlik itkesi agismdan
wyulmasi gereken temel bir planlama ilkesi oldugu, ancak dava konusu Torbal fice Merkezi 171000 Glgekli
Uvgulama Imar Plam Revizvonunda bu ilkeye wvulmadigs, dava kanusu Torbali fige Merkezi 1/1000 olgekii
Uvgulama fmar Plani Revizvonu'mn dava konusu parselin ver aldigi alanda aym yoldan cephe alan komgu
vapt adasindaki parselleri ada avrim gizgist ile ayrilarak 15 metrelik yoldan cephe alir big imde tanimlammey
ve 6 kat yapilagima hakk: vermiy olmasma kargin, dava konusu parselin cephe aldigr Imar adasmda benzer
bir ada ayrom ¢izgisi tammlamayarak parsele 4 kat yaprlagma hakk: tanmmlanmg olmasinn planlamamn
egitlik ilkesi ile plan teknigine ve sehircilik esaslarma wygun olmadigr” seklinde tespit ve goriislere ver
verilnugtir.

Bilirkisi raporunun taraflara teblig edildigi, davali lzmir Bityilkgehir Belediyesi tarafindan rapora
iiraz cdildigi. yapilan iz yerinde goriilmeyerek raporun mahkememizee hilkme csas alinabilecek
nitelikte oldugu porillmustir
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Bu durumda; bilirkisi raporundaki tespitler ve dava dosyasindaki bilgi ve belgeler birlikie
degierlendirildiginde, dava konusu parsclin yer aldig alanda ayni yoldan cephe alan komsu yap adasindaki
parselleri ada aynm ¢izgisi ile aynlarak 15 metrelik yoldan cephe aldifi ve 6 kat vapilasma hakk: verilmiy
olmasina karsm, dava konusu parselin cephe aldifs imar adasinda benzer bir ada aynm  gizgisi
tammlanmayarak parsele 4 kat yapilagma hakki tammianaug olmasinin planlamanin esitlik ilkesi ile plan
teknigine ve sehircilik csaslarma aygun olmadigi anlagtidigmdan dava konusu islemde bu yoniyle hukuka
uyarlik bulunmadigi sonucuna vanlmigtu

Aciklanan nedenlerle, dava konusu islemin iptaline, agagida dokimii vapilan 4.216,00-TL
yargilama gideri ile karar tarihinde yrirlikie bulunan Avukathk Asgari Ucret Tarfest uyannca
5.500,00.TL vckalet Gicretinin davali idarclerden alnarak davacrya verilmesine, artan posta avansinin
kararin kesinlesmesinden sonra davaciya iadesine, karann tebliini izleyen glinden itibaren 30 gin
igerisinde Izmir Bélge dare Mahkemesi'ne istinaf yolu agik olmak {izere 28/09/2022 rarihinde oybirligivle
karar verildi.

Baskan Uve Uye
FATMA ALP AHMET TOPTAS CENNET ATASOY
17888 195216 182180

YARGILAMA GIDERLERI

Basvurima Harcr : 5930TL
Karar Hares 5930 TL
Vekalet Harci 8,50 Tl
Kesif Harct 57190 TI
Bilirkigi Gaden 2.700,00 TL
Yol Giden 600,00 T1
Posta Giden 217,00 TL
TOPLAM ] 4.216,00 TL
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