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PLANLAMA EKİBİ

plan Müellifi

Uğur BAYRAK - Şehir Plancısı (DEÜ - 2005)

A Grubu Plan Müellifi

Fatıma ELLEZ - Şehir Plancısı (DEÜ - 1985)

Teknik personel

Buse şİMŞEK - Şehir Ptancısı (DEÜ - 2019)

uĞun seyRex
ŞEHlR PIANLAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 sk. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayraklı/ iZMiR
Tel & Faks: +9o (o 232\ 462 76 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com



izMiR iLi, ToRBALı iLÇEsi. KARAKUYU MAHALtEsi MERMER sANAYi BöLGEsi

1/1ooo ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLAN| PLAN NoTU DEĞişiKtiĞi

1. PLANLAMA ALANlNlN KONUMU:

Çalışma alanı Ege Bölgesi'nin batısında yer alan lzmir lline bağlı olan Torbalı

İlçesinin Karakuyu Mahallesinde yer almaktadır. Torbalı, İzmir Kenti'nin 45 km

güneydoğusunda yer alan bir ilçedir. Torbalı İzmir Kenti'ne yakınlığı ve Otoyol(E87),

Karayolu(E24), Havaalanı, Demiryolu gibi önemli ulaşım bağlantılarının bulunması

sebebiyle de en fazla göç alan ilçelerden birisidir. Torbalı Yerleşiminin kuzeyinde

Gaziemir, Buca ve Kemalpaşa, batısında Menderes, güneyinde Selçuk, doğusunda ise

Tire ve Baylndır ilçeleri bulunmaktadır.

Şekil 1: Torbalı İlçesinin İzmir İli İçerisindeki Konumu

EGE DENizi

AYDlN

UĞUR BAYRAK
şEHiR PtANLAMA
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2. PLAN HiYERARŞisi VE PLANLAMA ALAN|NlN GELişiM sÜREci

2.|. üsr öı-çrx pLANLAMA KARARLARl

z.ı.ı. izruin - uııııisı pLANIAMA söLcesi 1/1oo.ooo ötçEKti çıvnr oüzrııi

PLANl

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.0OO Ölçekli Çevre Düzeni PIanı

30.12.20|4 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekansal Planlama Genel

Müdürlüğü tarafından onaylanmıştır. Askı süreci içerisindeki itirazların

değerlendirilmesi sonrasında yeniden düzenleme yapılarak İzmir- Manisa Planlama

Bö|gesi 1/100.0OO Ölçekli Çevre Düzeni Planı 644 sayılı Çevre ve Şehircilik

Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7.

maddesi uyarınca 16.11.2015 tarihinde onaylanmıştır.

Planlama Alanı, İzmir - Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre

Düzeni Planında "Sanayi Alanı" gösterim|erinde yer almaktadır. Plan notlarında bu

alanlar; "Orta ve büyük ölçekli sanayi işletmelerinin 1593 sayılı "Umumi Hıfzısıhha

Kanunu" ve ilgili yönetmeliklerine uygun olarak, çevre ve sağlık koşulları gözetilerek

toplu olarak yer a|maları öngörülen her türlü sanayi tesislerinin yer alabileceği

alanlardır."

8.2.2. Sanayi Alanları

8.2.2.1. Onaylı alt ölçekli planlarda sanayi olarak belirlenmiş alanlarda, mevcut

plan koşulları geçerli olup bu alanlarda yoğunluk artışı ve sanayi türü değişikliği

getirecek plan değişikliği/revizyon u ve tevsi yapılamaz.

8.2.2.2. Kentsel ve kırsal yerleşme alanları içerisinde yeni sanayi tesislerinin yer

seçimine izin verilemez.

8.2.2.3. Bu planla belirlenmiş olan sanayi alanlarındaki yapılanmalarda

organize sanayi bölgeleri uygulama yönetmeliği hükümlerindeki yapılanma

koşullarına uyulacaktır.

UĞUR BAYRAK
şEHiR PLANLAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 Sk. No:8 D:8 Batı İş Merkezi Bayraklı/ İZMİR

Tel & Faks: İ9o (0 232\ a6276 81 E-Posta: alternatifplan lama@gmail.com
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8.2.2.4. Bu planla belirlenmiş olan sanayi alanlarında sanayi kullanımlarına

hizmet veren ve konut dışı kentsel çalışma alanları altında tanımlanmış olan

kullanımlar yer alabilir.

8.2.2.5. Bu planda belirlenmiş sanayi alanlarının, organize sanayi bölgeleri

olarak geliştirilmesi için ilgili idarelerce, T.C. bilim, sanayi ve teknoloji bakanlığı

nezdinde girişimde bulunulması sağlanacaktır.

8.2,2.6. Bu planda belirlenmiş olan sanayi alanlarında, ilgili mevzuata uygun

olarak OSB yer seçimi kesin leştirild iği taktirde, bu planda değişikliğe gerek kalmaksızın

osB alanı olarak kullanılabilir.

8.2.2.7. Yeni oluşacak sanayi tesisi taleplerinin bu alanlara yönlendirilmesi ve

aynı sanayi faaliyet türlerinin bir araya getirilmesi sağlanacaktır.

8.2.2.8. Bu planın onayından sonra, ihtiyaç duyulabilecek olan sanayi alanları,

planın koruma kullanma dengelerini gözeten ilke kararları kapsamında, öncelikle 5403

sayılı kanun kapsamındaki, toprak niteliğinin düşük olduğu alanlarda, T.C. bilim,

sanayi ve teknoloji bakanlığının ve ilgili kurum ve kuruluşların uygun teknoloji

bakanlığı'nın ve ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri alınarak organize sanayi

bölgesi statüsünde veya minimum 50 hektar Alana sahip olacak sanayi alanları

şeklinde oluşa bilecektir. İlgili idaresince belirlenecek bu tür alanlar bakanlığın

görüşüne sunulacaktır. Talebin uygun görülmesi halinde bakanlıkça bu planda

değişiklik yapılır.

8.2.2.9. Bu planda gösterilen sanayi alanları içinde, niteliği gereği yer alamayan

Tekel dışı bırakılan patlayıcı maddelerle, av malzemesi ve benzerlerinin üzeritimi,

ithali, taşınması, saklanması, depolanması, kullanılması, yok edilmesi, denetlenmesi

esaslarına ilişkin tüzükte tanımlanan maddelerin üretimi, atık bertarafı, depolanması,

tesis Verseçimi, izin ve ruhsata ilişkin her türlü iş ve işlemleri, ilgili mevzuatı

doğrultusunda hazırlanacak alt ölçekli planları ilgili idaresince onaylandıktan sonra

yapılabilir. Onaylanan planlar veri tabanına işlenmek üzere sayısal ortamda bakanlığa

gönderilir. Söz konusu tesisler/tesis alanları amacı dışında kullanılamaz.

UĞUR BAYRAK
şEHiR PIANLAMA
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8.2.2.10.Bu alanlarda sanayi ve depolama türlerine göre "işyeri Açma ve

Çalışma Ruhsatlarına ilişkin Yönetmeliği" uyarınca mülkiyet içerisinde sağllk koruma

bandı bıra kılaca ktır.

8.2.2.tt, Bu alanlarda çevre kirliliğini önlemek amacıyla alınacak önlemler ile

birlikte, atık suların bertarafında su kirliliği kontrolü yönetmeliğanin teknik usuller

tebliğinde belirtilen kriterler sağla naca ktır.

8.2.2,L2,Bu alanlarda yer alacak tesis|er ÇED'e tabi olması ÇED Yönetmeliği

hükümleri uygulanır.

8.2.2.13.Geçici tesis niteliğinde olmayan ve çed yönetmeliği kapsamında kalan

maden sanayileri öncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarına yön lend irilecektir.

Ancak, işletme izni alınan maden sahalarında, çıkarılan madenlerin işlenmesi amacıyla

gerek duyulacak sanayi tesislerinin zorunIuluğu olarak maden sahası içinde yer

almasının gerektiği durumlarda, bu kullanımlar, ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri

doğrultusunda bakanlığın uygun görmesi halinde gerekli izin ve onaylar tamamlanarak

maden sahası içinde yapılabilir. "

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PLANLAMA

Mansuroğlu Mah.288/5 Sk. No:8 D:8 Batı iş Merkezi Bayraklı/ iZMiR
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2.1.2 izMıR BüYüKŞEHiR BüTüNü ].l2s.ooo öLçEKL|çEVRE DüzENi PLANl

5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu 23.07.2004 tarihli ve 25531 sayılı

Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe girdikten sonra bu Kanun kapsamında tüm

Torbalı İlçesi Büyükşehir Belediyesi yetki ve sorumluluk aianı içine alınmıştır.

Büyükşehir Belediyelerinin bu kanunun yürürlüğe girdiği tarihten itibaren en

geç iki yıl içinde 1/25.000 ölçekli nazım imar planını yapması zorunluluğu uyarınca,

I/25.0OO ölçekli İzmir Kentsel Bölge Nazım İmar Planı; Büyükşehir Belediye Meclisinin

16.03.2007 gün ve 01.315 sayılı kararı ile kabul edilerek 29.05.2008 tarihinde

Başkanlık Makamınca onanmış ve ilgili kurumlara dağıtımı yapılmıştır.

Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından hazırlanan Ma n isa-Küta hya-İzm ir

Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 14.08.2009 tarih ve 1175 sayılı

Makam Olur'u ile onaylanmasının akabinde hazırlanan I/25.0OO ölçekli İzmir Kentsel

Bölge Nazım İmar Planı Revizyonu ise 15.10.2009 gün, 01.904 sayılı Büyükşehir

Belediye Meclis kararı ile uygun görülerek, Başkanlık Makamınca 11.11.2009 tarihinde

onaylanmış ve 16.11.2009-15.12,2009 tarihleri arasında askıya çıkarılmıştır.

Bahsi geçen t/25.0OO ö|çekli İzmir Kentsel Bölge Nazım İmar Planı Revizyonu

İzmir 1. İdare Mahkemesi'nin 2012/7 43 sayılı kararı ile iptal edilmiştir.

İptal işleminin ardından hazırlanan ve yürürlükte bulunan 1/25.000 ölçekli

İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı ise Büyükşehir Belediye Meclisinin

12.09.2072 tarih, 05.843 sayılı kararı ile uygun görülerek I0.I0.2O|2-I2.IL.20I2

tarihleri arasında askıya çıkarılmıştır.

UĞUR BAYRAK
şEHıR PLANLAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 sk. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayrakll/ lzMlR
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Şekil 3: Planlama Alanı- 1/25.0O0 Ölçekli Çevre Düzeni Planında konumu
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I/25.0OO Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planında, Planlama

Alanı; Sanayi Alanı kararına sahiptir. Plan notlarında bu alanlar; "Planda sanayi alanı

olarak önerilmiş olan alanlarda sanayi ve depolama tesisleri yer alabilir. Bu alanların

organize sanayi bölgesi statüsünde düzenlenmesi, ilgili mevzuat doğrultusunda

organize sanayi bölgesine dön üştürü lmeleri esastır. Ancak, bu plan öncesinde onaylı

imar planı bulunan ve kısmen yapı|aşmış olan ve organize sanayi bölgesine

dönüştürü lemeyen sanayi alanlarında aşağıdaki hükümlere uyulması zorunludur."

olarak tanımlanmıştır.

Sanayi Alanlarına ilişkin I/25.0OO Ölçekli Çevre Düzeni Plan Hükümleri şu

şekilde belirtilmiştir.

7.4.6. Sanayi Alanlan:

7.4.6.1.Sanayi alanı belirlemesine yönelik yeni taleplerin öncelikle planlı sanayi

alanlarından karşılanması esastır. Mevcut planlı sanayi alanlarının yapılaşma

kapasiteleri %90 oranına ulaşmadan yeni sanayi alanları açılamaz.

7.4.6.2.Bu alanlarda yer alan/alacak, atıksuyu olan sanayi tesislerinin atıksu

arıtma tesisi oluşturulması zorunludur. Sanayi tesislerinde arıtma yapılıp devreye

girmeden yapı kullanma izni verilemez. Mevcut kurulu sanayi tesislerinin, atıksu

tesislerini 5491 sayılı Kanun ile değişik 2872 sayılı Çevre Kanunu'nun geçici 4'ncü

maddesinde belirlenen süreler içinde gerçekleştirilmesi zorunludur.

7.4.6.3.Bu alanlarda taleplerin yönlendirilerek aynı sanayi türlerinin bir araya

getirilmesi esastır.

7.4.6.4.Bu alanlarda sanayi ve depolama türlerine göre "İşyeri Açma ve Çalışma

Ruhsatlarına ilişkin Yönetmeliği" uyarınca mülkiyet içerisinde sağlık koruma bandl

bırakılaca ktır.

7.4.6.5.Bu alanlarda, nazım imar planı ile uygulama imar planları onanmadan

ve imar uygulamaları onaylı planlara göre tamamlanmadan inşaat yapılamaz.

UĞUR BAYRAK
şEHlR PLANLAMA

Mansuroğlu Mah.288/5 Sk. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayrakll/ izMiR
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7.4.6.6.Sanayi alanlarında yapılaşma emsali ve yapı yükseklikleri, mevzuat, tür,

teknoloji vb. Unsur|ar dikkate alınarak alt ölçekli planlarda belirlenir.

7.4.6.7.Çevre kir|iliğini önlemek amacıyla belirlenen önlemler ile birlikte "Su

Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği" nin "Teknik Usuller Tebliği" inde belirtilen kriterler

sağlanmadan hiçbir yapı ve tesise iskan ve işletme ruhsatı verilemez.

7.4.5.8.Sanayi amaçlı yapılaşacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi

hammadde ve mamul madde depoları, idari büro ve servis mekanları da

oluştu ru labilir.

7.4.6.9.Bu alanlarda yer alacak tesisler ÇED'e tabi olması ÇED Yönetmeliği

hükümleri uygulanır.

2.1.3 2018 YlLl oNAYtl KARAKUYU MERMER sANAYi BÖLGEsi 1/5ooo ÖLçEKti

NAzlM iMAR PLANl

İzmir İli, Torbalı İlçesi, Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi Bölgesi'ne ait

1/5.0OO ölçekli Nazım İmar Planı İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 16.03.2018

tarih ve 05.415 sayılı kararı ile onaylanmıştır.

Plan konusu İzmir İli, Torba|ı İlçesi, Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi

Bölgesi'ne ilişkin 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı L18CO3A, L18CO3B, L1SCO3C ve

L18CO3D numaralı Plan Paftalarında yer almaktadır.

Onaylı nazım imar planı 123.2 hektar alanı kapsamakta olup, bu alan içerisinde

42.8 hektar alan sanayi alanı olarak belirlenmiştir. Sanayi alanı olarak be!irlenen

alanların 25.2 hektarı bu planın onayından önce onaylanan mevzii imar planlarından

oluşmaktadır.

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PLANtAMA

Mansuroğlu Mah.288/5 Sk. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayraklı/ iZMiR
Tel & Faks: +9o (0 232\ 462 76 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com



izMiR iLi, ToRBALl iLçEsi, KARAKUYU MAHALLEsi MERMER sANAYi 8öLGEsi

1/1ooo ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANl PLAN NoTu DEĞişiKLiĞi

:-r

ı
I

,l.

,:

t

r-

)

r-J*-

,

_}

{

}ı

)

ı._"-d

1

I

iJı
I,
:

Şekil 4: Planlama Alanı- 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planında konumu

2.t.4 2ot8 yıtı oNAyLı KARAKuyu MERMER sANAyi BötGEsi 1/ıooo öı-çrxı-i

UYGULAMA i ı,ıııR pı-nırıı

İzmir İli, Torbalı İlçesi, Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi Bölgesi'ne ait

1/1.0OO ölçekli Uygulama İmar Planı Torbalı Belediye Mec|isinin 08.I2.2OI7 tarih ve

190 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b

maddesi uyarınca İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 16.03.2018 tarih ve 425 sayılı

kara rı ile onaylanmıştır.

Plan konusu İzmir İli, Torbalı İlçesi, Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi

Bölgesi'ne ilişkin 1/1.0OO ölçekli Uygulama İmar Planı L18CO3A3B, L18CO3A3C,

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PLANLAMA
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L18CO3B4A, L18CO384D, L18CO3ClA, Ll8CO3ClD, L18CO3D2B ve L18CO3D2r

numaralı Plan Paftalarında yer almaktadır.

Şekil 5: Planlama Alanı- 1/1.00O Ölçek|i Uygulama İmar Planında konumu

Onaylı uygulama imar planı 123.2 hektar alanı kapsamakta olup, bu alan

içerisinde 41.8 hektar alan sanayi alanı olarak belirlenmiştir. sanayi alanı olarak

belirlenen alanların 25.2 hektarl bu planın onayından önce onaylanan meviii imar

planlarından oluşmaktadır.

UĞUR BAYRAK
şEHiR PtANLAMA

izMiR iLi, ToR8ALl iLçEsi, KARAKUYU MAHALLEsi MERMER sANAYi BötGEsi
1/1oo0 öLcEKtı UYGUIAMA iMAR PLANl PLAN NoTU DEĞişiKLiĞi

l I

Mansuroğlu Mah.288/5 Sk. No:8 D:8 Batı İş Merkezi Bayrakh/ iZMİR



i2MiR iLi, ToRBALl itÇEsi, (ARAKUYu MAHALLEsi ı,4ERMER sANAYi BöLGEsi

1/1ooo öLçEKLI UYGULAMA iMAR PLANl PLAN NoTu DEĞiŞiKLiĞi

3. ARAŞT|RMA ve ANAtİz çAL|şMALAR|

3.1. MEVzi iıııeR pıeı,ıı-anı aııını-izi

Planlama alanı içerisinde 16 adet parseli kapsayan, 13 adet Onaylı Mevzi İmar Planı

bulunmaktadır. Bu planların 5 tanesi Fetrek Deresinin batısında; 8 tane5i ise

doğusunda bulunmaktadır.
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Şekil 6: Mevzi Planların Mekansal Gösterimleri
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İmar planları kapsamında mevzi imar planlı alanların tamamı yapılaşmıştır.

Yapılaşan bu alanlar sektörel analizde de belirtildiği gibi mermercilik ve diğer sanayi

kuruluşları olmak üzere 2 kate8oride yapılaşmıştır. Fetrek Çayı'nın batısında yer alan 5

adet mevzi imar planı sanayi alanının tamamı mermercilik üzerine faaliyetlerini

sürdürmektedir. Fetrek Çayı'nın doğusunda yer alan 8 adet mevzi imar planı sanayi

alanının 1adedi mermercilik,7 tanesi ise gıda, yapı, idari, tekstil ve depo üzerine

faaliyetlerini sürdürmektedir.

FAAIiYET TÜRÜ FiRMA ADl ADA PARSEL NUMARA5|
HAz MERMERciLiK 0 24/7

EMiNoĞLU MERMERciLiK 0

YöNTAş MERMERciLiK 0 245r
izKo MERMERciLiK 2295

sAFi MERMERciLiK 0 z296

Tablo 1: Fetrek Çayının Batısındaki Mevzi imar Planlı Alanlar

FAAtiYET TÜRü FlRMA ADl ADA PARSEL NUMARASl

CARAT MERMERciLiK U 632
VERDE zEYTINYAĞl FABRlKAsl 0 2207

TABAoĞLU YEM FABRiKAsl 0 640

YAPl
TEzcAN ASFALT ÜRETiM TEsisi 0 2201

MENDEş BEToN TEslsi 0 2195

züMRüTTEKsTit L40 Ll4
AYMAKSAN-DoMiNos_AKAsYA 0 2IL0l2IItlzLL2

ENVER ERDOĞAN 0 2t99

Tablo 2: Fetrek Çayının Doğusundaki Mevzi imar Planlı Alanlar

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PLANIAMA
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3.2 ARAzi KuLLAN|M DuRuMU

planlama alanı arazi kullanım durumu İmar planı onama sınırı esas alınarak

belirlenmiş olup, 16.03.2O18 tarih ve 426 sayı ile onaylanan İzmir İli, Torbalı İlçesi,

Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi Bölgesi'ne ait 1/1.0OO ölçekli Uygulama İmar

Planı'ndan önce planlama alanı içerisindeki arazi kullanım durumu Şekil 7'de

gösterilmiştir.

Planlama alanında yapılan arazi incelemesinde, alanın bir kısmının mevzii imar

planlarından gelen Sanayi kullanımlarına sahip olduğunu, bir kısmında Zeytinlik

alanlar olduğu ve bir kısm|nın ise boş olduğu görülmektedir,

sanavi kullanımların a vönelik ise. Torbalı - kemalpasa kara vo luna ceoheli

alanlarda Mermere vönelik faal ivetlerin coğunlukta olduğu, Fatih caddesine cepheli

alanlarda ise Gıda, Tekstil, Makina, Beton Santrali sibi sanavi faalivet|eri

vaoılmaktadır. Planlama alanının içerisinde yer alan ve plan|ama alanının ortasından

geçen Fetrek Çayı ise mevcut durumda bakımsızdır ve Sanayi alanlarının Dereye

moloz gibi endüstriyel atıklar attıkları gözlemlen miştir. Bu dereye ilişkin Devlet Su

İşleri Müdürlüğünce Sultanlar Vadisi adı altındaki proje kapsamında lslah projesi

onaylanmış fakat fiili durumda henüz ıslah çalışmaları başlamamıştır. Arazide fiili

durumda yer alan Sanayi alanları düzensiz bir şekilde gelişmiş, ayrıca

sanayi/depolama alanlarının i18ili çevre yönetmeliklerine göre atık deşarjlarını

yapabilecekleri herhangi bir tesis yer almamaktadır. Ayrıca planlama alanı içerisinde

herhangi bir sosyal donatı alanı ya da faaliyetine yönelik bir kullanım

bulu n ma ma ktadır.

UĞUR BAYRAK
şEHiR PIANIAMA
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Şekil 7: Arazi Kullanım Durumu
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3.3. MEVzi iıvıın pı_ıı,ıı_ıRı vE MEVcUT rı.eı-iverı-rRE oönr se rröRıt ANALiz

Planlama alanında mevzi imar planı ile yapılaşmaya açılan alanlar parsel

bazında imar uygulaması yaparak yol ve donatı alanlarına yönelik terklerini

gerçekleştirmişlerdir.

16.03.2018 tarih ve 426 sayı ile onaylanan İzmir İli, Torbalı İlçesi, Karakuyu

Mahallesi Mermer Sanayi Bölgesi'ne ait 1/1.0OO ölçekli Uygulama İmar Planı'ndan

önce planlama alanı içerisinde yapılaşmış sektörel alanlar dağılımı analizi Şekil 8'de

gösterilmiştir.

UĞUR BAYRAK
şEHıR PLANtAMA
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Şekil 8: Mevzi imar Planları Ve sektörel Dağllımları
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PARsEL
NUMARAsl

TURU FlRMA ADl
PAFTADA

üzERiNDEKi
NUMARA5|

EMSAL

HAZ MtRMERclLlK 1

0.4 sERBEsT 2 431tMlNoĞtU MERMERclL|K )
0.4 sERBEST 2451YÖNT§ MERMERcltlK 3

iZKo MERMERciLıK 4 0-4 sERBEsT 2295

o.4 sERBEsTsAFl MERMERclllK 5

sERBE5T 612cARAT MERMERcltlK 8 0.5
22o7VERDE zEYTiNYAĞl FABRaKAsl 6 o,5 sERBEsT

6.5 640TABAoĞtU YEM FABRlKAsl 7 0.5

TEZCAN AsFALT ÜRET|M TEsi5i 9 0.5 zzolE
MENDEş BEToN TEsisi 1o 0.5 sERBEsT 2195

|o4/|vE 4ZÜMRÜT TEKSTlL |7 sE RBE sT

0,5 6.5 2110AYMAKSAN MAKiNA |2.|

)77712.2

0.5 6.5 2|l2AKAsYA SOĞUK HAVA DEPOSU |2.3

sE RBE sTENVER AYDOĞAN

Tablo 3: Onaylı Mevzi Planların Sektörel Dağılımı

Şekil 9: Sektörlerin Yüzdelik Dağılımları

1]%
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HMAX

=ğ.

G

0.5 sERBEsT 24,/7

z296

5ERBEsT

tr

F
|.2lo.5

o
o-
|ıJo

DOMlNOS DEPO 0.5 6.5

ğ,

6 1] 0.5 2199

ıMERMERC|LiK ı6lDA YAPI ı TEKsTit ı MAxiNA ıDEPo ıiDARi

7o^

4006
\

7ot

\
7DA

\
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3.4. oNAYtl uYGULAMA iıvıın pı-ıııı rşir ııııeı-izi

2018 yılı onaylı Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi Bölgesi'ne ait 1/1000

Ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanırken planlama alanı ile ilgiIi olarak Çevre ve

Şehircilik il Müdürlüğü, Devlet Su işleri, izSu, Karayolları, Devlet Demir Yolları,

Ulaştırma ve Haberleşme Bakanlığı, İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü,

izrı/1ineaz, TEiAŞ, BoTAŞ, Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, izmir ll

Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, İzmir Büyükşehir

Belediyesi Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı olmak üzere 12 adet kurum ve

kuruluştan görüş alınmıştır. Alınan kurum ve kuruluş görüşleri çerçevesinde

hazırlanan eşik analizi aşağıda yer almaktadır.

Eşik analizine göre yeşil renkle gösterilen alanlar zeytinlik alanları, alanı ikiye

bölen mavi renkle gösterilen alan Fetrek Çayını, gri renkle gösterilen alanlar Fetrek

Çayı'nın ıslah şerit genişliğini ifade etmektedir. Aynı zamanda İzmirgaz ve İzsu Boru

Hattı da gösterilmiştir.

UĞUR BAYRAK
şEHiR PIANLAMA
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Şekil 10: Planlama Alanının Eşik Analizi
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4. MEVCUT DuRuM VE PLAN DEĞişiKLiĞi cEREKçEsi

Yürürlükte bulunan Karakuyu Mahallesi Mermer Sanayi 8ölgesi'ne ait 1/1000

Ölçekli Uygulama İmar Planı İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlığının 15.03.2018 tarih

ve 426 sayılı Meclis Kararı i|e onaylanmıştır.

Karakuyu Mermer Sanayi Bölgesi 1/1O0O ölçekli Uygulama İmar Planı'nda I.2., I.3.

numaralı ve Sanayi Alanı plan notu;

ı "7.2. Planda sonoyi olonı olarok belirlenen alonlarda, sodece "mermercilik

fooliyetlerine" yönelik tesisler yapılobilir."

ı "7.3. Bu planın onoyından önce mevzuota uygun olarok onaylonmış mevzi imar

planları kapsomında ruhsot almış tesisler mevcut faaliyetlerini devam ettirebilir

ve mevcut faoliyetlerini devam ettirmek kaydı ile bosit onarım yapobilirler."

c "2.2. sonayi Alanı: İçerisinde mermercilik faaliyetlerine yönelik tesisler ile

mermercilik tesislerine hizmet vermek üzere diğer yapl ve tesislerin de

ya pı l a b i leceğ i o l a n l a rd ı r,

Bu alonlardo kurulocak sonoyi ve depolama faaliyetlerine ilişkin mülkiyet

içe risi nde koru ma ba nd ı bırokıl aca ktı r.

Bu tesislerde yopı yüksekliği; yopı yoğunluğunu orttırmomok, boğımsız bölüm

oluşturmamak, döşeme ile oro kat oluşturmamak koşuluylo teknoloji gereği

olorak belirlenecek olup, emsal dahilinde mermercilik faaliyetlerine yönelik

mamul madde depoları ile bunlarla bağlantılı idori büro yopılabilir.

Bu alanlarda yer alacak tesisler ÇED'e tabi olmosı halinde ÇED yönetmeliği

h ükümleri uygulonır. " şeklindedir.

UĞUR BAYRAK
şEHlR PLANLAMA
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Şekil 11: Karakuyu Mermer Sanayi Bölgesi 1/1ffi0 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notu

Karakuyu Mermer Sanayi Bölgesi olarak ifade edilen alan içerisinde yapılan

analiz çalışma|arı kapsamında bu bölgedeki ilk mevzi imar planlardan günümüze kadar

olan süreçte mermerciliğe yönelik olan faaliyetler Torbalı-Kema lpaşa Karayolu ile

Fetrek Çayı arasında kalan bölümde yapılmıştır. Fetrek Çayı ile Fatih caddesi arasında

kalan bölümde ise diğer sektörlere yönelik sanayi alanlarl yapılaşmıştır. Fakat 2018 yılı

onaylı 1/10OO ölçekli Uygulama İmar Planının 1.2., 1.3. ve 2.2. numaralı plan

notlarında ise bu sanayi alanın tamamlnın mermercilik üzerine faaliyet yapmasl

zorunlu kılınmaktadlr. Fakat Fetrek Çayı,nın doğu bölümünde ise fiili durumda

mermercilik üzerine faaliyet gösteren sanayi alanları yok denecek kadar azdir. Aynl

zamanda mermerciliğe yönelik herhangi bir talep de bulu nmama ktadır. Bu durum

planın mevcut durumda işlememesine ve plan kararları ile mevcut kararların

örtüşmemesine sebep olmaktadır.
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Bu bağlamda t.2., I.3. ve 2.2. numaralı plan notlarının mevcut sanayi

Yukarıda açıklanan gerekçeler doğrultusunda mevcut

arasındaki uyumsuzluğun giderilmesi aynı zamanda da yapıl

eklenecek ilave faaliyetlerin doğru plan karar|arı çerçevesind

I.2.,I.3. ve 2.2. numaralı plan notlarının düzenlenmesi zorunl
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"7.j. Bu plonın onayındon önce mev2u a uygun olorok onoylanmış meuzi imor

plonlorı kopsamında ruhsot olmış tesisler mevcut fooliyetlerini devom ettirebilir

ve mevcut foaliyetlerini devam ettirmek koydı ile bosit onarım yopobilirler. Bu

yapıların farklı bir faoliyete geçmesi ve/veya yıkılarok yeniden yopılması

durumundo ise 7.2 numarolı plan hükmünde belirtilen esoslar geçerlidir."

"2.2. Sonoyi Alanı: Plando sanoyi olanı olarak belirlenmiş alonlorda, 7.2

numarolı plan hükmünde belirtilen esasloro uymak kaydıylo; sanoyi tesisi ve bu

tesise hizmet vermek üzere diğer yopı ve tesislerin de yapılobileceği alanlordır,

Bu alonlarda kurulocak sanoyi ve depolomo fooliyetlerine ilişkin mülkiyet

içerisinde korumo bondı bırokılocaktır.

Bu tesislerde yopı yüksekliği; yapı yoğunluğunu orttırmamok, bağımsız bölüm

oluşturmomak, döşeme ile oro kat oluşturmomak koşuluyla teknoloji gereği
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tesislerinin durumuna ve gelecekteki yapılanmalarına

gerekmektedir.

5. öNERi nLAN NoTu DEĞişiKLiĞi
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olarok belirlenecek olup, emsal dahilinde mermercilik foaliyetlerine yönelik

momul modde depoları ile bunlorlo boğlantılı, idori büro yapılabilir.

Bu olonlardo yer alocak tesisler ÇED"e tobi olması holinde ÇED yönetmeliği

hükümleri uygulonır. " şeklinde yeniden düzenlenmiştir.

Şekil 12: Karakuyu Mermer Sanayi Bölgesi 1/1OOO ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notu

Değişikliği Önerisi

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PIANtAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 sk. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayraklı/ iZMiR
Tel &Faks: +90 (o 232146276 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com

_{.-,

,ı

'I

uü9{

t-{

|"

fgi,{'E ıii .r

nı--:

vt' ıu

ll+ aı^ ;Ğ,iü/ü

t
fı-
i

|-

diüp

ırr#.i.ı

LL

l"

R

l

-!

1

ğp

ı*{r ııJii

ııorı-ordi



izMiR iLi, ToRBAL| iLçEsi, KARAKUYU MAHALLESi MERMER sANAYi BöLGEsi

1/1ooo ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANl PLAN NoTU DEĞİŞiKLiĞi

EKLER:

EK-1: Müellif Belgeleri

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PLANIAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 5k. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayrakll/ izMiR
Tel & Faks: +9o (o 232\ a6276 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com



izMiR iLi, ToRBALl iLÇEsi, KARAKUYU MAHALLEsi MERMER sANAYi BöLGEsi

1/1ooo ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANl PLAN NoTu DEĞişiKLiĞi

EK-l: FATIMA ELLEZ

Fatıma ELLEZ

: Dokuz Eylül Ünlversitesi

l ı. llıı 233E72l3lo4

PLAtl YAPıüI YETqİt ffLGEsİ
ozEt sExToR

VE

Sıl lo. ı2201
Oıyı llo. : 1637

UĞUR BAYRAK
şEHIR PLANtAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 sk. No:8 D:8 Batl iş Merkezi Bayraklı/ iZMiR
Tel & Faks: +90 (0 232)452 76 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com

stRİ N("! 2204
ADI Fltrmt
SOYADI :ELLEZ

&qBA ADı :osmın [{uri
ooĞuıq yenı : Dınİzlİ
DoĞuM TARiHi : 08.07.196O

UNVAN! :Şehlr Plınoı
' MEZUNIYET TARİıiİ : 1o.07.19E5

\

I

lvlr,.J

,
+tt

,

oRAL
BAKAtll !,,16n ti

07.04.1o25
Tadh|fle İtrar 9Eçlrlixr.



izMıR iLi, ToRBAL| iLçEsi, KARAKUYU MAHALtEsi MERMER sANAYi BöLGEsi

1/1ooo öLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANl PLAN NoTU DEĞiŞiKtiĞi

EK-l: UĞUR BAYRAK

sali()
ADl

:ııeı
:t Ür

l sovıoı :lAİllİ
lıl^^Dt :idıı
ooöJıiüal :l(şıt
ooöııırııüd :1at0.1i!
ır,v^ıiı :|d*lh
ı,E ıiİfrT^ıİd :İl.ü,ü
ğıınıtıstrt :Doha ırlOı 0drfr
nrvmııııııı, llÜr ıAYıAr
ı-ğffivüoıD, ıııYınOt
ı{^Em^İtErıG.[İl5. iüü

lrer.Ex İhrİi.ıİ İ!ra!.ürlı İ gılü EtErü.

iıtunt ORAL
TılİıE o.rr.l uod{ı,

vt
ıg..

ğııı sırt0ı
ptAıl yıpıılı

5n ııın
iıh ı1lll

UĞUR BAYRAK
ŞEHiR PLANLAMA

T.c. rc,: laallarlll

.|

I
tr

Mansuroğlu Mah. 288/5 Sk. No:8 D:8 Batı İş Merkezi aayraklı/ İZMİR

Tel & Faks: +9o (o 232\ 46276 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com



izMiR iLi, ToRBAL| ltçEsi, KARAKUYU MAHALLEsi MERMER sANAYi BöLGEsi

V1ooo ötÇEKLi UYGUIAMA iMAR PLANl PLAN NoTU DEĞıŞiKLiĞi

EK_l: BUSE ŞiMŞEK

T.c.
YOxsıxoĞırrıM xUnULU BA§x^İLlĞt

ANxAnA

MfztN BfLcEsl

T.c. ıodı No

^a 
3o!,ıö

D.aıİ Tİıl
}A,ı.

Dİİİ. İro

Dbb.ıüat

ıtEiı}ü İ.rlİ

fuE

lLGlLl t{AxAıtA

Doİu/ Ey' thivğıiığl ır.ftınİl ıiftliı tc n|ğan tibtlcİi uliİıikn &ğ. §İ,§.t yuıİıö tclhikn Folrmıdiı,lE/itı

. Yrbüti yızlı bEilaç ili*i! lğ!4{ü )a.@ı t lt& iltü y&.*aüain h!@ı! aüğıd iılğiqr.ı ğlmt!
biiİıi!İ t ıY|rülİEı 8.rrİı,d,ıcdi.

h b.ls.fin doğll!ğrül b.ıod , m.İrtl ik büF]/*sw.furİiyapt,E/b.1t.noll,rlıiE
ıdı!§inddr'mbil cil,ı/Jt.rı yoİJğ}c..8ini/ c-Devh r.4,ıDa .n B.*odlu Bclsc Do8r,rü!İı
tcrt Y& Motit ıty8ülrna5 vırıırst itc tıiıti ııüod oı!ıırlıraı ıoıro| adjlcbiln. ffi

UĞUR SAYRAK
ŞEHiR PtANLAMA

Mansuroğlu Mah. 288/5 Sk. No:8 D:8 Batı İş Merkezi Bayraklı/ İZM|R

Tel & Faks: +9o |0 232| 46276 81 E-Posta: alternatifplan lama@gmail.com

31.0t.202l

: ı!ıt!ıı5D62

: BUSE §ıı§Ex

: sEı.çUr

. sB\rcAN

ı ıl.iı.ı99a

ı DC(z BYı..0L oı|tvEıshğslM 
^ıf,İ( 

rr,üLTısüşEan vE Eol,G8
ıılxıAMA

:20ııxİ5

! ] |9/a

! ı,6.Dl9

: ı{EaJİİYET


