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MECLiS KARARI

5-İmar ye ŞehirciIik Müdürlüğü'nün l8.11.2024 tarih ve 33235 sayılı yazısı1

GDZ Elektrik Dağıtım Anonim Şirketinin 30.|0.2024 tarihli ve l53089 sal,ılı

1,azısı ile Beledil,e Başkanlığımıza sunulaıı; İlçenriz. Tepeköy Mahallesi 146 ada |2

nunıaraüı parseIin doğusunda kalan ),ürürlükteki l/1.0O0 ölçekli Ul,gulama imar Plaııında

kanrrıya terkli "Park Alanl" olarak belirlenen alan içerisinde 4 metre x 8 metre ebatlarlnda
,,,frafo Alaırı,, ve ilçemiz. Tepeköy Mahallesi l60 ada 3t numaralı parselin yürürlükteki

l/1.000 ölçekli Uygulaııa imar Planında "Park Alanlna" isabet ettiği alan içerisindeki 3

nıetre x 6 metre ebatlarında "Trafo Alanının" kaldırılarak aynı alanda 3 meıre x 7 metre

ebatlarında ''Trafo Alanı" ile yeraltı kablo geçiş güzergahı olarak kullanılınak üz.ere
,,TeknikAltyapı Alanı,, belirlenmesine ilişkin hazlrlattırılan l /l .000 ölçekliUygulama imar

Planı Değişikliği Önerisinin;5393 sayılı Belediye Kanunu,nun l8. n,ıaddesinin (c) bendi

gereğince Meclis.çe görüşülerek gereken kararın alınmasını arz ederim denilmektedir.

Yapılan müakereler ı,e açık oylama soı,ıucunda;

GDZ Elektrik Dağıtım Anoninı Şirketinin 30-10.2024 tarihli ve l53089 sayılı

yazısl ile Belediye Başkanlığlmıza sunulan: ilçen]iz. Tepeköy Mahallesi |46 ada 12

nu.u.ul, parselin doğusunda kalan yürürliikteki l/l^000 ölçekli Uygulama imar Plaııında

kamul,a terkli "Park Alaıı" olarak belirlenen alan içerisiırde 4 metre x 8 ııetre ebatlarında
,,Trafo Alaııı,, ve ilçemiz, Tepeköy Mahallesi l60 ada 3l numaralı parselin 1,ürürlükıeki

l/1.000 ölçekli Uygulama imar Planında "Park Alanına" isabel ettiği alan içerisindeki 3

ı etre x 6 metre ebatlarında "Trafo Alanının" ka|dırılarak al,nı alanda 3 ıııelre x 7 ı,ıreıre

ebatlarında "Trafo Alanı" i[e yeraltı kablo geçiş gtizcrgahı olarak kullanılmak iizere "Teknik

Altyapı Alanı,, belirleı.ınıesine ilişkin hazırlattınlan l/1.000 ölçekli Uygulama imaı Planı

oeğişitıigi Öı-ıeı.isinin; 5393 sayılı Belediye Kaırrııru,nı.ın l8. maddesinin (c) bendi

g.,"gin"" imar Komisyonuna havale edilınesiııc ıııevcııdı_ın oy birliği ile karar verildi.

Mcclis çalışması içerisindc nlırndırılmık şartı ile hazırlanan İmar

Komis1,on Rap ırkrı n d u.

53l722_] l /l {/l36tl6Il2l2024karar Tarihi

l. ve 2.()turum No:Il}irlcşinr No

Karar No :



'l'etkik edilmek üzeıe Komisyonunıuza havale edileır konu; Koınisyonunıuzca

kıokiler tizerinde incelenerek. Komisyonı.ınuz görüşü aşağıda belirtilerek karar

verilmiştir. 06.12.2024
iı,ıın xovrisyoN RApoRU

*Beledil,e Meclisimizin 06.12.2024 tarihli toplaırtısında Konıisyontınruza

havale edilen; Gediz Elekırik Dağıtım Anonim Şirketinin 30.10. 2024 tarihli Ye l53089

sayılı },azısı ile Belediye Başkaıılığımıza sunulan; ilçemiz Tepeköy Malıallesi l46 ada 12

parselin doğusrıncla kalan yiiı.üırlükteki l/1.00O ölçekli Uygulama İmar Planında kamuya

terkli .'Park Alanı" olarak belir|enen alan içerisinde 4 melre x 8 ınetre ebatlarlnda "Trafo

alan,. ı,e İlçemiz, Tepeköy Mahallesi l60 ada 3l numaralı parselin yüriir|ükteki l ./l .000

ölçekli Uygulanıa İnrar Planında "Park Alanlna" isabet ettiği alan içerisindeki 3 metre x6

metre ebatlarında "Trafo Alanının" kaldırılarak ayırı alanda 3metre x 7 nretre ebatlarıırda

"Trafo Alanı" ile yer altı kablo geçiş güzergahı olarak kullanılmak iizere "TeknikAltyapı
Alanl,, belirlenmesine ilişkin hazırlattırılan l/1.o0o ölçekli uygulanıa İmar planı

Değişikliği Öııerisinin; 5393 sal,ılı Beledil,e Kanunu'nun l8.maddesinin (c) bendi

gereğince kabul edilmesinin uygun olacağına o1, birliğiyle karar ı,erilnıişlir.

Denilmektedir.

Yapılan ınüzakereler ı,e açık oylanıa sonucunda:
İmar Komisyonu Raporunrın konrisyondan

nıevctıdun oy birliği ile karar verildi.
geldiği şekli ile kabulüne

D Sultan İ LiAKSOY AtiYAŞLAK
P KATl



T.C.
izivıin nüy nrrin npl,Boiyrcsi

Karar No : 9'1 509404 -I05 .04 356

Karar Tarihi ı l4l04l2025

MECLİS KARARI
Meclishnizin 14l03l2o25 tarihli toplantısında lmar ve Bayuıdırlık _ Çerre ve Sağlık _

s.ra*,ii"tliır-r""ıi ,. itıı. Değişikliği Komisyonlarına havale edilen Başkanlık önergesine ilişkin,

imaı ve Bayındıriık Komisyonİnun isıozızois, çevre ve Sağlık Komisyonuıun 2710312025,

iııro,ırtıLuiıiie"",ıi ve ikıim Değişikliği Komisyonunun 2 6103/2025 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin |410312025 taıthli toplantısında İmar ve Bayındırlık - Çevre ve Sağlık -

Siirdürülebilir Enerj i ve itı im oegişiı<ıigi Komisyonlarımı za hava|e edilen, İmar ve Şehircilik Dairesi

Başkaıılığı İılıar Planlaırra Şube Müdiirtüğtlırıiifl 1410312025 taıihli ve E.2471968 sayılı Başkanlık

önergesi, İmaı, ve Bayındırlık Komisyonumuzın 25l03D025 tarihli toplanttsında, Sürdürülebiliı, Eııerji

ve iklinı Değişikliği Komisyonumuzun 26l0312025 tarihli toplantısında, Çevre ve Sağlık

Komisyontımuzun 27 l0312025 tarihli toplantısında incelenın1 şti r. Torbalr Belediye Meclisinin 0611212024

taıihli ve 136 sayılı Kararı ile kabul edilen ve Torbalı Be lediye Başkanlığ ının |51012025 tarihli ve 1044

sayılı Yazısı ekinde Belediye Başkanlığımıza iletilen; Torbalı ilçeSl, Tepeköy Mahallesi, 146 ada,

12 parseli ıı doğusunda yer alan park alanrnda 1 adet 4 m x 8 m ölçülerinde "Trafo Alanı", 160 ada,

31 patseliıı isabet ettiği paı,k alanrnda yer aları 3 m x 6 m ebatlarındaki "Trafo Alanı"nın kaldırılarak ayru

alaırdaiadet3mx7mölç ülerinde "Tıafo Alarıı" ile yeı,altı kablo geçiş güzetgalıı o1aıak kullanılnıak

üzere "Tekııik Altyapı Alanı' 'belirlenmesine ilişkin UiP-351078160 plan işlem numarah, 1/ l000 ölçekli

Uy imar planr Değişikliği öırerisi nin; 146 ada, 12 parselin doğusunda yer alan trafoııuır batı

şuluy la, Komisyonlaıımzca değiş iklikle oybirliği ile uygun bulunmuştur

aylı1 Meclisimizin onaylarına sunulur. Denilmekted

yrıkaırda metni yazılı Müşterek Rapor, Başkanlıkça okutturulaıak göriişiılmiış jlup; söz konusu

Iapolun, İ.al. ," Bayındlrhk Çevre u" sugı* _- Sfudüriiılebilir Enerj i ve Iklim Değişikliği

iimisyonlarınaan geldigi şekilde kaiuliirıe, 5216 iayıh Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi

gereği, Mec[isimizce oybirliği i[e kaıar verildi.
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VEN6E PLAN

1.GiRİş

Yapılan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi İzmir ili, Torbalı ilçesi, Tepeköy

Mahallesi, Ll8CO8D3D Pafta, 146 ada '12 parselin doğusunda bulunan Park Alanına

Trafo Alanı yapılması ve uygulama imar planına işlenmesi amaçlanmıştır.

2.PLANLAMA ALAN|NlN KoNuMU

2.1.Ulke lçindeki Konumu
İzmir ili, Türkiye'nin Ege bölgesinde yer alan, en kalabalık üçüncü şehri olup
kuzeyinde Balıkesir, doğusunda Manisa, güneyde Aydın illeri ile sınırlıdır. İlin kuzey
yöndeki en uç noktası güneydekine 180 kilometre, doğu yöndeki en uç noktası
bastısındakine 2OO ki|ometre uzaklıktadır. İlin yüzölçümü 12.007 km''dir.

lzuin

-Plantama Alanı ülke içindeki Konumu,

2.2.İl İçindeki Konumu

Planlama alanı İzmir ilinin; Aliağa, Balçova, Bayındır, Bayraklı, Bergama, Beydağ,

Bornova, Buca, Çeşme, Çiğli, Dikili, Foça, Gaziemir, Güzelbahçe, Karabağlar,

Karaburun, Karşıyaka, Kemalpaşa, Kınık, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,

Narlıdere, Ödemiş, Seferihisar, Selçuk, Tire, Torbalı ve Urla ilçeleri o|mak Üzere 30

ilçesi bulunmaktadır.

Torball ilçesinin kuzeyinde Buca ve kema|paşa, batısında Menderes, doğusunda

Bayındır ve Tire, güneyinde Selçuk ilçe|eri bulunmaktadır.

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No;18/3 Urla / İzmir

Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 0 232 7547L 43 GSM: 0 546 419 91 41
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yEN6E PLAN

ToRlAı.ı

-Planlama Alanı lzmir lli lçindeki Konumu-

2.3.İlçe İçindeki Konumu

Torbalı İlçesinin; '19 Mayıs Mahallesi, Ahmetli Mahallesi, Alpkent Mahallesi, Arslanlar
Mahallesi, Atalan Mahallesi, Atatürk Mahallesi, Ayrancılar Mahallesi, Bahçelievler
Mahallesi, Bozköy Mahallesi, Bülbüldere Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Çakırbeyli
Mahallesi, Çamlıca Mahallesi, Çapak Mahallesi, Çaybaşı MahalIesi, Dağkızılca
Mahallesi, Dağteke Mahallesi, Demirci Mahallesi, Dirmil Mahallesi, Düverlik
Mahallesi, Eğerci Mahallesi, Ertuğrul Mahallesi, Fevzi Çakmak .Mahallesi, Gazi
Mustafa Kemal Mahallesi, Göllüce Mahallesi, Helvacı Mahallesi, lnönü Mahallesi,
İstiklal Mahallesi, Kaplancık Mahallesi, Karakızlar Mahallesi, Karakuyu Mahallesi,
Karaot Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Kazım Karabekir Mahallesi, Kırbaş Maha|lesi,
Kuşçuburun Mahallesi, Muratbey Mahallesi, Mustafa Kemal Atatürk Mahallesi, Naime
Mah-allesi, Ormanköy Mahallesi, Ortaköy Maha|lesi, Özbey Mahallesi, Pamukyazı
Mahallesi, Pancar Maha|lesi, Sağlık Mahallesi, Saipler Mahallesi, Subaşı Mahallesi,

Şehitler Mahallesi, Taşkesik Mahallesi, Tepeköy Mahallesi, Torbalı Mahallesi, Tulum
Mahallesi, Türkmenköy Mahallesi, Yazıbaşı Mahallesi, Yedi Eylül Mahallesi, Yemişlik
Mahallesi, Yeni Mahallesi, Yeniköy Mahallesi, Yeşilköy Mahallesi Ve Yoğurtçular
Mahallesi üzere 60 mahal|esi vardır.

-Torbal ı llçesi Mahalle Sı n ırlarü,

Adres: Hacı isa Mahallesi Necati cumalı cad. No:18/3 Urla / izmir

Email: nefesoglumehtap@gmail.com re| o 232 754 7I43 GSM: 0 545 419 91 41
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Planlama alanı; izmir ili, Torbalı ilçesi, Tepeköy Mahallesi, Ll8CO8D3D Pafta, 146

ada 12 parselin doğusunda bulunan Park Alanına, 8.00 m x 4.00m boyutlarında

32.00 m' alana sahip Trafo Alanını kapsamaktadır.

-Planlama Alanı Uydu Görijntüsaj (uzak)-

-Planlama Alanı Uydu Görantijs[j (yakın),

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 Urla / izmir

Email: nefesoglumehtap@gmail.com Ie|o2327547143 GsM:0 546 419 91 41
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yEN6E PLAN

3. PLANLAMA ALANıN TARıH|

İsmini antik çağın ünlü şehirlerinden biri olan Metropolis diğer adıyla Triyanna ya da
Tripolisten aldığı rivayet edilen Torbalı, tarihin bilinen devirlerinden beri çeşitli
uygar|ıkların merkezi durumundadır.

Torbalı, Küçük Menderes havzasının verimli toprakları üzerine kurulmuştur, Ephesos
(Selçuk), Smyrna (lzmir), Kolophon (Değirmendere),..Nation (Ahmetbeyli) ve Nif
(Kemalpaşa) antik kentleri arasında kalan bölgede, MO 3000 yıllarında ilk yerleşim
gerçekleşmiştir.

Metropolis kentiyle birlikte yöreye gelişmiş, MÖ 7. yüzyılda Lydia zamanında en
parlak çağını yaşamış, daha sonra da sırasıyla Neolitik, Kalkolitik, Tunç
Çağları ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans dönemlerini, 1071-1317 tarihlerinde
Selçuklular ve Aydınoğuları, daha sonraları Osmanlı dönemini yaşamıştır.

Torbalı'nın Türk egemenliğinde bir yönetim birimi statüsü kazanması 1390 yılında
Yıldırım Beyazit'ın Şehzadesi Ertuğrul Bey'in vali olarak Aydın'a atanmasıyla
başlamış, Torbalı o dönemde İzmir Sancağına bağlı bir yerleşim birimi olarak
kayıtlara geçmiştir.

1425 yılından sonra ise Osmanlı yönetimi altına girmiştir.

Birinci Dünya Savaşı'nı müteakiben 'l5 Mayıs 1919- 7 Eyfil 1922 yılları arasında 40
aya yakın süre işgal altında kalan Torbalı, Kurtuluş Savaşı'nın kazanılması ve
Cumhuriyetin ilanı ile bir|ikte İzmir'in Sancağı olarak kurulmuş, bundan sonra İzmir'e
bağlı bir nahiye olmuştur,

Torbalı 26 Haziran 1926 tarih ve 387 sayılı Teşkilatı Mülkiye Kanunu ile, ilçe haline
getirilmiş, 1927 yılında ise belediyelik olmuştur.

4. PLANLAMA ALAN|NİN COĞRAFİ KONUMU
Torbalı, İzmir'in güneydoğusunda yer alır. İl merkezine uzaklığı 45 km'dir. llçenin
kuzeyinde Buca ve Kemalpaşa, doğusunda Bayındır ve Tire, güneyinde Selçuk,
batısında Menderes ilçeleri bulunmaktadır. İlçenin yüzölçümü 577 km''dir. 60
mahallesi bulunmaktadır.

- Tofualı çesi coğnli Konumu-

Adres: Hacl isa Mahallesi Necati cumah Cad. No:18/3 Urla lizmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com r el: o 732 754 7 | 43 GSM: 0 546 419 91 41
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YENGE PLAN

5. MEVCUT UYGULAMA IMAR PLAN KARARLAR|
Planlama alanının 1/'100O ö|çekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. Planlama

alanı, 1/10O0 ölçekli Uygulama İmar Planında Park Alanı kullanımında kalmaktadır.

-Ytjrürtijneki 1/1ooo Ötçekli tJygulama lmar Planr
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VEN6E PLAN
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-Mülkiyet Durumu-
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6. MÜLKıYET
Planlama alanı, 1/1O00 ölçekli Uygulama lmar Planında Park A]anı kullanımında

kalmaktadır. Planlama alanı mülkiyetsiz alanda kalmaktadır.
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VENCE PLAN

7.PLAN YAPıM GEREKçEsİ
Planlama alanı İzmir ili, Torbalı ilçesi, Tepeköy Mahallesi, LlBCO8D3D, 146 ada 12

parselin doğusundadır. Planlama ça|ışmasının amacı, cevrede vasavan

vatandaslardan qelen taleoler doğrultusunda özelleştirme ka mında kamu vasfıvla

IEDAS Genel Müdürlüöü adına GDZ Elektnk Daöıtım As tarafından enerii ihtivacını

karsılamak için planlama alanının mevcuttaki durumu göz önünde bulundurularak

8.00 m x 4.00 = 32.00 m2 ebatında Trafo Alanının ilgili mevzuatlar kapsamında imar

planlarına işlenmesidir. Yapılan bu plan değişikliği ile GDZ Elektrik Dağıtım AŞ'nin

hizmet kalitesini arttırarak kamu yararı sağlanması amaçlanmıştır.

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş çevrenln qijc ihtivacının aıtması sebebivle dağıtım

sisteminin normal düzende çalışabilmesi, bölgenin sağlıklı enerji dağıtımının

yapılabilmesi amacı doğrultusunda, Tepeköy Mahallesinde trafo alanının imar

planına işlenmesi gerektiği belirtilmiştir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendiği şekli ile;

Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin,

lkinci Bölüm
Tanımlar ve Mekinsal Ku!lanım Esasları
Mek6nsal Kullanım Tanımları Ve Esasları
MADDE 5 -
(1) Bu Yönetmelikte geçen mekdnsal kullanım tanımları ve alan kullanım esasları

aşağıda belirtiImiştir:
k) Teknik altyapı alanlarl: Kamu Veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol

ve doğalgaz itetim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü

arıtma, kanalizasyonı atık işleme tesisleri, trafo. her türlü enerji, ulaştırma,

haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark

kullanışlarına verilen genel isimdir.

YEDiNciBöLÜM
ımar planlarına Dalr Esaslar
İmar planı değişikllkleri
MADDE 26 _
(1) imar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve

teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel
gerekçelere dayanılarak yapılır.
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(2) İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır.
Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını
düşüren plan değişikliği yapılamaz.

Denilmekte olup yapılan 1/100O ölçekli Uygu|ama İmar Planı Değişikliğinde de
sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastür. Bölgede kamuya yük

getirmeden yapı ve tesis kazandırılma çabasına dikkat edilmeli ve bu noktada yapılan

değişikliğin kamu yararına olduğu düşünülmektedir.

Ayrıca trafo için meydan alanında yapılan yer seçimi açıklanan ilgili mevzuata
uygunluk göstermektedir. İmar planı değişikliği ile önerilen trafo alanı bölgenin
elektrik altyapısı ihtiyacına önemli katkı sağlayacak olup; bu yönüyle de kamu yaran
içermektedir.

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. tüm yatırımlarını TEDAS adına vapmakta olup,
bölqenin ihtivacına ve qelen enerii taleplerine qöre planlamaktadır

Bu bağlamda, Torbalı ilcesinde enerii talebinin art63sı nedeni ile arz taleo

denqesinin kar§ılanmasına yönelik olarak, mevcut al&apr jlıtlyaçla!

karsılamakta vetersiz kalmaktadır. Bu nedenle. böloedeki enerii ihtivacının

karsı|anması amacı vla veni tesislerin vapılması ve Trafo Alanlarının dağıtım

hatlarına enteqre edilmesi qeIqkmektedir.

8.,t /,1.ooo öLçEKLi uYGuLAMA iııen pı-ıı.ıı oeĞişixı-iĞi TEKLıFi

Öneri Uygu|ama İmar Planı Değişikliği ile planlama alanı içerisinde bulunan

Trafo Alanının yürürlükteki imar planlarına uyumluluğunun sağlanması hedeflenmiştir.

Plan|ama alanı yürürlükteki uygulama imar planında Proje Alanı içerisinde
"Park AIanı' lejantı ile belirlenen alanda öngörülmüş olup, çevresel faktörler

irdelenerek konumIandırılmıştır.

Bu doğrultuda 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisi olarak

8.00 m x 4.00 = 32.00 m''lik yüzölçümünde Trafo Alanı be|irlenmiştir.
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,** DEĞlşlKLlĞl oNAMA 3ıı{ıRı TRAFo ALAı{I

8.'t.Plan ile llgili Alan Hesapları

MEVCUT PLAN (m') öNERi PLAN (m')

PARK ALANl L.427,o38 L.377 ,o38

-Arazi Kullanım Tablosu-

8.2. Plan Notu

1-MEVCUTTAK| ouRuııı (AĞAç DoKuSU, çocuK oYUN ALANI, EĞiM VB.)

DiKKAT EDILEREK TRAFo ALAN| 1 METREYE KADAR KAYDIR|LABiL|R.

2-PLAN NoTLARlNDA BELiRTiLMEYEN D|ĞER HUSUSLARDA ToRBAL|
BELEDiYEsl lııen pı-nu NoTLAR| VE 3194 sAYlLl |MAR KANUNU iLE iLGıLl
YÖNETMELlK HÜKÜMLER| GEçERLIDlR.

,u,

32.o0TRAFo ALANl 0
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