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Bilgi İçin:

Sayı : E-252I925z1-1 l5.01.07-2963l08
Konu : Toıbalı 202512 No.Iu Parse|asvon Planı Hk-

iıgı : Torbalı Belediye Başkaıılığının 05.02.2026 tarihli ve E_ 34203357-75+25gn600 sayılı yazısı.

il.gi yazınız.a_konu; ilçeniz Özbey Mahallesi. 545 no.1u parse|(kısmen), 546 no.|u parsel(klsmen), 797 no.|u
Parscl(kısmen),J98 no.lu Parsel(kısmen) ve dereden ihdas alanlannı kapsayan İİ-o", İrn- İĞ"*unun l8. maddesinegöre YaPllan ve p clediyeııiz Enciimen jnin 281012026 taııhZ l Z sav]r. kaİan 

'İı 

" 
oİİyı^İ nİİİzno.ı, puo.ı^yon pi-,ve dağıtım cefuelleri, 5216 sayılı Kanunun 7/t -b maddesi gereği, 

-Beıedıy;iz 
E;;; *İİi"-İİıoıızozs taih ve 04.257saylı karan ile onaylanmıştıı.

. ^ $a1l1 narselasYon PIanı ve. Enciimen Karan yazımız ekinde olup, parselasyon planının 3l94 saylı imar Kanunununt--"o, Maddesine göre askıya çıkanlarak tescile ğönderilmesi ve teicii edilmesi durumunda tara1mıza bilgi verilmcsihususunda gcreğni nca ederim.
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Karar No: 967 7 2592.| |0.04-257
Karar Tarihi :26/03 12026

ENCÜMEN KARARI
Başkanhk Makamından Enctimenimize havale edilen Akıllı Şehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi

Başkanlığına bağlı İmar Uygulama 2. Şube Müdilrlüğiiniin 24/0312026 tarih ve E-2930l51 sayılı
yazrlarında;

İlgi : Torbalı Belediye Başkanlığı 05.02.2026 tarihli ve E-34203357-754-259l2600 sayılı yazısı. İlgi
yazı ile özetle; Torbah İlçesi, Özbey Mahallesi, 545 no.Iu parsel (kısmen), 546 no.1u parsel (kısmen),797
ııo.Iu parsel (kısmen), 798 no.lu parsel (kısmen) ve dereden ihdas alaıılarını kapsayan alanda 3194 sayılı
İmar Kanununun 18. maddesine göre düzenlenen ve Torbalı Belediyesi Enciimeninin 28/0|12026 t2ıih212
sayılı Kararı ile onaylanan 202512 no.|u parselasyon planrnıı, 5216 sayılı Yasanın 7/1-b maddesi gereği
Belediyeınizce de onaylanmasr istenmektedir. Müdiirlüğiimiizce incelenerek uygun görülen Torbah İlçesi,
Özbey Mahallesi, 545 no.lu parsel (kısmen), 546 no.Iu parsel (kısmen), 797 no.|ıı parsel (kısmen), 798
no.Iu parsel (kısmen) ve dereden ihdas alaniarınr kapsayan alanda 3194 sayılı İmar Karıununırn l8. maddesi
ve bu ınaddenin uygulama yönetmeliğine göre hazıılanarak Torbah Belediyesi Enciimeninin 2810|12026
tarih 2I2 sayılı Kararı ile onaylanan 2025/2 no.|u paıselasyon planı ve dağıtrm cetvellerinin, 5216 sayılı
Yasanın 7/1-b nraddesine istinaden Enciimenimizce onaylanması ve 3 l 94 sayılı İmar Karıununun 19.
maddesine göre işlem yapılmak üzere Torbalı Belediyesine gönderilmesi konusunda Enciimenimizce
karara varılmasını görüşlerinize arz ederim. Denilmekle gereği düşiiniildü.

Akılh Şehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Başkarılığına bağh İmar Uygulama 2. Şube
Müdürlüğünün teklifi incelenmiş olup; İzmir İli, Torbalı İlçesi, Özbey Mahallesi, 545 no.lu parsel
(kısnren), 546 no.Iu parsel (krsmen), 797 no.lu parsel (kısmen), 798 no.lu parsel (ksmen) ve dereden ihdas
alarılarını kapsayan alanda 3194 sayılı İmar Kanununun 18. maddesi ve bu maddenin uygulama
yönetmeliğine göre hazulanarak Torbalı Belediyesi Enciimeninin 2810112026 tarihli ve 2l2 sayılı Kararı ile
onaylanan 202512 no.|u parselasyon planı ve dağıtım cetvellerinin, 5216 sayılı Büyiikşehir Belediyesi
Kanununun 7/1-b maddesi uyannca onaylanmasına ve 3|94 saylı İmar Kanununun 19. maddesine
istinaden işlem yapılmak üzere Torbah Belediyesine gönderilmesine, Enciimenimizce oybirliği ile karar
verildi.

Dr. Zafer Levent YlLDlR
Büyükşehir Belediye Başkanı V.
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TORBALl
8EiEDiYEsi

T.c.
TORBüı-l BEt.f Dh,}: aıŞKAİ*r.ıĞı

ı]N-.(,ÜMt]\ KARARı

Kınr Tırlhİ :2Eı0l /2026

Kırır !{o :2|2

Gcı.t Eİ?. I}oıyı No :E-34203357-75,| 162 - ?Elo1,2o26

Kııuı / Koıuıu :I8.Madde İmar Uygulaırıı§! (202512 Nolu Parselasyon Planı)

KARAR

|-]ncümen Başkanı ı,e Belediye Başkan Yıd. Muraı GİL(iİL Başltanlığında.Üye Meclis Üyesi Hnan ('LLİK . Üye
Mcclis Üyesi Ziimer Timur MERT , Üye Meclis Üyesi Osman SARGIN . Üyc PIan ve Pğe Md. Bahaı KARABAŞ ,

Üye Mali Hiznıcılcr Md.V Ali AKKUR'|'. Üye Hukuk İşleri Md. V. Mehmeı ÖNCEL ıeşkil ederck 5393 sayılı
Yasanın 35.maddesi gercğincc ıoplandı:
Başkanhğın haı,alcsiylt Encümene sunulan Plan Ve Proje Müdürlüğü nün 28/Ol/2026 larih ı,e E-]4203]57-754-162
sayılı yazısı görüşüldü;
ilçemiz, Özbey Muhallesi 545. 546, 't97 , 798 numaralı par§clleri kapsayan alanda Bclcdiycnıiz Encümcninin
05.02.2025 ıarih ve 494 sayılı karan ilc; 3l94 ıayılı İmar Kanunu'nun l8, maddesi vc, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
tlakkında Yiineımeliğin 9. ve l0. maddeleri uyannca diizenleme sahası scçilmişıir.

llçcmiz. Özbc;,Mahallesi 545, 546.197,798 numaralı panellcrc ilişkin hazırlınan 2025/2 nolu parselasyon

-planı ve dağııım ceırelleri Belcdiyemiz Encümeni'nin l3.08.2025 tarih ı,e l884 sayılı karan ile onaylannıış ancak

İzmir Büyükşchir Belcdiyc Başkanlığı'nın 27 .l1.2025 tarih vl: E.2769565 sayılı yazısında belİrlİlcn hususlara

istinaden İüklenici firma İarafından imar uygulaması dosyası ıevize edilmiştir. İlçemiz, Özbey MahalIesi 545, 546,

797, 798 numaralı panieIlere iIişkin hazırlanan 2025ı2 notu parselasyon planı \,e dağıtım ccıı,ellerinin: 5393 sayıIı

Bclediyc Kanunu'nun 34. madıtcsinin (i) bcndinc dayanarak 3|94 sayılı İmar Kınunu'nun |9. maddesi uyannca

onun1n"., r,e 52l6 sayılı Büyükşehir Belediycsi Kanunu'nun 7/l-b maddesi uyarınca onaylanmak üzere İzmir

Büyükşehir Bclediyc Başkanlığına gönderilmcsı, sonrasında dı parselasyon planına gircn tüm taş|nmaz sahİplerİne

726l sayılı Tebligİt Kanunu'nun 29. nıaddesi uyarınca ıebligaı yapılması hususlarında Encümence görüşülerek

gerekli kararın alınması gcrekıiği anlaşılmakla:

Encümenimizce yapılan değerlendirmede:
Özbey Mahallcsi 545. 546. 797. 79E numara lı panellcrc ilişkin hazırlınan 2025/2 nolu paısclasyon planı r,c

dağıtını cetvelleri Belediyen,ıiz t]ncümeni'nin l].08,2025 tarih ve l884 sayılı kararı ile onaylanmış ancak izmir

Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 27.l l ,2025 ıari h şe E.2769565 sayılı yazısında belinilen hususlaıa isıinaden

yirftlenici firmı larafından imar uygulaması dosyas ı revize edilmişıir. İlçcmiz. Özbey Mahallesi 545.516,797,
798 nuııaralı parsellere ilişkin hazırlanan 202512 nolu parselasyon plan

;,iffinıpım;
llerin inı 5-193 sayılı

Bclcdiye Kanun u'nun _]4. maddesinin (i) bcndinc dayanarak 3 l9,1 sayılı İ 9. nıaddcsı uyarınca

-lnannıasln(, ve 52l6 sayllı ttüyiikşehir llcledil,esi Kanunıl' nun 7.ıl-b maddesi uyarınca onaylannıak üze Zmlr
vBüyükşehir Bclcdiye Başkan

sahiplcrine 720l sayılı Tcbli
Geıeği için karar sur

gönderilmesine oybirliği ile
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§a)1: E3059793G754_2rıo95624
Tarih: l1.03,2025
Do§F Nırna65l: 202!1E33o

\P T.C.
TORBALI BELEDtYE BAŞKANLIĞI

Iıırar ı,e Şelrircilik Miidiirliiğii lü"
Sayı : E-30597936-754-240915624
koıru : Diizeuleııre sahası

Ek :1 Adet Dosya

Doğ.ulama Kodu: AB933A95

§ayın Halll ENGt]R
Ertuğrul N{ah.3074 Sok. No:3/1

TorbahdzMİR

Ztiıııet Tiınıu MERT
Belediye Başkaıı a.

Belediye Başkau Yaıdurrcısı

Bu beıge, güvenli ğtoKronlk imza ilo imzalanmlştür.

D€rulama Adresl: https://onlirıe.torbsll.bo1.1İllmz9llBe|gs/sorguIam'

Adres: Mııratbey Mahalle§i 3564 sokali
Posta Kodu: 35E60 Torbaİ / iz{h
TeıefonNo:0232 EJ6 66 66 FaxNo: 0232 356 37 72
Kep Adİesi: torbaübeı@h§ol.k€D.tr
web: torbali@to6aİi.bel.tI

|!|

Bilgi içiı: ŞULE KARA

11.03.2025

İlgi : 13.01.2025 taıilıve 2025-4065 sayılı dilekçeıriz.

İlÇeniz, Özbey Malıallesi 545, 546 ,7g7,7g8 ırrunaıalı paıselleri kapsayaır alanıla; Özbey
Malrallesi 1/1000 ölçekli UypııIaııa İ:ıaı Plaıu kar ar larr doğıılftısrında 3194 sayılı hnaı Kanımrı'ırıu 18.
-naddesi ve Aı'azi rıe Arsa DiDerrlenıeleri HaliJ<ıırda Yönehneliğin 9. ve l0. ırıaddeleıiıre rıygıın olaıak
,-.ileıı diizenleulg 5nfun5ınnı ftabrılii lrusrısııııda aiırarı 05,02.2025 taıih ve 494 sayılı Enciiureır Kaıaır
yazıırıu ekiıdedir,.

Bilgileı,iırize ı ica ederiııı.
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l<ıııı Tarihi
Kareİ No

Konu§u

:05iozl7025

;494

:Diizenlenre sahas,

KARAR
Encüüe» brıgüo Belediye Başkaıı Yrd. \ e Encünıeır Başkaııl Muraİ cİI-ciL in Başkaİlığnıda , Üye Erlan ÇELiK. Üye Ali

YAŞLAK, N{ali nınaıüer İ\üiidürü Üye orhaİ sEvir\*Ç. Yazı işlcri Md, V. Üye Ftraı KAYAdaüı t€şkil cde.ek 5]9] sayılt Yasa n 35.

ınaddesi gereğincc toplandı;
Başkanilğln havatesiyle En,: iinıen e sıııu tan inıar Ve Şehi rcil ik ı{iidnrlüğii ııüıı 05/02/2025 larih !e E-30597936-754- l 23 l sayıl I

!azı§ı p6füsiildü:
'-''"'1İİİİİİİ, örır.v Mahallesi 515, 5.16, 797, ?98 nunıaralt parselleri kapsayan alaııda; özbey N{alıallesi l/l000 ölçek|i Uygulama

İmar Plaıı ı kararları jogru kusundı 3 l 9-1 say ı lı İ mar Kaırunu'ırun l E. maddesi ve Arazi ve Arsa Düzeıllemeleri l lakkıııda Yö[elmeliğin
9. ve l0. maddeleriıre uyguD olarak seçilen düzetıleıİe sıhas|nıı] kabnlü hususuıun; 5393 sayth Belediye Ka!ıunu'nun 34. maddesiİin
(i) bendi gereğiı]ce Encünıcüce görüşülerek gerekli karan al|nmasl gerektiği aıIştlmakla:

E ci]nıcniıııizce yapı!an değcrlendinnğdc;
ilçeıniı, Özbey Maha|icsi 545, 546, 79?, 79§ nuünarall parsclleİi kapsayan alanda; Özbey l\lahallesi l/l000 ölçekli

Uygulaına iıırar Planı kararlırt doğı!ılıtı§ nda 3l94 sayılı İınar Kanunı'nun l8. ıııaddesi ve Arazi ve Ar§a
Düjenlemeleri Hakkında Yönetnıeliği 9. r,e l0. nraddelerinc uygun o|arak seçilen düzenleme sahasının kabulilnğ;

Gereği için kar.f suretiıin imar ı,c Şehircilik MüdürlüğüDe tc Toİbaıı Tapu sicil Müdürlüğüne göndcrilme§ine mevcudün

oybiİıiği iıe ksraİ \,crildi.
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2o2S/2 PARSELASYON PLANI AçIKLAMA RAPORU

İzmir İli, Torbalı İlçesi, Özbey Mahallesinde 3194 sayılı imar kanunun 1B.
Maddesine göre Parselasyon Planı ve dağıtım hesabı çalışmaları yapılarak
tamamlanmıştır. Buna göre 2025 /2 nolu parselasyon planı uygulamasında;

1) MÜLKİyET BiLGiLERİ OLARAK: 2025/2 no'Iu parselasyon planına Özbey
Mahallesi 545,546,797,79B nolu parseller, ayırma çapı ile ayrılarak bir
kısmı girmiştir. DOP:0,43BO3B2 dir. Yoldan ihdas edilen alan tamamen
DOP'a verilmiştir. Belediye adına yer tahsis edilmemiştir.Dereden
ihdasların toplamı 729.56 m2 dir,imar planındaki dere 2527.34m2 dir,imar
planındaki dere alanı kadastral mülkiyetteki dere alanından büyük olduğu
için dosya hazırlanırken dereden ihdaslar dopa verilmiştir.Maliye hazinesi
adına yer tahsis edilmemiştir.Ayrıca düzenleme sahasının güneyinde kalan
5 metrelik yol ilerde yapılacak düzenleme sahasına dahil edilerek yol
açılacaktır.

2) İMAR PLltNI OLARAK: Parselasyon planı İzmir Büyükşehir Belediye
meclisinin |3,03.2077 tarih ve 05.233 sayılı kararı ile onaylanan Özbey
Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı doğrultusunda yapılmıştır.

l1 oÜzrııırııg sıI{ını İır İıcİLİ oLARAr: Düzenleme Sahasının batısı yol
kuzey ve doğusu Plan Onama sınırından güneyi yol ve dere olarak doğal
sınırlarından geçirilmiştir.

4) DAGITIMLA İLGİLİ OLARAK: Parsellerin tamamında yerindelik ilkesi
gözetilerek dağıtım yapılmıştır. Hisseli parsel oluşturulmamıştır. Müstakil
parsel olamayacak büyüklükte olduğu için sadece 771 ad,a 2 parsel
hissele n d iril m i şti r.

5) UYGULAMA SONRASI OLUSUMDA: 7 Adet İmar Adası oluşmuştur. Bir
ada Aile Sağlık Merkezi ve bir ada Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı
oluşmuştur. Bütün çahşmalar ITRF Koordinat sisteminde yapılmış ve 2

adet pafta açılarak parselasyon planı bu paftalara terslmatı yapılmıştır.

Saygılarımla



DoP HESABl

Toplam
Toplam
Toplam
Toplam
Toplam
Toplam
Toplam
Toplam
Toplam

25019.81
25019.81

0.00
44522.26

0.00
0.00
0.00

83500.00
83500,00

Tahsis
lmar Ada Alanı
ortak katlllm Alanl
Düzenlemeye Giren (Dopa
Düzenlemeye Giren (Dopa
Kamulaştürllan Alan
Bağışlanan Alan
kadastro parsel Alanı
Pay
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ortak katlllm oranl
Düzenleme ortakllk Payl oranl (DoPo)
DoPo(oKo ile birlikte)

Düzenleme ortakllk Payl Hesabl

0.0000000
0.4380382
0.4380382

Kamuya Ayrllan Alan
Düzenleme ortakllk Payı

44522.26 -

19502.45 l
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19502 -45
0,4380382
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173 NUMARAL| ADA DAĞlTlM cEwELl

KADS ADA 0

KADS PAR 798

l Parsell KsN ClNsl

] 450 14 Ll8c_l2a-3b ARsA 450 14

2 400 00 L'l8c-l2a-3b ARsA 400 00

3 400 00 Ll8c-l2a_3b ARsA 400 00

400 00 Ll8c-l2a_3b ARSA 400 00

5 400 01 Ll8c-l2a-3b ARsA 400 01

6 Ll8c-l2a-3b ARsA 400 01

7 Ll8c-l2a_3b ARsA 400 00

8 Ll8c-l2a-3b ARSA 400 00

9 Ll8c-l2a_3b ARsA 400 00

c.
ltrTl R 8uYUl(| ;tHlR 8f[ID lYEsl
Ii?iA {U) ıl--ı§,/| ll

} larita M ühendisi

3650 16 3650 16

DığADALAR 9479 82 9479 82

iTAHSls 13129 98 13129 98

KAMULAŞ

DoP 10234 56 10234 56

DGiREN 23364 54 23364 54

DGlRMEYEN 1235 46 1235 46

24600 00 24600 00

TanzürrıEden cely.el Konülol Eden cetveli Tasdik Eden
Tar h l,

imz l h
(r ;lieıiılisi 1 r

Pia.

u
§l

] llanln iAı}va

? 0

8eledlye Encumeni Gezotesi - ,-";ü,m;,
i;dlrilmesı

Taih t}

sayı

Ha
Ha
0d

(i,;r,1..l

'."11};.'"*.

400,01

400,00

400.00

400.00

]

]

r
I
r

F

]

!

I ]

]

]

Bakanllk _





H

tl
0

BELEDlYEsiT c TORBAL| DUZENLEME SAHAS|
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SAYFA No 8BELEDlYESlT C ToRBAL| DUZENLEME SAHAS|
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DÜZENtEMEBELEDlYEsl sAHAslT c ToRBAL| SAYFA No 9
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