TORBALI BELEDIYESI
MECLIS GUNDEMIi

Tarih: 01.09.2023

Giin: CUMA

Saat: 15:00

1-Komisyonlardan gelen Raporlarin goriisiilmesi.

A-IMAR ve HUKUK KOMiSYONLARINCA HAZIRLANAN KOMIiSYON RAPORU

Belediye Meclisinin  04/08/2023 tarihinde yapilan “Meclis Toplantisinda” ayni tarih ve
53172231/8/63 sayili kararinda; Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin sunus yazisinda da belirtildigi
iizere, Ilcemiz Bahgelievler Mahallesinde bulunan ve tapuda Yazibas1 Mahallesi, 163 ada, 20 parsel
numarasinda, 438,21 m? yiizdl¢iimle miilkiyeti Belediyemize ait olan ve 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda “Ayrik Nizam 3 Kat Konut Alam (Taks.: 0.30 Kaks.: 0.90)” ayrilan tasmnmaz
oldugu anlasilmakta olup s6z konusu tasinmazin 2886 sayili Devlet Thale Kanununa uygun olarak
satiginin yapilmasi konusunun, tetkik edilmesi i¢cin Komisyonlarimiza havale edildigi anlagilmig
olup yapilan inceleme sonucunda konu hakkindaki ayrmtili gorlisiimiiz agiklanmak suretiyle
asagidaki karar alinmistir.

Komisyonlarimiza havale edilen konu ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda;

S6z konusu tasinmaz, tapuda Yazibast Mahallesi, 2222 parsel numarasinda, 7.150,00 m?
yiizolgiimlii ve “tarla” vasifli tasmmaz, 1/3 oranindaki pay: (hissesi) Vecihi OZCAN, 1/3
oranindaki pay1 Melih OZCAN ve 1/3 oranindaki payi ise Niiliifer EKREN adina kayitliyken imar
uygulamasi gordiigi,

Bahse konu imar uygulamasi sonucunda, ihdas, tevhit, yola terk, ifraz, bagis islemleri sonucunda;
yeni olusan Yazibagt Mahallesi, 163 ada 8 ve 9 parsellerin olustugu, ayn1 uygulama ile 8 parselin
yoldan ihdas, 9 parselin ise yola terk — ifraz nedeniyle kaydi kapatilarak geriye kalan ve tescile
konu edilen toplam 11 (onbir) adet aktif parselden, 163 ada, 20 parsel numarasinda, 438,21 m?
yiiz6l¢iimlii parselde 38,21 m?’lik Belediye paymin olustugu,

Ancak, tasinmazin maliklerinin talebi {izerine bahse konu uygulamayir uygun bulan Belediye
Enciimeninin 21/12/2021 tarihli ve 1061 sayili kararmin karar metninde; “M harfi ile gosterilen
438,21 m? yiizolciimlii parselin 400,00 m*lik kisminin Torbah Belediyesi adina, kayitsiz,
sartsiz, bedelsiz olarak bagis1” i¢in hiikiim kuruldugu ve bu karara istinaden satisa konu edilen s6z
konusu taginmazin tapuda 28/04/2022 tarihli ve 15750 yevmiyeli islem ile tamamimin Belediyemiz
lehine tescil edildigi,

Daha sonra, s6z konusu tasinmazin satisi ile ilgili olarak Belediyemize 19/06/2023 tarihinde dilekce
veren Mercanlar Petrol Uriinleri Oto. San. ve Tic. Ltd. Sti.’nin, uygulama sonucu olusan diger
10 (on) parselin, satin almak suretiyle 1/2 payinin tapuda 10/04/2023 tarihinde, geriye kalan 1/2
payinin  ise ayni tarihte Akmercanlar Motorlu Araclar A.S. lehine tescil edildigi, Anlasilmistir.
Dolayisiyla, talepgisi tarafindan uygulama sonucunda olusan, Belediye tasinmazinin disindaki diger
10 (on) tasinmazdaki 1/2 paylarin hepsini satin aldigini, Belediyemiz tasinmazini da satin alarak bu
alanda bir tasarruf yapacagi kanaati olusmus olup miistakil imar parseli olan Belediye tasinmazinin
imaren herhangi bir sikintis1 olmadig: tespit edilmistir.

Ayrica, konunun hukuki yoniine bakildiginda 5393 sayili Belediye Kanununun ilgili hiikiimleri
uyarinca Belediye Meclis Karar1 almak suretiyle, Belediyeler Ozel Miilkiyetine kayitl tasmmazlari



iizerinde her tiirlii tasarrufta (tahsis, kiralama, satig, ayni hak tesisi, bedelli veya bedelsiz devir v.b)
bulunabildikleri ¢ok agiktir.

Yukarida agiklanan nedenler dogrultusunda, s6z konusu Belediyemiz tasinmazinin 2886 sayili
Devlet ihale Kanununun ilgili hiikiimlerince, seffaflik, esitlik ve rekabet ilkesi geregi, istekliler
arasinda ayrim yapmadan ihale yontemi ile satilarak, Belediyemiz ekonomisine katki saglamasinda
herhangi bir sakinca bulunmamakta olup 5393 sayili Belediye Kanunun 34/(g) maddesi uyarinca
gortistilerek kabul edilmesinin uygun olacagina, mevcudun oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

B-IMAR KOMiSYONU RAPORU

Tetkik edilmek iizere Komisyonumuza havale edilen konular; Komisyonumuzca gerek mahallinde
gerekse krokiler tizerinde incelenerek, Komisyonumuz goriisii asagida maddeler halinde belirtilerek
karar verilmistir. 11/08/2023

1) Belediye Meclisimizin 04.08.2023 tarih ve 76 sayili karari ile Komisyonumuza havale edilen;
Belediye Meclisimizin 07.11.2019 tarih ve 120 sayil1 karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayil1 karar1 ile degisiklikle onaylanan UiP-41051
plan islem numarali Torbali Ilce Merkezi 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan
Uygulama Hiikiimlerinin "Ticaret Alan1 (T2)" baslikli 2.2.2. maddesinde degisiklik yapilmasina
iliskin hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagma, “bu plan
degisikliginin dikey mimaride yapi yapimasina olanak saglamasi ve kent siliietini bozacak nitelikte
olmasi goriisiiyle” Adalet ve Kalkinma Partisi komisyon {iyelerinin red oyuna karsilik
oycokluguyla karar verilmistir.

2) Belediye Meclisimizin 04.08.2023 tarih ve 77 sayili karar1 ile Komisyonumuza havale edilen;
I[lcemiz, Muratbey Mabhallesi 715 ve 720 nolu imar adalarma yonelik UiP-41051 plan islem
numarali Torbali Ilge Merkezi 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunda belirlenen imar
hatlarinin; Izmir Kadastro Miidiirliigiinden temin edilen sayisal veriler dogrultusunda yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisinin;
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun
olacagina oybirligi ile karar verilmistir.

3) Belediye Meclisimizin 04.08.2023 tarih ve 78 sayili karar1 ile Komisyonumuza havale edilen;
[lgemiz, miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait Tepekdy Mahallesi 362 ada 18, 19 ve 24 numaral
parselleri kapsayan alana iligkin mahalle sakinleri tarafindan Belediye Bagkanligimiza yapilan
miiracaatlar dogrultusunda; UIP-41051 plan islem numarali Torbali Ilge Merkezi 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda "Konut Alam" olarak belitlenen alanda fiili kullanimlara
uygun olacak sekilde hazirlanan 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisinin; 5393
sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin uygun
olacagina oybirligi ile karar verilmistir.

2-Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’ niin 16/08/2023 Tarih ve 1314 sayih yazisi

Ilgemiz Caybasi Mahallesinde bulunan ve tapuda 234 ada, 2 parsel numarasinda, 8.041,52 m?>
yiizolgiimle miilkiyeti Belediyemiz adina kayitl ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Ayrik
Nizam 2 Kat Konut Alan1 (Taks: 0,30 Kaks.: 0,60)” olarak ayrilmis olan taginmazin satiginin
yapilmasi diisiiniilmektedir.



Bu nedenle, sz konusu tasmmazin 2886 sayili Devlet Ihale Kanuna uygun bir sekilde satisinin
yapilmasi Meclisge goriisiilerek, 5393 sayili Belediye Kanununun 18/(¢) maddesi uyarinca gerekli
kararin alinmasi,

3-Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’ niin 16/08/2023 Tarih ve 1315 sayih yazis1

Ilgemiz In6nii Mahallesinde bulunan ve tapuda Ayrancilar Mahallesi 659 ada, 1 parsel numarasinda,
500,06 m? yiizdlgiimle miilkiyeti Belediyemiz adina kayith ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda “Ticaret Secenekli (TM1) 3 Kat Konut Alanmi (Taks: 0,30 Kaks.: 0,90)” olarak ayrilmis
olan taginmazin satisinin yapilmasi diigiiniillmektedir.

Bu nedenle, s6z konusu tasinmazin 2886 sayili Devlet fhale Kanuna uygun bir sekilde satisinin
yapilmast Meclisge goriisiilerek, 5393 sayili Belediye Kanununun 18/(e) maddesi uyarinca gerekli
kararin alinmast,

4-Park ve Bahceler Miidiirliigii’ niin 15/08/2023 Tarih ve 716 sayil yazisi

Egerci Mahalle Muhtarliginin 14.08.2023 tarihli dilekgesine istinaden, {lgemiz Egerci Mahallesi 10.
caddede bulunan parka; Murat USLU adinin verilmesi hususunun 5393 Sayili Belediye
Kanununun 18. Maddesinin (n) bendi ve 81. maddesi geregince Meclisce gorisiilerek gerekli
kararin alinmasi,

5-Park ve Bahgeler Miidiirliigii’ niin 15/08/2023 Tarih ve 744 sayih yazisi

[lgemiz Tepekdy Mahallesi 154 ada 14 parsele yapimina baglanan kent meydanina, Ismail UYGUR
Kent Meydan1 adinin verilmesi hususunun 5393 Sayili Belediye Kanununun 18. Maddesinin (n)
bendi ve 81. maddesi geregince Meclisce goriisiilerek gerekli kararin alinmasi,

6-Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 17/08/2023 Tarih ve 10287 sayili yazisi

Belediye Meclisimizin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karari ile uygun gériilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile degisiklikle onaylanan UIP-41051
plan islem numarali Torbali Ilge Merkezi 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonu Plan
Uygulama Hiikiimlerinin "Sanayi Alan1" bashkli 2.2.8. maddesinde degisiklik yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 18. maddesinin (c) bendi geregince Meclis’ce goriisiilerek gereken kararin alinmasi,

7-Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 17/08/2023 Tarih ve 10286 sayili yazis

I[zmir Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 14.08.2023 tarihli ve 2023GDN17184 sayili yazisi ile
Belediye Baskanligimiza sunulan; Ilcemiz, Pancar Mahallesi 276 ada 4 numarali parselin batisinda
kalan ve Pancar Mahallesi 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planinda kamuya terkli "Park Alani"
olarak belirlenen alan igerisinde "4 metre x 4 metre" ebatlarinda "Regiilator Alan1 (61-BR16)"
belirlenmesine iliskin hazirlattirilan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisinin;
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c¢) bendi geregince Meclis’ce goriisiilerek
gereken kararin alinmasi,

8-Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 22/08/2023 Tarih ve 10611 sayili yazis



Belediye Meclisimizin 03.03.2023 tarih ve 28 sayili karar1 (5. madde) ile uygun gériilerek izmir
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2023 tarih ve 05.595 sayili karar1 ile 5216 sayil1 Biiytliksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca degisiklikle (trafo alanmin yer altinda yapilmasi
kaydiyla) onaylanan ve Belediyemiz Imar ve Sehircilik Midiirliigii Ilan Panosunda 20.07.2023-
18.08.2023 tarihleri arasinda askiya cikarilan ilgemiz, Tiirkmen Mahallesi 116 ada 1 numaral
parselin kuzeyinde kalan ve Ayrancilar Mahallesi 1/1.000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda kamuya
terkli "Park Alan1" olarak belirlenen alan igerisinde "5 metre x 8 metre" ebatlarinda "Trafo Alan1"
belirlenmesine iliskin hazirlattirilan UIP-351009032 plan islem numarali 1/1.000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi Onerisine; GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketi tarafindan 15.08.2023
tarth ve 52163 sayil1 yazi ile aski siiresi igerisinde yapilan itirazin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18. maddesinin (c¢) bendi geregince Meclis’ce goriisiilerek gereken kararin alinmast,

9-Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’ niin 24/08/2023 Tarih ve 1354 sayih yazisi

llgemiz Muratbey Mahallesinde bulunan, tapuda 734 ada, 5 parsel numarasinda, 547,00 m>
yiizolciimle kayith olan tasimmazin, 787/800 (538,11 m?) oranindaki pay1 (hissesi) Bahri
YILDIRIM adina, 39/2400 (8,89 m?) oranindaki pay ise Belediyemiz adina kayitli olup ad1 gegenin
vermis oldugu ilgi (a)’da kayith dilekcesinde, bahse konu Belediye paymin tarafina satiginin
yapilmasi istenilmistir.

Bunun iizerine, ilgi (b)’de kayitli yazimizla s6z konusu tasmmazin imar durumu imar ve Sehircilik
Midiirliigiimiize sorulmus olup ilgi (c)’de kayitli cevabi yazisinin 4. maddesindeki; “Muratbey
Mahallesi 734 ada, 5 parseldeki 39/2400 (8,89 m?) oranindaki Belediye payina karsilik miistakil
parsel olusturulamayacag1” goriisii dikkate alinarak, tasinmazda bulunan Belediye payimin
paydasina dogrudan satilmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Bu nedenle, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani1 Revizyonunda “Ayrik Nizam 4 Kat Konut Alan
(Taks.:0,30 - Kaks.:1,20)” olarak ayrilan s6z konusu tasinmazda bulunan 39/2400 (8,89 m?)
oranindaki Belediye payinin, 3194 sayili Imar Kanununun 17. maddesine istinaden ad1 gegen diger
paydasa dogrudan satisinin yapilmasi konusunun Meclisge goriisiilerek, 5393 sayili Belediye
Kanununun 18/(e) maddesi uyarinca gerekli kararin alinmasi,

10-Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’ niin 24/08/2023 Tarih ve 1358 sayili yazisi

[lcemiz Caybasi Mahallesinde bulunan, tapuda 331 ada, 2 parsel numarasinda, 3.352,87 m?
yiizol¢limle kayith olan tasinmazin, 307731/335787 (3.077,31 m?) oranindaki pay1 (hissesi) Hasan
KARATOKLU adina, 27556/335287 (275,56 m?) oranindaki pay ise Belediyemiz adina kayitli olup
ad1 gecenin vermis oldugu ilgi (a)’da kayitli dilekgesinde, bahse konu Belediye paymin tarafina
satisinin yapilmasi istenilmistir.

Bunun iizerine, ilgi (b)’de kayitli yazimizla s6z konusu tasinmazin imar durumu imar ve Sehircilik
Miidiirliigiimiize sorulmus olup ilgi (c)’de kayith cevabi yazisinin 4. maddesindeki; “Ilgemiz,
Caybas1 Mahallesi 331 ada, 2 numarali parseldeki 27556/335287 (275,56 m?) oranindaki Belediye
payma karsilik miistakil parsel olusturulamayacag1” goriisii dikkate alinarak, tasinmazda bulunan
Belediye payinin paydasina dogrudan satilmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

Bu nedenle, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunda “Konut Disi Kentsel Calisma
Alan1 (Emsal:1,00 - Hmax:12,50)” olarak ayrilan s6z konusu tasinmazda bulunan 27556/335287
(275,56 m?) oranindaki Belediye payinin, 3194 sayili Imar Kanununun 17. maddesine istinaden ad1



gecen diger paydasa dogrudan satiginin yapilmast konusunun Meclisce goriisiilerek, 5393 sayili
Belediye Kanununun 18/(e) maddesi uyarinca gerekli kararin alinmasi,

11-Mali Hizmetler Miidiirliigii’ niin 22/08/2023 Tarih ve 1006 sayil yazisi

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 68 .maddesinde “Belediyelerde Borglanma ve iktisadi Girisimler
> ayrintili olarak agiklanmistir. Kanunun bu maddesinin bendinde “Belediye, gérev ve hizmetlerinin
gerektirdigi giderleri karsilamak amaciyla asagida belirtilen usul ve esaslara gore borglanma
yapabilecegi ” (d) bendinde “Belediye ve bagl kuruluslari ile bunlarin sermayesinin yiizde
ellisinden fazlasina sahip olduklar1 sirketlerin, faiz dahil i¢ ve dis bor¢ stok tutari, en son
kesinlesmis biitce gelirleri toplaminin 213 sayili vergi usul kanununa gore belirlenecek yeniden
degerleme oraniyla artirilan miktarin1 agsamayacagi, bu miktarin Biiyliksehir belediyeleri i¢in 1.5 kat
olarak uygulanacagi “ve (e) bendinde “Belediye ve bagl kuruslari ile bunlarin sermayesinin yiizde
ellisinden fazlasina sahip olduklar sirketler, en son kesinlesmis biitce gelirlerinin, 213 sayili vergi
usul kanununa gore belirlenecek, yeniden degerleme oraniyla artirtlan miktariin yili i¢cinde toplam
yiizde onunu ge¢gmeyen i¢ bor¢lanmay1 belediye meclisinin karari; yiizde onunu gegen I¢ bor¢lanma
icin ise meclis iiye tam sayismnin salt cogunlugunun karar1 ve Cevre Sehircilik ve Iklim Bakanligmin
onay1 ile yapilacagi” hiikiim altina alinmistir.

Belediyemiz gorev ve hizmetlerinin gerektirdigi giderlerin karsilanmasi amaciyla yukaridaki
hiikiimlere bagl kalinmak kaydi ile 70.000.000,00.-TL (YetmismilyonTiirkLiras1) kamu veya 6zel
bankalar ile finans kurumlarindan i¢ bor¢ kullanilmasi ve konuya iliskin is ve islemlerle birlikte,
kredi kullanma tarihini tespit etmek, kredi geri 6deme siiresini degistirmek, yapilan borglanmanin
iptalini istemek, kredi ile ilgili kredinin toplam geri ddeme tutar1 kadar temlik ve teminat vermek,
sozlesme ve evraklar1 imzalamak iizere Belediye Baskan1 Mithat TEKiN'e veya Baskan vekiline
yetki verilmesi,

S6z konusu kredi talebinin iizerine, 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 68. Maddesine “ (e) Belediye ve
bagli kuruluslari ile bunlarin sermayesinin yiizde ellisinden fazlasina sahip olduklar: sirketler, en
son kesinlegmis biitce gelirlerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanununa gére belirlenecek yeniden
degerleme oraniyla artirtlan miktarimin yili icinde toplam yiizde onunu ge¢meyen i¢ bor¢lanmayt
belediye meclisinin karar:, yiizde onunu gegen i¢ bor¢lanma icin ise meclis iiye tam sayisinin salt
cogunlugunun karart ve Cevre Sehircilik ve Iklim Bakanliginin onay ile yapabilir.” gdre Torbal
Belediyesi i¢in 2023 yili Belediye meclis karariyla borclanabilecegi rakamin caligmasi yapilmis olup
ayrintilar asagida tabloda yer almaktadir.

2022 il Yeniden Yeniden 5393 Agiklama
Toplam Deg.Orani Degerleme say.kan.68/e
Tahsilati (9%122,93) Yapilmis Tutar gore oran
68 5393 say.kan.68/e mad.
/e 2022 yili igin i¢ borg
314.781.755,50.- 386.961.212,04. 701.742.967,54.- 70.174.296,75. .
X 0,10 = tutari ( Belediye
L L TL L . -
Meclisinin yetkisinde
olan borglanma tutar)

12-Mali Hizmetler Miidiirliigii’ niin 22/08/2023 Tarih ve 1007 sayih yazisi

5393 Sayili Belediye Kanununun 18/b maddesi "Meclisin Gorev ve Yetkileri; Biitge ve kesinhesabi
kabul etmek, biitcede kurumsal kodlama yapilan birimler ile fonksiyonel siniflandirmanin birinci
diizeyleri arasinda aktarma yapmak." ile Mahalli Idareler Biitce ve Muhasebe Y®6netmeligi'nin




37.maddesinde"Ek o6denek; biitcede tertibi bulundugu halde ihtiyaca yetmeyecegi anlasilan veya
biitcenin diizenlenmesi ve goriisiilmesi sirasinda diisiiniilmeyen ve biit¢ede tertibi agilmayan, ancak
yapilmasinda zorunluluk bulunan bir hizmet i¢in tertip agilarak, biitcenin diger tertiplerindeki
Odeneklere dokunulmadan alinan 6denektir. Ek 6denek ancak biitge yili icerisinde verilebilir. Ek
Odenek verilmesi meclis karar1 ile yapilir. Biiyiiksehir ilge belediyelerinde ise belediye
meclislerince kabul edildikten sonra biiyliksehir belediye meclisince karara baglanir. Ek 6denek
verilmesi i¢in yeni bir gelir veya finansman kaynaginin bulunmasi zorunludur." denilmektedir.
Buna gore biitcenin uygulandigi yil iginde ortaya ¢ikan ilave ihtiyaclar nedeniyle Ek Odenek
ihtiyact dogdugundan, konunun tetkik edilmek iizere Biitge ve Kesin Hesap Komisyonuna havale
edilmesi hususunun; Meclis'ce goriisiilerek gerekli kararin alinmasi,



