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MECLİS KARARI

Meclisimizin 1310412026 tarihli toplaırtısında İınar ve Bayndırlık Komisyonuna havale edilen

Başkanlık Önergesine itişkin, 14/07 12026 larlhli Komisyon Raporunda;
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T.c.
TORBALI BELEDiYESİ

2025 yILI Msıx nyı ıırcıis ropı,Aı{Tr§l
ı. ninısşiMix ı. oıuRuMuıııılr

ııncıisx.menı

t- Kom§onlırdın gelen nporlınn görüşühnesi

hrı.ın roıdsyoxu n ıronu
Tetkik edilmek ıır,"r"-iii6iir.ıza havale edilen konular; Komisyonumuzca gerek

mahalliJe gereksc kokiler üzerinde incelenerek, komisyonumuz g6riışiı aşğıda mıddeler halinde

b€lirtiler€k kır8r veİilmi$ir. 2 1.03.2025

t)BelediyeMeclisimizin07.03.2o25tarihve20sayılıkaıanileKomisyonumuzıhavale
ediIen; GDZ Elektrik Dagıııİ-ınoni. şirketinin 1,I.12.2(i24 ıırihli ve 162193 sayılı yazısı ile

Belediye Başkanl,g,.,r, ,*ri* liç"mir"p.oğruı ı.,ıahıllesi998 ada 8 numaralı paısclin kuzeyinde

kalan ve Utp4l os ı pıan işıemluriara;T;İ, llçe Merkezi ı/1.00o öıç.kli Uygulamı lmaı planı

t'Jry"rr"a" u.rir aiıı ;pJeırnına" isabet eden alan içerisiııdc 4 metrc x 6 metre eballannda

.Trafo Alanı,, bclirlenmesine ıİişı,ii ır"r"l"tt nıan l/1.000 ölçekli Uygulama imaı ptanı Dcğişikliğ

o."rı.i"ı", iısı ,ay,ıı ncıeniyJkanırır,nun t 8. maddesinin (c) bcndi gereğince kıbıl edilmeslnln

uygun olacağına oybirliği ile karar verilmiştir denilmekıedir,

Yapılan müzakeıeler ve açık oylama sonulıında1 
.. . .

lmar komisyon Rıporun* kn ntyond"u g"Idiği ştilde kabulııne mevcudun oy bııliğı ile }ınr
vcrildi.

1 2) Belediye Meclisimizin 07,03,2025 ıarih ve 2l sayılı kann ile Komisyonumuza havale

editen; GDZ Elektrik Dağıım a".*r l*"*ln 24.12.2624 tırihli ve 163805 sayılı yazısı iIe

Betedive Başkanlıgımrza sunuıın- iliüiosı plan işlem_numaolı Torbalı llçe Merkezi |/1.000

İŞ,iir;ffi;"i,n* pı"r, ıi"ö*un& lBeı"jiy" Hizna Atanı" kullanımına isabet eden

mülkiyeıi Belediyemize "it 
lh;;';;gul ı"ı"ı,"ııJ.i .l098..ada 

l4 numaralı parsel içerisinde

4 me'e x 6 mere ebatlannd, "fJo"A'#; beİiılenmesine ilişkin hızırlattınlan l/1.000 ölçkli

Uvculıma lmar PIanı D"ğişikıığiĞ;;;;;, 5393 sayılı Belediye Kanunu,nun l8. maddesinin (c)

;J"iu#j#; i*i"ı-J?iiiiiit"-;;;,;a; ğıi,ılgı ıı" ı.,., verilmiştir denllrncktedir.

Yapılan müzakereler ve açık oylama *nu,*q 
.. . . .

|mar Komisyon Ra*.*;;;ı;;;daıı geldiği şkilde kabultlne mevcudun oy blrllği lle *ırır

ı,erildi.
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3) Belediye Mçclisimizin 07.03.2025 tarih ve 22 sayıIı kıran ile Komiryonumuza havale

edilen; *ızbaşı 
-Maha|lesi 

2. 61ap l/t.00o ölçckli Uygulama İmar planının İlçcmia yazıbaşı

Mahılİesi 1434 numarah parsele ilişkin kırnının iplıli lılebiyle "Üstiln tsıtırıa ve SoğuEııı
Ekipmınlan Imalat Pazarlıma Sanıyi vc Ticaıa Limited Şirketi' tarafıııdan açılan davaya ait lzmir
6. lİare Mahkemesinin 26.ğ.2018 tarih ve E20l d904, K:20l&553 sayılı karan ve fzınir Bölç
ldart Mahkemesi üçüncü ldaıi Dava Daiıesinin 06.11.20ıt tarihıi ve E:20l8i/l l20,

K2o22tl|73 sayılı karan doğuttusunda hazır|anarak parsel mıliki vekili Beril ÖZALP tarafından

06.11.2024 tarii ve 2995 sıyıiı ditckç ile Bctediye Bşkanlığımızı sunulan l/1_01p 6|çkli
Uygulama imar Planı Öncrisinin; 5393 sayılı Belediye Kanunu,nun 18. maddesinin (c) bendi

gJ,;gın.. kıbul cdilmesinin uygun olıcığına oybiıtiği ilc karar verilmişir deıilmektcdir.

Yapılan müzakeıeler ve açık oylama sonucunda;

lmaı Komisyon Raporunun komisy.ondan geldiği şkilde kabulllne mevcudun oy biılği ilc kırır
verildi.

4)BelediyeMeclisimizino7.o3.20z5taıihve24sayılıkaranileKomisyonum'...hıvıle
edilenl Selediye İüeılisimizin 04.0g.2024tarih ve 92 sayıh karan (l, madde) ile uygyn c:rylıTk
iiii *i,ı niyııı<ştıır Belediyesi Kanunu,nun 7/b maddesi uyannca lzmir Bül,ııkşehir Belediye

Meclisiinin ıi.ız.zozı tırih w ü.l3M sıyılı karan ile. değişiklikte (üOpn?rT koşulun.un

Emsol:2.00 olması koŞıı!ııyla) onaylanan ve Belediyemiz lmar ve Şehiıcilik MOdİırlOğu |lan

p*orrna" 22.o1.2025-2o.v2.zois t rıt ıe* ansında ıskıya çıkanlan llçemia Muratbey Müa|lesi

z;i:;ii,374 ve 46l numanlı imar adılannm bulunduğu alandaki "Birlikte Uygulama Yapılacak

ll*İ,"r.rın tnUYA)" kaldınlJalandakl plan tırarla=nnın düzenl€ıımesive Muratbey Mahallesi

l94 ada 42 numaralı pa.s"ıın uı, nsrnınİn ii"r[ nı*r oır."r belirlcnmesine yönelik hazırlarıan Ulp_

İİİffiza6;ı* işıem numaıııı ııİ.İıoo oıç"1.1l uvgulama lmar Planı,D"qişt!]ğ] h^,:j]l1_T:İj"
iıtjiüi. t"i"n"o'* 20.o7.?vt5 tarih ve 2025-14570 sayılı dilekçe ,]:lrkl sİri içenstnd€ yapııan

ıı..oyo*ııı.incclemelerde:ıti.,,,ı.onoMuratbeyMahallesi373adal7numaralıparseldc
v-.i"*.,J, ı."yu," bölge/ada bazında 3 ı94 sayılı imar. Kanrınu,nun ilgili mıddeleri uyannca

'rilı""* ir"l ,vguııiası şıJ-i-ı" çozuıenııeccgi.ıeşit_ediıdiğinden; bahse tonu itirazın 5393

i"iiı, g.i"div" lĞ-nunr,n* i t.'maaacsınin (e) beİdi gercğince ıtddedilmesiniı uygun olacağına

oylirllgi ile karır veritmiyir denilmcktedir,

Yapılan mlizakereler ve açü oylama sonırund1 . . .

lmar komisyon Rıpo**ioriryonarn geldiği şkilde kabulüne mevcudım oy biıliğ ih lıınr
vcrildi.

5) Belediye Meclisimizin O?,O3,2025 orih ve 25 sayıIı karın ile Komisyonumuzı havalc

edilen; Belediye Meclisimizin oi.öş.iozı *ıı, ve 92 sayılı kıran (l. madde) ile uygun görillerek

52l6 sayılı Btıyııkşehir B.l"diye;i'ı;;u* n n zıt."jd..i ,y*n., lzmir B§Okşhir Belediye

Meclisi.nin l3.|2,z(24 tafih ; İİİo+ *vrı, kıran 
. 
ile balrillikl" baülaşmo koşıılunun

Enıgl:2.00 otması koşu!ııylo);;il ,c 'Beı"diy"mi, imar" ,c şctıiı,ciıit voaoıogıi lıan

panosundı z2.0|.2o25_2o.0z.mİs-,1İİı.rı J".J ".ı.,n çıkınhn llçemia MuratbeY Mahallesi

?2l, 373,174 ve 46l numarılı ;;J;;;rı".arg. aiandaki "Birlikte Uygulama yıpılıcak

Alan Sınırının (BUYA),, kıtdınl#i#;;ki;; ı;lo"nn,n dür.nlenmesi ve Murıtbcy Mahallesi



l94 ada 42 numaıalı paısclin biı kısnının "Park Alını" olaıak belirlenmesirıe yönelik hazırlanan UlP-
35l0667E6 p|an işlern numaıılı l/t.000 ölç€kli Uygulama lmır Planı Değişikliği Öncrisine nBilıl

BIJLUT" tarafından M.02.2025 arih ve 2025-999 sayılı dilekçe ile askı silresi içerisinde yıpılan
itiıaza yönelik inctlemcleıde; itiıaza konu Muratbcy Mahallesi 373 ada 18 nıımaıalı paısclin
bulunduğu imar adası ile plan değşikliğinde ycr ılan diğer imar adalaıının kat adedinin 4 kıl olarak
belirlendiği ve plan değişikliği önccsindeki yapılaşaa koşullarnın (Emsal:2.00) korunduğu rcşit
edildiğinden; bahse konu itirızın 5393 sayılı Bclcdiye Kanunu'nun 18. maddoinin (c) bcndi
gcrcğince reddedilmeıinln uygrın olacağını oybirliği ile karar verilmiEir dcnilmckrcdir.

Yçılan m{lzakereler ve açık oylama sonucunda;
İmar Komisyon Rıporunun komisyondan 8cIdiği şekilde kabulİine mevcudun oy btrltğ İle

karır verildi,

sultın Y Ali YAşLAK
KA

6) Belediye Meclisimizin o7.a3.2Ü25 tarih ve 26 sayıh kararı ile Komisyonumu"ı hıvalc

edılen; s€ıediye iv{eclisimizin o4.o9.2o24 tarih ve 92 sayılı kaıarı (2. madde) ile uygun görlılerck

52l6 sayılı ai}rkşetıir Belediyesi Kanunu,nıın 7/b maddesi uyanncr lzmir Büyükşehir Belediye

Meclisi;nin ı ı.İz.zbz+ ultı ve 04.I303 sayılı karan ile onaylanan ve Belediycmiz lmar ve Şehircilik
Müdılrlüğü İlan Panosundı 3ı.Oı.2025 tarihinde başlamak üzere 30 gnn sur€yle askıya _çıkarılan
ToöaIı lİçe Merkezi l/1.000 ölçekti Uygulamı lmar planı Reviryonunda "paık Alanı" ku|lanımına

isabet eden llçemiz. Muratbey Müallisi 22ı ıda l ı l numarak parselin 2942 sayılı Kamulştırma

kanunu,nun Eı l. maddcsi gırcgince kullanım karannın "konut Alanı" olarak değiştirilmesi ve söz

İon, 
"ıanaa 

kaldırılan ,pai Aliıının" mülkiyeti Bclediyemize ait ilçmiz, Tepetöy ıvıatı1|]_eli ı_6z

J"İs, ıs r. zq numarslt parselıeı {ızerinde Üirtenmesİııe yönelik hazıılanan UlP-351066787 Plan

işı;.-;;r"; l/l.t}00 öiçkli Uygulama lmar planı_Değişikliği önerisine ,Rengin çAKMAK,
ı.runna- B,02.?o25 tariıı ve zolJ_ıaoos sayılı dilekçe ile askı sorcsi içerisinde yapılan iıiraza

yoi"iıı. in."ı.."lerde; iıiraza konu Muratbey Matıalleşi 22I ada ll2 numıralı parstle diizenleneı

i.r, Jr-.r r" y"pı ruhsıtı bclgelerinin plarıdeğişikıiği önccsi yıiriııl{ıkrc olaı plan karırlanna göıe

"*ıi "aııoıgı 
',".pıt .aıaigıia"n; bahse ı<onu' itirazın 5}93 sayılı Belediye Kanunu,nun 

. 
18,

maddcsinin (;) ben;i gercğiııce ,dd"diı.oioıo uygun otacağına oybitli§ ile karar verilmiştir

denilmektediı.

Yapılan müzakereler ve açık oylamı sonıcunda;

lmar Komisyon Raponmun komisyondan geldiği şkilde kabulüne mevcudun oy birliği ile

kınr vcı,ildi.

.T.

a

a
1}



QçPçıl prAN

fı. Hr-R{

izııin iı-i, ToRBALı iı-çesi, yAzıBAşl ıııxeı-ıesi, 1434 eARsELE
iı-işxix 1/10oo öı-çExı-i uycuLAMA iııın pı_aıııeLAN RApoRu

No 0q.8
iılecli Ito.01.2ozL

t]

DEMh
iye Bbşkan|T lı l:{

TMMOB Sehir Plancıla rı Odası

KASlM

2024 1lillil1lllffill]lillillilillllilllffi lllil
wsPFcGs

Yukaıd. b lq,l.. v.nbn planlama,rin , üstlen.. y.tkill Dıa.(.,.. od.maa kay,t v. tar.lİnın

sÖz konulu,t |çü. od.m[.
bulu.naoğı kayd.dil€..k, Uy. rn t slci| Du.u6 acc..a dJ.enı.nh9ı l

BERGiN PLAN PRolE DANlşMANLlK

KAYDEDl LMlŞTlR

MD Tarihi: 28,04.2020

Proje Kaylt No; 35-2020-9794

üye: 8ERiL öZALP ü1210)

'-"**i'i:$ffi' l!02
5A ve l'lL A.)

-l

)tI ğ

a



ffi
!çıG!{Dl AııtÜ, Y

içiıtoexiı-en

1.1. Planlama Alanının Konumu ve Coğrafi öıellikleri

2

2

4

2.pLANLAMA ALAıııırııı yöıııı_ir vüRüRtüKTEKi pLANLAMA süREci 5

2.1. 1/1ooooo Ölçekli izmir - Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düıeni Planl ............ 5

2.2. 1/25ooo Ölçekli izmir 8üyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı........ .............. 6

2.3. 1/5OOO Ölçekli İımir - Torbalı İlçesi, Yazıbaşı Mahallesi 2. Etap Nazım İmar Planı ................... 7

2.4. 1/1OOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Planlama Süreci 8

2,4.1.Mülta 1/1OOO Ölçekli Uygulama İmar Planı............ ............................... 8

2.4.2.1/1ooo Ölçekli iımir - Toıbalı ilçesi, Yazıbaşı Mahatlesi 2. Etap Uygulama imar Planı ........ 9

3.PIANLAMAN|N AMAcl VE PLAN YAP|M GEREKçELERi .............9

4.1/ 1ooo ötçEKLi uYGutAMA iMAR PLANl oEĞişiKLiĞi 10

4.l.Plan Kararları. """", 10

4.2, Öneri 1/lm0 Ölçekli Uygulama İmar Planı """""""""" l0

tiERGı N P[-AN PRoıE DANışMANLli(

1

Jen

ı]02

1.PLANLAMA ALANlNA iLişKiN MEVCUT DURUM ANAI-izi ..............



:ü"
EIı(!ğPrAıltı, 8ERGl,v PLAN PR)JE DANIŞMAiVL/K sAN. yE I/c. A.Ş

1.nLANLAMA ALANlNA iı-işxiN MEvcuT DURuM nrıııı_izi

1 .1. Planlama Alanının Konumu ve Coğrafi özellikleri

Torbalı İlçesi, İzmiiin güneydoğusunda yer almakta olup; İzmir İl merkezine uzaklığı 45 km'dir.

Kuzeyinde Kemalpaşa, doğusunda Tire Ve Baylndlr, batısında Menderes, güneyinde Selçuk ile

çevrelenmeKedir, izmır'e 45 km uzunluğunda çitt hatlı demiryolu ile bağlantlsl olup: izmır-
Aydın otoyolu karayolu ulaşımını hızlandırmlştlr. Adnan Menderes Havalimani na ve Ege
Serbest Bölgesi'ne 30 km uzakllktadtr. Karabel üzerinden, Kemalpaşa - Ankara karayoluna

bağlantısı Vardlr.

Planlama Alanı Torbalı ilçesinin kuzeybatısında yaklaşık 10 km'lik mesafede bulunmaktadır.

Planlama alanının doğusunda Kuşçuburun Mahallesi, kuzeyinde İstiklal Mahallesi, batlsında 29

Ekim Mahallesi ve Bahçelievler Mahallesi bulunmaktadır.

Şekil 1. Plana Konu Alan

Planlama alanı, izmir ili, Torbalı llçesi, Yazlbaşı Mahallesi, 1434 parselde kayltll toplam

19753,79 m, yijzölçümlü bir alana yayılmaktadır. Batısında Balkan caddesi Ve Atatürk Caddesi,

guneyinde izmir_Aydın Caddesi, doğusunda Simge Caddesi, kuzeyinde ise 322. Sokak

bulunmaktadlr.
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Şekil 2. Plan Yapımına Konu Alan

Henüz yapılaşmamış olan plan yapımına konu alanın yakın çevresi sanayi yapıları ile çevralidir

ti ilitL l N PLAN PRO|E DANlŞMAN|-lK

3

Şekil 3. Plan Yapımüna Konu Alan

]sr,!L ılrl.n M.lı Şevreı 0ıçetık Sr_il_o_57/102

üOn.t / lıt lR osm 0 532 /A] lJ 5J

,.§:',i,',o,illilİi'

}



:ü,
QePQilptAı|tı, 8ERGiN PLAN PROJE DANIŞMAıVL'K SAN. VE TlC. A.Ş

1.2.Mülkiyet Bilgileri

Planlama alanı, İzmir İli, Torbalı İlçesi, Yazıbaşı Mahallesi, 1434 parselde kay|tl| toplam
'l9753,79 m' yüzölçümlü bir alanl kapsamakta olup; taşınmaza ait tapu Ve mulkiyet bilgileri
aşağıdaki gibidir.
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Şekil 5. Mülkiyet Bilgileri Uydu GönjntüSü
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Şekil 4. Mülkiyet Tablosu
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Plan yapımına konu alanın yer aldığı taş|nmazl kapsayan farkh ölçeklerdeki meri planlar şu
şekildedir;

2.1. 1/100000 Olçekli lzmir - Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı

Planlama alanl, 16.11.2015 tarıhinde Çevre ve Şehircilik Bakan|ığı, Mekönsal Planlama Genel
Müdürlüğü tarafından onay|anan ve 10.10.2018 tarahinde yapllan değişikliklerle son halini alan
1/100000 Ölçek|i Izmır- Manisa Bö|gesi Çevre Düzeni Planl kapsamlnda "SanayiAlanl" olarak
belirlenmiştir.

Şekil6- Planlama Alanının 1/100000 Ölçekli lzmir- Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planındaki
Konumu ;i,iıi.;\ PLAN PRolE DANlŞ[l^ıjL;;.
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2.2. 1125000 Olçekli lzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı

Planlama alanı, izmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nln 12,09.2012 tarih, 05/843 sayılı kararı ile
uygun görülerek, 08.10.2012 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanhğl'nca onanan, "lzmir

Büyukşehir Bütünu 1/25000 Ö|çekli Çevre Düzeni Planl kapsamlnda; "sanayi Bölgesi" olarak
belirlenmiştir.

Şekil7. Planlama Alanünın lzmir Büyükşehir Bijtünü 125000 ÖlçekliÇevre Diizeni Planındaki Konumu
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2.3. 't15000 Olçekli lzmir - Torbalı llçesi, Yazıbaşı Mahallesi 2. Etap Nazım lmar
Planı

Plan yapımına konu alanda konumlanan taşınmaz İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nin
27.03,2O14 tarih ve'l346 sayılı kararıyla uygun görUlerek onaylanmış olan: İzmir-Torbalı İlçesı.

Yazıbaşı Mahallesi 2. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında Ll8c02d paftasında kalmakta
olup; taşlnmazlarln büyük bir klsml "Sanayi Alanı" bir klsml "Belediye Hizmet A|anı", bir kısml
da "Taşıt Yolu" olarak belirlenmiştir.

Şekit 8. lzmir-Torbalı ilçesi, Yazıbaşı Mahallesi2- Etap 1/5000 Ölçekli Nazım lınaL Plan'ıEd,ffi6TdİE 
oonlşMAN1.1N
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2.4. 1I1OOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Planlama Süreci
2.4.1.Mülga 1/1OOO Ölçekti lJygulama İmar Planı

Mülga Yaz|başı Belediyesi imar planları plan yapımına konu taşınmazı da kapsamaKadır. Zira;
mülga Yazlbaşl Belediyesi de resmi bir kurum olup; onayladlğl imar planlarlnln o dönem için
geçerliliği bulunmakİadlr. BU nedenle bu plan raporunda planlama sürecine dahil edilmiştir.

Ancak; İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 11.06.2O14 tarih ve 05.596 sayı|ı kararı ile
Yazıbaşı 2.Etap 1/10O0 ölçekli Uygulama imar Planı 5216 saylll yasa öncesi Belediyesance
onanlı 'll10O0 ölçekli uygulama imar planlarının iptal edilmesi koşuluyla uygun görülmüştür.

8

Şekil9. Mijlga Yazübaşı Belediyesi Tarahndan Qnaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planı
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2.4.2.1/1OOO Ölçekli İzmir - Torbalı İlçesi, Yazıbaşı Mahallesi 2. Etap lJygulama
lmar planı

Plan yapımına konu taşınmaz İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 04.07.2O14 ta,ıh ve 68 sayılı
kararıyla uygun görijlerek onaylanmış olan; İzmir-Torbalı İlçesi, Yazıbaşı Mahallesi 2. Etap
1/100O Olçekli Uygulama İmar Planında Ll8cO2d2b paftasında kalmakta olup; taşınmazın bir

klsm| "Sanayi Alanl" bir kısml "Belediye Hizmet Alanı", bir kısml da "Taşlt Yolu Ve otopark Alanl"
o|arak belirlenmiştir.

3.PLANLAMANlN AMACl VE PLAN YAPlM GEREKçELER|

izmir ili, Torbalı alçesi, Yazlbaşl mahallesi, Bademlik mevkai,1434 parselde kayltll taşlnmaza
yönelik izmir 6. idare Mahkemesi Esas no:2016/904 kayden açılan davada 2018/553 saylll karar
ile Yazıbaşı Mahallesi 2.Etap 1/10O0 ölçekli Uygulama İmar Planı yönünden iptali kararı
ahnmıştır. Bu karar anılan tasınmazın plansız kalması anlamını tasımaktadır.

Bu planın temel yapım gerekçesi yargı kararı uyar|nca planlama alanının yeniden düzenlenerek
planlama sUrecinin tamamlanması işlemidir.

ts€ RGiN PL^N PRolE DANış ,lAıii,lıi
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4.'l.Plan Kararları
Planlama alanı bütünleşik olarak ve yürürlüKeki imar planındaki hak ihlalleri yeniden
düzenlenerek kamu yararını da gözeten bir anlayışla planlanmıştır.

Yargı kararı ile iptal edilen ve 1434 parselin güneyinde belirlenen 15 metrelik taşıt yolu ve
otopark alanı kaldlrılarak "Sanayi Alanı" kullanımlna dönüştürülmüştür.
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Şekil 11 . Yürurlükteki Plan- Önei Plan Arazi Kullanım Karşılaştırmasü Tablosu

4.2. Öneri 1/1OOO Öbekli Uygulama İmar Planı
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Şekil 13- 1/5000 Ölçekli Nazım imar Planı Lejantı
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8ERGIıü PLAN PR1JE DANIŞMANL/K sAN. VE TiC. A.Ş

l. PLANLAMA ALAN| VE çEVREsi YAP|LAşMA ANALizi

-Planlama Alanı Çevresi Yİjrüdükteki Plan Fonksiyonlan-
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2. KENTSEL sosYAL ALTYAP| ıı.ını-izi

-Planlama Alanı Yürii üneki Sosyal ve Taknik Altyapı Alanları-

2
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-Planlama Alanı Önei Sosyal ve Teknik Altyapı Alanları-

4.1. Planlama Alanı Taşıt Yolları
Planlama alanı yer alan İzmir'in merkezinden Torbalı'nın merkezine kadar uzanan
uzanan İzmir-Aydın caddesi olarak nitelendirilen ana arterin Kuzeyinde bulunmaktadır.
Planlama alanının İzmir- Aydın Caddesine, alanın doğu cephesinden geçen 12 metrelik
taşıt yolu güzergahından uzaklığı yaklaşık 330 metredir. Planlama alanın da cephesi
bulunduğu, kuzeyinde yer alan planlarda 322. Sokak bulunmaktadır.

Bu paftada ya ılan değişik-
likler için,. yıdaa
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4

- Planlama Alanı 1/1000 Ölçekli Mevcut lJygulama lmar Planı- 1/1@0 ÖlçekliÖnei lJygulama lmar
Planı Taşıt Yollarü Karşılaştırmasü-

planlama Alanında ortasından
bulunmaktadır.

geçen ,l5 metre genişliğinden bir taşlt yolu

4.2. Toplu Ulaşım

Planlama alanı yer alan İzmir'in merkezinden Torbalı'nın merkezine kadar uzanan
uzanan lzmir-Aydln caddesi olarak nitelendirilen ana arterin Kuzeyinde bulunmaktadlr.
Bu cadde üzerinde lzmir lastik teker|ekli toplu taşıma sistemi olan ESHOT durakları
bulunmaktadır. Bu hat Atatürk Caddesine doğru da devam etmektedir. Bu duraklardan
geçen hatlar ile Torbalı kent merkezine ulaşım sağlanabilmektedir.

BERciN PLAN PRoIE DANışMAN1-1l(
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5

- Planlama Alanı ve Çevresi Toplu Taşıma Durakları ve Hattı-

3. çEVRE KoşuLLARl

5.1. iklim
Torbalı, Ege Bölgesinde, lzmir kent merkezine 46, Adnan Menderes Havalimanına 35,
lzmir Limanına 60 km mesafede, 194.285 nüfuslu bir ilçedir.
Torbalı, doğusunda Bayındır ve Tire, batısında Menderes, kuzeyinde Buca ve
Kemalpaşa ve güneyinde Se|çuk ilçeleriyle komşu, önemli turizm merkezleri olan
Çeşme, Kuşadası, Bodrum, Marmaris ve Efes Antik Kentine de yakün mesafedir.
603 km2'lik bir yüzölçümüne sahip İlçede rakım 40 m o|up Akdeniz iklimi hüküm sürer

PLAN PRoIE DANışMA!,i,ll,
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8 May

Şub Mar Nas May Haz Tem Ağu Ey| Eki Kas

-Torbalı llçesi Rüzgar Hüzı verilei-
Kaynak: NASA MERRA-2 Modem-Era Retrospective Analysis
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-Toıbalı llçesi lklim Veileri-
Kaynak: NASA MERRA-? Modem-Era Retmspective Analysis

Bu bölümde yerden 10 metre yükseklikteki geniş alan saatlik ortalama rizgar hızları
tartışılmaktad ır. Herhangi bir lokasyonda deneyimlenen rüzgar yerel topografyaya ve
diğer faktörlere çok bağ|mlıdır ve anlık rüzgar hızı ve yönü saatlik ortalamalardan çok
daha tazla değişkenlik göstermektedir.
Torbalı ortalama saatlik rizgar hızı yıl boyunca önemli oranda mevsimsel varyasyonlar
gösterir.Yılın daha rüzgarlı olan dönemi 14,4 kilometre/saat düzeyinin üstünde ortalama
rüzgar hızıyla 18 Haziran tarihinden 3 Eylül tarihine kadar 2,5 ay boyunca sürer. Torbalı
bölgesinde yılın en rüzgArlı ayı Temmuz ayıdır ve bu dönemde ortalama saatlik rüzgar
hızı 1 6,6 kilometre/saat olmaktadır.
Yılın en sakin zamanı 3 Eylül tarihinden 'l8 Haziran tarihine kadar 9,5 ay boyunca
sürmektedir. Torbalı bölgesinde yılın en sakin ayı Mayıs ayıdır ve bu dönemde ortalama
saatlik rüzgir hızı 12,1 kilometre/saat olmaktadır.

.uzgadl
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5.2. Ortalama Sıcaklık

Sıcak mevsim 3,2 ay uzunluğundadır ve 8 Haziran tarihinde başlayıp 'l5 Eylül tarihine
kadar sürer, günlük orta|ama yüksek sıcaklık 31"C üzerindedir. Tire bölgesindeki en

sıcak ay Temmuz ayıdır; bu ayda ortalama yüksek sıcaklık 36"C iken düşük sıcaklık
21'C düzeyindedir.

Serin mevsim 3,8 ay uzunluğundadır ve 24 Kasım tarihinde başlayıp ,18 Mart tarihine

kadar sürer, günlük ortalama yüksek sıcaklık 16'C altındadır, Tire bölgesindeki en

soğuk ay Ocak ayıdır; bu ayda ortalama düşük sıcaklık 3'C iken yüksek sıcaklık 12'C
düzeyindedir.
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3.3. Yağış Miktarı
Yağmurlu gün en az 1 milimetre slvl Veya slvlya eşdeğer yağışln olduğu bir gündür.

Torbalı bölgesinde yağmurlu gün ihtimali yıl boyunca oldukça değişiklik arz etmektedir.
Yağmurlu mevsim 5,5 ay boyunca 4 Kasım tarihinden 21 Nisan tarihine kadar sürer ve
herhangi birgünün yağmurlu olma ihtimali %17 oranından yüksektir. Torbalı bölgesinde
en çok yağmurlu günün olduğu ay 9,8 gün ortalamasıyla en az 1 milimetre miktar
yağışın olduğu Aralık ayıdır. Kurak sezon 21 Nisan tarihinde başlayıp 4 Kasım tarihine
kadar 6,5 ay sürer. Torbalı bölgesinde en az yağmurlu günün olduğu ay 0.4
gün ortalamas|yla en az'l milimetre miktar yağışın olduğu Temmuz ayıdır.

Yağışlı günler arasından, yalnızca yağmur, yalnızca kar veya bu ikisinin
bir karışımını içeren günler arasında ayrım yapıyoruz. Torbalı bölgesinde yalnızca
yağmurun en fazla sayıda gün olduğu ay Aralık olup, ortalama yağış 9,7
gün düzeyindedir. Bu kategorizasyona dayanarak yıl boyunca görülen en yaygın yağış
formu yalnızca yağmur olup 21 Aralık tarihinde o/o34 ile en yüksek olmaktadır.
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Kaynak: NASA MERRA-? Modem-En Retnspective Analysis

4. soNUçVE DEĞERLEND|RME

Planlama a|anının yakın çevresindeki sosyal ve teknik altyapı alanlarının konumu
nitelikleri büyüklükleri Ve uzaklarlna dair analiz yapllmlş Ve planlama a|anlnln
3194 sayı|ı İmar Kanunu'nun Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği 12
maddesinde belirtilen sosyal altyapı alanlarına yürüme mesafeli standartlara
uygun olduğu belirlenmiştir.

Ulaşım sistemi analizi yapılmış olup; planlama alanına özel araç|a ulaşım
akslafından erişilebilir o|duğu ve toplu ulaşım hatları ile de ulaşılabilir olduğu
tespit edilmiştir.

İklim, Hava Kirliliği, Su Kirliliği, Gürültü Kirliliği analizi yapılmış olup; planlama
alanında olumsuz hava koşulları, sağlıksız hava kirli|iği, su kirliliği değerleri ve
sorunlu görüntü kaliteleri tespit edilmemiştir.

Özetle; üst ölçekli plan kararları doğru|tusunda tamamlanan plan çalışması ile
sürdürülebilir, erişilebilir ve çevreye duyarlı bir planlama yaklaşımı
öngörülmüştür.
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Altyapı sistemi ana|izi yapılmış olup; planlama alanı kentsel yedeşik konumda
olması nedeniyle elektrik ve su hatların|n mevcut olduğu ve bu hatların erişilebilir
olduğu tespit ediImiştir
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