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Karar No : 97509404.105.04.860
Karar Tarihi : 16/07/2026

MECLIS KARARI

Meclisimizin 13/04/2026 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen
Baskanlik Onergesine iligkin, 14/07/2026 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 13/04/2026 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen, mar ve
Sehircilik Dairesi Ba§kanllgl imar Planlama 2 Sube Miidiirliigiiniin, 08/04/2026 tarihli ve E.2948078 sayili
Baskanlik Onergesi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 14/07/2026 tarihli toplantisinda incelendi.

Torbah Belediye Meclisinin 04/04/2025 tarihli ve 4/37 (3.Madde) sayih Karari ile kabul edilen ve
Torbali Belediye Baskanligumn 03/03/2026 tarihli ve E.5085 sayili Yazis1 ekinde Belediye Bagkanhigimiza
iletilen; Torbali ilgesi, Yazibast Mahallesi 1434 parsele iliskin alinan izmir 6. idare Mahkemesinin
26/04/2018 tarihli ve E.2026/904, K.2018/553 sayili Karan ve [zmir Bolge idare Mahkemesi 3. Idari Dava
Dairesinin 06/11/2018 tarihli ve E.2018/1120, K.2018/1173 sayih Karari dogrultusunda, s6z konusu

| parselin kullanim kararlarinin diizenlenmesine yonelik 1/1000 olgekli Uygulama [mar Plan1 énerisi; Akillt

Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Baskanligi’mizin 30/04/2026 tarihli ve E. 2984853 sayih Gortgi
kapsaminda, Belediye Hizmet Alani (BHA) kullamm kararinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
kapsaminda plan ve gosterimlere "BHA (Torbali Belediyesi idari Tesisleri yer alacaktir)" alt agilim ile
islenmesi, ayrica parseli kapsayacak sekilde planda “Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Siun” nm
islenmesi ve gosterimlere eklenmesi, plan notlarina "IZSU Genel Miidiirliigiiniin 06/07/2026 tarihli ve
E.1990686 sayili Yazisindaki hususlara uyulacaktir." hitkmii ve "Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinur
icerisinde kamusal kullamma (BHA, Yol vb.) ayrilan alanlar kamu eline gecmeden, ingaat ruhsati
diizenlenemez" hitkmiiniin ilave edilmesi kosullari ile Komisyonumuzca degisiklikle oybirligi ile uygun
bulunmustur. Sayin Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Rapor, Bagkanlikga okutturularak gdriigitlmiis olup, s6z konusu raporun fmar
ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi seklinde kabuliine, 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun

7/b maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi.
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2025 YILI NiSAN AYI MECLIS TOPLANTISI
1. BIRLESIMIN 1. OTURUMUNA AiT

MECLIS KARARI
Karar Tarihi : | 04.04.2025 Karar No : 53172231 /4/37
Birlesim No t 1k Oturum No : 1.

1- Komisyonlardan gelen raporlarn goriisiilmesi

IMAR KOMISYONU RAPORU

Tetkik edilmek iizere Komisyonumuza havale edilen konular; Komisyonumuzca gerek
mahallinde gerekse krokiler iizerinde incelenerek, Komisyonumuz goriisii asagida maddeler halinde
belirtilerek karar verilmistir. 21.03.2025

1) Belediye Meclisimizin 07.03.2025 tarih ve 20 sayih karari ile Komisyonumuza havale
edilen; GDZ Elektrik Dagitim Anonim $irketinin 17.12.2024 tarihli ve 162193 sayih yazis: ile
Belediye Bagkanlhigimiza sunulan figemiz, Ertugrul Mahallesi 998 ada 8 numarah parselin kuzeyinde
kalan ve UIP-41051 plan islem numaral Torbal lige Merkezi 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonunda kamuya terkli "Park Alanina® isabet eden alan igerisinde 4 metre x 6 metre ebatlarinda
*Trafo Alam" belirlenmesine iligkin hazirlatturilan 1/1.000 lgekli Uygulama imar Plani Degigikligi
Onerisinin; 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin (c) bendi geregince kabul edilmesinin
uygun olacagina oybirligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekilde kabuline meveudun oy birligi ile karar
verildi.

. 2) Belediye Meclisimizin 07.03.2025 tarih ve 21 sayih karan ile Komisyonumuza havale
edilen;: GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 24.12.2024 tarihli ve 163805 sayih yazisi ile
Belediye Bagkanhgimiza sunulan UiP-41051 plan iglem numarah Torbal ilge Merkezi 1/1.000
dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonunda "Belediye Hizmet Alam" kullanimmna isabet eden
millkiyeti Belediyemize ait flgemiz, Ertugrul Mahallesi 1098 ada 14 numaral parsel igerisinde
4 metre x 6 metre ebatlarinda "Trafo Alam® belirlenmesine iliskin hazirlaturilan 1/1.000 dlgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c)
bendi geregince kabul edilmesinin uygun olacagina oybirligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekilde kabuliine mevcudun oy birligi ile karar
verildi.
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1 3) Belediye Meclisimizin 07.03.2025 tarih ve 22 sayili karari ile Komisyonumuza havale
edilen; Yazibagi Mahallesi 2. Etap 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Planinin ligemiz, Yazibagi
Mahallesi 1434 numarali parsele iliskin kismnm iptali talebiyle "Ustiin Isitma ve Sogutma
Ekipmanlari Imalat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi" tarafindan agilan davaya ait lzmir
6. Idare Mahkemesinin 26.04.2018 tarih ve E:2016/904, K:2018/553 sayih karari ve lzmir Bolge
idare Mahkemesi Ugiincii Idari Dava Dairesinin 06.11.2018 tarihli ve E:2018/1120,
K:2022/1173 sayihi karari dogrultusunda hazirlanarak parsel maliki vekili Beril OZALP tarafindan
06.11.2024 tarih ve 29945 sayili dilekge ile Belediye Baskanhimiza sunulan 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani Onerisinin; 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (c) bendi
geregince kabul edilmesinin uygun olacagina oybirligi ile karar verilmigtir denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekilde kabuliine mevcudun oy birligi ile karar
verildi.

4) Belediye Meclisimizin 07.03.2025 tarih ve 24 sayih karan ile Komisyonumuza havale
edilen; Belediye Meclisimizin 04.09.2024 tarih ve 92 sayilt karan (1. madde) ile uygun gorillerck
5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.12.2024 tarih ve 04.1304 sayih karan ile degisiklikle (vapilagma kogulunun
Emsal:-2.00 olmas: kosuluyla) onaylanan ve Belediyemiz imar ve Sehircilik Midirliga llan
Panosunda 22.01.2025-20.02.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikanlan flgemiz, Muratbey Mahallesi
221, 373, 374 ve 461 numaral imar adalarinin bulundugu alandaki "Birlikte Uygulama Yapilacak
Alan Sinirinin (BUYA)" kaldinlarak alandaki plan kararlarinin diizenlenmesi ve Muratbey Mahallesi
194 ada 42 numarali parselin bir kisminin "Park Alam" olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan UiP-
351066786 plan islem numarah 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Onerisine "Hiiseyin
BULUT" tarafindan 20.02.2025 tarih ve 2025-14570 sayih dilekge ile aski siiresi igerisinde yapilan
itiraza yonelik incelemelerde; itiraza konu Muratbey Mahallesi 373 ada 17 numarah parselde
yaganacak kaybin bolge/ada bazinda 3194 sayih Imar Kanunu'nun ilgili maddeleri uyarinca
yapilacak imar uygulamas islemi ile cozillebilecegi tespit edildiginden; bahse konu itirazin 5393
sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (¢) bendi geregince reddedilmesinin uygun olacagina
oybirligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekilde kabuliine mevcudun oy birligi ile karar
verildi.

5) Belediye Meclisimizin 07.03.2025 tarih ve 25 sayih karan ile Komisyonumuza havale
edilen; Belediye Meclisimizin 04.09.2024 tarih ve 92 sayih karan (1. madde) ile uygun goriilerek
5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca {zmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.12.2024 tarih ve 04.1304 sayih karan ile degisiklikle (vapilasma  kosulunun
Emsal:2.00 olmasi kosuluyla) onaylanan ve Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirligi 1lan
Panosunda 22.01.2025-20.02.2025 tarihleri arasinda askiya gikarilan ilgemiz, Muratbey Mahallesi
221, 373, 374 ve 461 numarali imar adalarimin bulundugu alandaki "Birlikte Uygulama Yapilacak
Alan Sinirmnin (BUYA)" kaldinlarak alandaki plan kararlarinin diizenlenmesi ve Muratbey Mahallesi




194 ada 42 numarah parselin bir kisminin "Park Alani" olarak belirlenmesine ydnelik hazirlanan UIP-
351066786 plan islem numarali 1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisine "Bilal
BULUT" tarafindan 04.02.2025 tarih ve 2025-9954 sayili dilekge ile aski siiresi igerisinde yapilan
itiraza yonelik incelemelerde; itiraza konu Muratbey Mahallesi 373 ada 18 numaral parselin
bulundugu imar adasi ile plan degisikliginde yer alan diger imar adalarinin kat adedinin 4 kat olarak
belirlendigi ve plan degisikligi Sncesindeki yapilasma kosullarinin (Emsal:2.00) korunduBu tespit
edildiginden; bahse konu itirazin 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin (c) bendi
geregince reddedilmesinin uygun olacagina oybirligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekilde kabuliime mevcudun oy birligi ile
karar verildi.

6) Belediye Meclisimizin 07.03.2025 tarih ve 26 sayih karari ile Komisyonumuza havale
edilen; Belediye Meclisimizin 04.09.2024 tarih ve 92 sayih karari (2. madde) ile uygun goriilerek
5216 sayih Biyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca fzmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi*nin 13.12.2024 tarih ve 04.1303 sayih karan ile onaylanan ve Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirliigi ilan Panosunda 31.01.2025 tarihinde baglamak iizere 30 giin siireyle askiya gikarilan
Torbal ilge Merkezi 1/1.000 lgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda "Park Alani" kullamimina
isabet eden Ilgemiz, Muratbey Mahallesi 221 ada 111 numaral parselin 2942 say1ll Kamulagtirma
Kanunu'nun Ek 1. maddesi geregince kullanim kararinin "Konut Alani" olarak degigtirilmesi ve s6z
konu alanda kaldirilan "Park Alaninin” millkiyeti Belediyemize ait flgemiz, Tepekdy Mabhallesi 362
ada 18, 19 ve 24 numaral parseller iizerinde belirlenmesine yonelik hazirlanan UiP-351066787 plan
islem numarali 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plami Degisikligi Onerisine "Rengin CAKMAK"
tarafindan 19.02.2025 tarih ve 2025-14605 sayih dilekge ile aska siiresi igerisinde yapilan itiraza
yonelik incelemelerde; itiraza konu Muratbey Mahallesi 221 ada 112 numarah parsele diizenlenen
imar durumu ve yapi ruhsat: belgelerinin plan degisikligi oncesi yiiriirliikte olan plan kararlarina gore
tanzim edildigi tespit edildiginden; bahse konu itirazin 5393 sayitl Belediye Kanunu'nun 18.
maddesinin (c) bendi geregince reddedilmesinin uygun olacagina oybirligi ile karar verilmistir
denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi sekilde kabuliine mevcudun oy birligi ile
karar verildi.
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ukanida bilgileri verilen planlama isini astlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin

MD Tarihi: 28.04.2020
Proje Kayit No: 35-2020-9794
Uye: BERIL OZALP (1210)

¥
bulundudu; s6z konusu i§ icin odamiza basvurdudu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisthgimin bulunmadig kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenlenmistir.
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1.PLANLAMA ALANINA iLISKIN MEVCUT DURUM ANALIZi

1.1. Planlama Alaninin Konumu ve Cografi 6zellikleri

Torbali ilgesi, izmir'in giineydogusunda yer almakta olup; lzmir Il merkezine uzakhg: 45 km'dir.
Kuzeyinde Kemalpasa, dogusunda Tire ve Bayindir, batisinda Menderes, giineyinde Selguk ile
cevrelenmektedir. Izmir'e 45 km uzunlugunda ¢ift hatli demiryolu ile baglantisi olup; Izmir—
Aydin otoyolu karayolu ulagimini hizlandirmistir. Adnan Menderes Havalimanrna ve Ege
Serbest Bélgesine 30 km uzaklktadir. Karabel tizerinden, Kemalpaga — Ankara karayoluna
baglantisi vardir.

Planlama Alani Torbali Iicesinin kuzeybatisinda yaklasik 10 km'lik mesafede bulunmaktadir.
Planlama alaninin dogusunda Kuscuburun Mahallesi, kuzeyinde Istiklal Mahallesi, batisinda 29
Ekim Mahallesi ve Bahcelievler Mahallesi bulunmaktadir.

Sekil 1. Plana Konu Alan

Planlama alani, izmir ili, Torbal Ilgesi, Yazibasi Mahallesi, 1434 parselde kayitll toplam
19753,79 m? ylzolglimli bir alana yayiimaktadir. Batisinda Balkan Caddesi ve Atatirk Caddesi,
guneyinde izmir-Aydin Caddesi, dogusunda Simge Caddesi, kuzeyinde ise 322. Sokak
bulunmaktadir.
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Sekil 2. Plan Yapimina Konu Alan

Henuz yapilasmamis olan plan yapimina konu alanin yakin gevresi sanayi yapilari ile gevrilidir.

Sekil 3. Plan Yapimina Konu Alan
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1.2.Milkiyet Bilgileri

Planlama alani, Izmir ili, Torball licesi, Yazibasi Mahallesi, 1434 parselde kayitl toplam
19753,79 m? yuzolgumlu bir alani kapsamakta olup; tasinmaza ait tapu ve mulkiyet bilgileri
asagidaki gibidir.

Sekil 5. Miilkiyet Bilgileri Uydu Goértintisii
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2.PLANLAMA ALANINA YONELIK YURURLUKTEKiI PLANLAMA SURECI

Plan yapimina konu alanin yer aldigi taginmazi kapsayan farkl olgeklerdeki meri planlar su
sekildedir;

2.1. 11100000 Olgekli izmir — Manisa Planlama Bélgesi Gevre Diizeni Plani

Planlama alani, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel
Mudiirluga tarafindan onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde yapilan degisikliklerle son halini alan
1/100000 Olgekli izmir — Manisa Bélgesi Cevre Diizeni Plani kapsaminda “Sanayi Alani” olarak
belirlenmistir.

PLANLAMA

ALANI

Sekil 6. Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Izmir — Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Planindaki
Konumu BERGIN PLAN PROJE DANISMANLIL
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2.2. 1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karari ile
uygun gérilerek, 08.10.2012 tarihinde Bilyiksehir Belediye Baskanligi'nca onanan, “lzmir
Buyuksehir Butunt 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda; “Sanayi Bolgesi” olarak

belirlenmistir.
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Sekil 7. Planlama Alaninin Izmir Biyiiksehir Bitiinii 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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2.3. 1/5000 Olgekli izmir — Torbali ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2. Etap Nazim imar
Plani

Plan yapimina konu alanda konumlanan taginmaz izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin
27.03.2014 tarih ve 1346 sayili karariyla uygun gériilerek onaylanmis olan; Izmir-Torbali ligesi,
Yazibasi Mahallesi 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda L18c02d paftasinda kalmakta
olup; tasinmazlarin biyik bir kismi “Sanayi Alani” bir kismi “Belediye Hizmet Alani”, bir kismi
da “Tasit Yolu” olarak belirlenmistir.
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Sekil 8. izmir-Torbali ligesi, Yazibas: Mahallesi 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’indaki Konumu
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2.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani Planlama Siireci
2.4.1.Miilga 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Milga Yazibasi Belediyesi imar planlari plan yapimina konu tasinmazi da kapsamaktadir. Zira;
milga Yazibasi Belediyesi de resmi bir kurum olup; onayladigi imar planlarinin o dénem igin
gecerliligi bulunmaktadir. Bu nedenle bu plan raporunda planlama siirecine dahil edilmigtir.

Ancak; izmir Buyiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2014 tarih ve 05.596 sayili karan ile
Yazibasi 2.Etap 1/1000 odlcekli Uygulama imar Plani 5216 sayili yasa éncesi Belediyesince
onanl 1/1000 élcekli uygulama imar planlarinin iptal edilmesi kosuluyla uygun géralmustor.
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Sekil 9. Millga Yazibasi Belediyesi Tarafindan Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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2.4.2.1/1000 Olgekli izmir — Torbali ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2. Etap Uygulama
imar Plani

Plan yapimina konu tasinmaz zmir Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 04.07.2014 tarih ve 68 sayili
karariyla uygun goérilerek onaylanmig olan; izmir-Torball ilgesi, Yazibasi Mahallesi 2. Etap
1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Planinda L18c02d2b paftasinda kalmakta olup; tasinmazin bir
kismi “Sanayi Alani” bir kismi “Belediye Hizmet Alani”, bir kismi da “Tasit Yolu ve Otopark Alani”
olarak belirlenmistir.

Sekil 10. Yuriiridikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

3.PLANLAMANIN AMACI VE PLAN YAPIM GEREKGELERI

Izmir ili, Torball ilgesi, Yazibasi mahallesi, Bademlik mevkii,1434 parselde kayith tasinmaza
yonelik izmir 6. idare Mahkemesi Esas no:2016/904 kayden agilan davada 2018/553 sayili karar
ile Yazibasi Mahallesi 2.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yéniinden iptali karari

alinmistir. Bu karar anilan tagsinmazin plansiz kalmasi anlamin: tagimaktadir.

Bu planin temel yapim gerekgesi yargi karari uyarinca planlama alaninin yeniden diuzenlenerek
planlama sirecinin tamamlanmasi islemidir.
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4.1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1.Plan Kararlan
Planlama alani butiunlesik olarak ve yurdrlukteki imar planindaki hak ihlalleri yeniden
duzenlenerek kamu yararini da gozeten bir anlayisla planlanmistir.

Yarg! karari ile iptal edilen ve 1434 parselin giineyinde belirlenen 15 metrelik tasit yolu ve
otopark alani kaldinlarak “Sanayi Alani” kullanimina doéndsturalmustar.

717345 | 36,31 993757 | 50,31
6291,89 31,85 6291,57 31,85
1692,66 8,57 0,00 0,00
»
4595,80 23,27 3524,66 17,84
19753,79 100,00 19753,79 100,00

Sekil 11. Yiriirlikteki Plan- Oneri Plan Arazi Kullanim Karsilastirmasi Tablosu

4.2. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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izmir ILl, TORBALI ILGESI, YAZIBASI MAHALLESI,
1434 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI K

—1

GOSTERIM . GULAMA YAPILACA—KI

1| SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

PLAN ONAMA SINIRI

[ vaer vaxiasma smim
ALAN KULLANIMLARI
KENTSEL GALISMA ALANLARI

BELEDIYE HIZMET ALANI

Sekil 13. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Lejanti
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A Grubu Sehir Plancisi
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1- Planlama Alaninin Cevresindeki 18. Madde Uygulamasi Sonrasi Zaiyat Oranlari
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-Planlama Alaninin Cevresindeki 18. Madde Uygulamasi Sonrasi Zaiyat Oranlari-
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iZMIR iLI, TORBALI ILCESI, YAZIBASI MAHALLESI,
1434 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA
IMAR PLANI KENTSEL ALTYAPI RAPORU

KASIM

_ 2024
. Oviide DEMIR
) glediye Baskan
1AM ¢ Bectis Karar No

‘0. 360

GEarLl

KAYDEDILMISTIR

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

m “Imn”mmm M MD Tarihi: 28.04.2020

Proje Kayit No: 35-2020-9794
TVSPFCGS

Uye: BERIL OZALP (1210)
Yukarida bilgileri verilen planlama isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin

bulundudu; s6z konusu ig i¢in odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhiginin bulunmadidi kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenlenmistir.
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1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI YAPILASMA ANALIZi

-Planlama Alani Cevresi Yiiriirliikteki Plan Fonksiyonlari-
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2. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ANALIZI
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-Planlama Alan Yiiriirliikteki Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlari-

I

i
S

BERGIN PLAN PROJE DANISMANLIK
SAN.ve TiC.A.S.

107 K chanak [RGsm: 0 532 76123 83
. Konak V..




m———

-

.
o -
p
!
i3 et 2
u it
+ !
v ?
'
r
w
- o et

-
S
..A
Fs
.
TR
. i
LR
T
. 8
.‘.
-
Ly
e

v s s b A

i 25 o, R N B A Lt R R e A s

-

2

1 T oapat

Rt A

\
FE
). .. .
;
. “
i
- -
. o )
& '-
1 "~y
! e
i
- o i S,
“ e
e Bl Ay 3 T
Ll +
« by ‘lu
d ] .
Y p -

1
¢ PR WY s

ot
-
v
" “
.
)
sq e
wl
£
L)

e




Al
%\ \\ ‘c/}
—
N D 5
. /
JlLl ;:’j:
] v
A /.
v/, »
; /1 /1/
= 4
,""/ 1&
! A
= —
J},\ v
- ™~
[/
s
j a /| v /}7/
7 | VAN
’;! # . {\. \\/ g
) ! By . '-\: > "\\;/
11/ SN - 1 AN AN
T~ | ™ + 7 Tt S IRy
- _' 1 7 Sy A 10.’ o % .JJ' ,’
' P -/ E=100 ) /741
‘«\_‘\ Il SN // Ay S
A \ = \ﬁ'\ § ~ s je 0 oM ./a . 10/
~ 7] = S _;/ . (l\ ,,,,, e 4
BTN x o AT
oo /_!.J B r 10 2 I,f -{/," , 1
SR

-Planlama Alani Oneri Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari-

4.1. Planlama Alani Tasit Yollan

Planlama alani yer alan Izmirin merkezinden Torbal’'nin merkezine kadar uzanan
uzanan izmir-Aydin caddesi olarak nitelendirilen ana arterin Kuzeyinde bulunmaktadir.
Planlama alaninin izmir- Aydin Caddesine, alanin dogu cephesinden gegen 12 metrelik
tasit yolu giizergahindan uzakhigi yaklasik 330 metredir. Planlama alanin da cephesi
bulundugu, kuzeyinde yer alan planlarda 322. Sokak bulunmaktadir.

f_ Bu paftada yapilan degisik-
L likler igin.., Sowwen
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- Planlama Alani 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama Imar Plani- 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar
Plani Tagit Yollan Karsilastirmasi-

Planlama Alaninda ortasindan gecen 15 metre genisliginden bir tasit yolu
bulunmaktadir.

4.2. Toplu Ulagim

Planlama alani yer alan izmirin merkezinden Torbal’'nin merkezine kadar uzanan
uzanan |zmir-Aydin caddesi olarak nitelendirilen ana arterin Kuzeyinde bulunmaktadir.
Bu cadde iizerinde Izmir lastik tekerlekli toplu tasima sistemi olan ESHOT duraklari
bulunmaktadir. Bu hat Atatiirk Caddesine dogru da devam etmektedir. Bu duraklardan
gecen hatlar ile Torbali kent merkezine ulasim saglanabilmektedir.
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- Planlama Alani ve Cevresi Toplu Tagima Duraklari ve Hatti-

3. CEVRE KOSULLARI

5.1. iklim

Torbali, Ege Bélgesinde, izmir kent merkezine 46, Adnan Menderes Havalimanina 35,
lzmir  Limanina 60 km mesafede, 194.285 nifuslu  bir ilgedir.
Torbal, dogusunda Bayindir ve Tire, batisinda Menderes, kuzeyinde Buca ve
Kemalpasa ve gilineyinde Selguk ilceleriyle komsu, 6nemli turizm merkezleri olan
Cesme, Kusadasi, Bodrum, Marmaris ve Efes Antik Kentine de yakin mesafedir.
603 km2'lik bir ytizélgiimiine sahip iigede rakim 40 m olup Akdeniz iklimi hilkiim siirer
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{smel Kaptan

t Kaptan Mahallesi Sevket Ozgelik Sokak Efes is Ham No:57/102 KoruekkiARi&0s
B R - ) . Konak VD

sta: pergmpian@gmgdiLNT1016

SAN. ve TIC. AS.




=
(=4
e

bunaltic %6 od

itk sicak bogucusicak  sicak ihk

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara

-Torbali ligesi Iklim Verileri-
Kaynak: NASA MERRA-2 Modern-Era Retrospective Analysis

Bu bélimde yerden 10 metre yikseklikteki genis alan saatlik ortalama riizgar hizlar
tartigiimaktadir. Herhangi bir lokasyonda deneyimlenen riizgar yerel topografyaya ve
diger faktorlere cok bagimhidir ve anlik riizgar hizi ve yéni saatlik ortalamalardan ¢ok
daha fazla deg@iskenlik géstermektedir.

Torbal ortalama saatlik riizgar hizi yil boyunca énemli oranda mevsimsel varyasyonlar
gosterir.Yilin daha riizgarl olan dénemi 14,4 kilometre/saat diizeyinin Uistiinde ortalama
rizgar hiziyla 18 Haziran tarihinden 3 Eylil tarihine kadar 2,5 ay boyunca siirer. Torbali
bélgesinde yilin en riizgarh ayl Temmuz ayidir ve bu donemde ortalama saatlik riizgar
hizi 16,6 kilometre/saat olmaktadir.

Yilin en sakin zamani 3 Eylil tarihinden 18 Haziran tarihine kadar 9,5 ay boyunca
siirmektedir. Torbali bolgesinde yilin en sakin ay1 Mayis ayidir ve bu dénemde ortalama 6
saatlik riizgar hizi 12,1 kilometre/saat olmaktadir.

25 kmisa 25 kmisa
20 kmi/sa 20 km/sa
15 km/sa 15 kmvsa
10 km/sa 10 kmv/sa
5 km/sa . ; - . 5 km/sa
0 km/sa ; 0 km/sa

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara

-Torball ligesi Riizgar Hiz: Verileri-
Kaynak: NASA MERRA-2 Modern-Era Retrospective Analysis
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Oca ) Mar is az T gu Eyl Eki K Ara
-Torbali ligesi Riizgar Yonu Verileri-
Kaynak: NASA MERRA-2 Modern-Era Retrospective Analysis

5.2. Ortalama Sicakhk

Sicak mevsim 3,2 ay uzunlugundadir ve 8 Haziran tarihinde baslayip 15 Eylll tarihine
kadar surer, giinluk ortalama yiiksek sicaklik 31°C Gzerindedir. Tire bélgesindeki en
sicak ay Temmuz ayidir; bu ayda ortalama yilksek sicaklik 36°C iken disik sicaklik
21°C dizeyindedir.

Serin mevsim 3,8 ay uzunlugundadir ve 24 Kasim tarihinde baglayip 18 Mart tarihine
kadar sirer, gunliik ortalama yiiksek sicaklik 16°C altindadir. Tire bélgesindeki en
soguk ay Ocak ayidir; bu ayda ortalama disik sicaklik 3°C iken ylksek sicaklik 12°C
diizeyindedir.

sern sicak sernn

40°C
35°C
30°C
25°C
20°C
15°C
10°C
5°C
0°C
5°C -5°C
10°C -10°C
-15°C -15°C
-20°C -20°C
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Byl Eki Kas Ara

-Torbali ligesi Ortalama Sicaklik Verileri-

ANLIK
Kaynak: NASA MERRA-2 Modern-Era Retrospective AnalpsiGiN PLAN PROJE DANISM ™
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Oca Sub Mar MNis May Haz Tem Aju Eyl Eki  Kas Am
-Torbali ligesi Ortalama Sicaklik Verileri-
Kaynak: NASA MERRA-2 Modern-Era Retrospective Analysis

3.3. Yagis Miktan

Yagmurlu giin en az 1 milimetre sivi veya siviya esdeger yagisin oldugu bir gundur.
Torbal bolgesinde yagmurlu giin ihtimali yil boyunca olduk¢a degdisiklik arz etmektedir.
Yagmurlu mevsim 5,5 ay boyunca 4 Kasim tarihinden 21 Nisan tarihine kadar sirer ve
herhangi bir giiniin yagmurlu olma ihtimali %17 oranindan ylksektir. Torbali bélgesinde

en ¢ok yagmurlu ginin oldugu ay 9,8 giin ortalamasiyla en az 1 milimetre miktar
yagisin oldugu Aralk ayidir. Kurak sezon 21 Nisan tarihinde baslayip 4 Kasim tarihine
kadar 6,5 ay siurer. Torbali bdlgesinde en az yagmurlu ginin oldugu ayO0.4

giin ortalamasiyla en az 1 milimetre miktar yagisin oldugu Temmuz ayidir.

Yagish gunler arasindan, yalnizca yagmur, yalnizca karveya bu ikisinin
bir karisimini iceren ginler arasinda ayrnim yapiyoruz. Torball bélgesinde yalnizca
yagmurunen fazla sayida giin oldugu ay Aralik olup, ortalama yagis 9,7
giin diizeyindedir. Bu kategorizasyona dayanarak yil boyunca gériilen en yaygin yagis
formu yalnizca yagmur olup 21 Aralik tarihinde %34 ile en yiiksek olmaktadir.
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-Torbali ligesi Ortalama Yadis Verileri-
Kaynak: NASA MERRA-2 Modern-Era Retrospective Analysis

4. SONUC VE DEGERLENDIRME

« Planlama alaninin yakin ¢evresindeki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konumu
nitelikleri buyuklikleri ve uzaklarina dair analiz yapilmisg ve planlama alaninin
3194 sayili imar Kanunu'nun Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi 12
maddesinde belirtilen sosyal altyapi alanlarina yurime mesafeli standartlara
uygun oldugu belirlenmistir.

e Ulasim sistemi analizi yapilmis olup; planlama alanina 6zel aragla ulasim
akslarindan erisilebilir oldugu ve toplu ulagim hatlarn ile de ulasilabilir oldugu
tespit edilmistir.

e Altyapi sistemi analizi yapilmis olup; planlama alani kentsel yerlesik konumda
olmasi nedeniyle elektrik ve su hatlarinin mevcut oldugu ve bu hatlarin erigilebilir
oldugu tespit edilmistir

e Iklim, Hava Kirliligi, Su Kirliligi, Gurtltu Kirliligi analizi yapiimis olup; planlama
alaninda olumsuz hava kosullari, saghksiz hava kirliligi, su kirliligi degerleri ve
sorunlu gorunti kaliteleri tespit edilmemistir.

o Ozetle; Ust élcekli plan kararlari dogrultusunda tamamlanan plan calismasi ile
sirdarilebilir, erigilebilir ve c¢evreye duyarh bir planlama yaklasimi
ongorilmustar.
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