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GUNDEM

1-Komisyonlardan gelen raporlarin goriisiilmesi

IMAR KOMIiISYONU RAPORU

Tetkik edilmek ilizere Komisyonumuza havale edilen konu; Komisyonumuzca gerek mahallinde
gerekse imar paftalar iizerinde incelenerek, Komisyonumuz goriisii asagida maddeler halinde belirtilerek
karar verilmistir. 28/09/2026

1) Belediye Meclisimizin 04.09.2026 tarih ve 9/73 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen; Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.04.2015 tarih ve 05.449 sayili karar1 ile onaylanan Pancar Mahallesi
1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani sinirlar igerisinde imar smirlar igerisinde imar planinda “Konut
Alan1” olarak belirlenen alanlarda yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden Bulvar/Cadde/Sokaklarin
degerlendirilmesi ¢alismasi kapsaminda asagidaki listede mahalle ve bulvar/cadde/sokak isimleri belirtilen
yollara cepheli “Konut Alanlarmin”; Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 19/f maddesinde yer alan "1) [igili
idare meclisince yol boyu ticaret olarak tegekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarimin yoldan cephe alan
mekdnlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark
ihtiyacimi karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan,
gayrisihhi ozellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane,
Saghk Bakanlhiginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saghk kabini,
muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dist hizmetler verilebilir." hilkmi uyarinca “Yol Boyu Ticaret
Olarak Tesekkiil Eden Konut Alanlar1” olarak belirlenmesine yonelik yapilan ¢aligmanin kabul edilmesinin
uygun olacagina mevcudun oybirligi ile karar verilmistir.

MAHALLE ISMI BULVAR/CADDE/SOKAK ISMi

6706 SOKAK, AYDINLAR SOKAK (KISMI), KAHRAMAN SOKAK,
PANCAR PAMUKCU OSMAN SOKAK, SEDAT YILMAZ CADDESI, SELIM
SOKAK, SEHIT ERDINC TEKIRLI CADDESI (KISMI)

6907/5 SOKAK (KISMI) , BAHCELI SOKAK, GURSEL SOKAK,

KAZIMKARABEKIR | KURUDERELI HASAN CADDESI, MUSTAFA KEMAL CADDESI

(KISMI), BEYAZIT CADDESI (KISMI), BAGCILAR SOKAK
(KISMI), DIYARBAKIR SOKAK (KISMI)




2) Belediye Meclisimizin 04.09.2026 tarih ve 9/73 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen; izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.08.2012 tarih ve 05.796 sayili karar1 ile onaylanan Yazibasi Mahallesi
1. Etap 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani ve Torbali Belediye Meclisinin 07.03.2021 tarih ve
M.35.3.TOR.0.10/10-4/40 sayili karar1 ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.06.2014 tarih ve 05.596 sayili karar ile onaylanan Yazibas1 Mahallesi 2. Etap 1/1.000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam sinirlar1 igerisinde imar planinda “Konut Alan1” olarak belirlenen alanlarda yol boyu ticaret
olarak tesekkiil eden Bulvar/Cadde/Sokaklarin degerlendirilmesi ¢aligmasi kapsaminda asagidaki listede
mahalle ve bulvar/cadde/sokak isimleri belirtilen yollara cepheli “Konut Alanlarinin”; Planli Alanlar imar
Yénetmeliginin 19/f maddesinde yer alan "1) ligili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin, zemin kat ve yol seviyesinde veya acgiga ¢ikan
bodrum katlarimin yoldan cephe alan mekdanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda
zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen,
getirilecek kullamima iligkin otopark ihtiyacim karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve
imaldathane niteliginde olmayan, gayrisihhi ézellik tasimayan, hallkin giinliik ihtiyaglarim karsilamaya
vonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglhk Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik
saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi1 hizmetler verilebilir."

hiikmii uyarinca “Yol Boyu Ticaret Olarak Tesekkiil Eden Konut Alanlar1” olarak belirlenmesine yonelik

yapilan ¢aligmanin kabul edilmesinin uygun olacagina mevcudun oybirligi ile karar verilmistir.

MAHALLE iSMi BULVAR/CADDE/SOKAK iSMi

250/1 SOKAK, GUVERCIN SOKAK, KARADENIZ SOKAK,

YAZIBASI KEKLIK SOKAK, KIRLANGIC SOKAK (KISMi), MARESAL FEVZI

CAKMAK CADDESI (KISMI), NAMIK KEMAL CADDESI (KISMI),
ORHAN ALPYORUK CADDESI (KISMI), NAZIF ALPYORUK

CADDESI (KISMIi), SAZYOLU CADDESI (KISMI), SERCE SOKAK,

VATAN CADDESI (KISMI), AKDENIZ SOKAK (KISMI),
GAZETECI UGUR MUMCU CADDESI (KISMI), PIZZA PizzZA
SOKAK (KISMi)

103 SOKAK, 9300 SOKAK, 9303 SOKAK, 9311 SOKAK, CEMAL

ISTIKLAL GURSEL CADDESI, INONU CADDESI (KISMi), KARINCA

SOKAK, KAZIM PASA CADDESI (KISMI), MINE SOKAK (KISMI),
MOR MENEKSE SOKAK,

412 SOKAK, 413 SOKAK, 414 SOKAK, 414/1 SOKAK, 415 SOKAK
BAHCELIEVLER (KISMI), 424 SOKAK, 9102 SOKAK, 9103 SOKAK, 9104 SOKAK,
9108 SOKAK,9109/1 SOKAK, 9111 SOKAK, 9112 SOKAK, ADALET
CADDESI, GULISTAN SOKAK, KUCUK MENDERES CADDESI,
OZGURLUK CADDESI, TEVFIK FIKRET CADDESI, ZAFER
CADDESI (KISMI), 425 SOKAK (KISMI), 9105 SOKAK, CILEK
SOKAK (KISMI)




2-Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.09.2026 tarihli ve E-34203357-105-2278 sayih yazisi

GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 27.08.2026 tarih ve 317895 sayili yazisi ile Belediye
Bagkanhigimiza sunulan; Ilgemiz, Ertugrul Mahallesi 296 ada 4 numarali parselin dogusunda kalan izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 say1l1 karari ile onaylanan Torbali {lge Merkezi
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunda “Park Alan1” olarak belirlenen alan icerisinde 7.95
metre x 2.87 metre ebatlarinda ve 4.00 metre x 3.00 metre ebatlarinda 2 adet "Trafo Alan1" belirlenmesine
iliskin hazirlattirilan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18. maddesinin (c) bendi geregince Meclisge goriisiilerek gereken kararin alinmasi

3-Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.09.2026 tarihli ve E-34203357-105-2277 sayil yazisi

Torbali Belediye Meclisinin 09.01.2015 tarih ve 1/3 sayili meclis karar1 ile uygun goriilen ve izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2015 tarih ve 05.449 sayili karari ile onaylanan Pancar Mahallesi
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planmin iptali talebiyle Miilga izmir Defterdarhigi Milli Emlak Dairesi
Baskanlig1 tarafindan Belediye Baskanligimiz aleyhinde acilan mubhtelif davalar kapsaminda Pancar
Mahallesi 131 ada 2 numarali parselde yer alan 10 metrelik yola iliskin mahkeme kararina istinaden
hazirlanan 1/1.000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18. Maddesinin (c) bendi geregince Meclisge goriisiilerek gereken kararin alinmast

4-Emlak ve istimlak Miidiirliigii’niin 28.09.2026 tarihli ve E-47500194-105-8190 sayili yazisi

[lgemiz Yazibas1 Mahallesi’nde bulunan ve tapuda 490 ada, 7 parsel numarasinda, 6.022,50 m? yiiz 6l¢iimle
kayith olan tasmnmazin, 783859/906106 (5.209,98 m?) oranindaki payr Safiye CELEBI adina ve
114655/906106 (762,06 m?) oranindaki pay1 Enes AVCI adina ve 3796/453053 (50,46 m?) oranindaki pay1
(hisse) ise Belediyemiz adina kayith olup bahse konu Belediye payimin tapuda adi gegenler adina satisinin
yapilmasi diistiniilmektedir.

Bunun iizerine, s6z konusu taginmazin imar durumu Plan ve Proje Midiirliigline sorulmus olup ekte bir
ornegi sunulan cevabi yazisinda; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunda “Sanayi Alam
Emsal:0,40” olarak ayrildig1 ve “... Belediye payia karsilik miistakil parsel olusturulamayacagr” goriisii
dikkate alinarak, bahse konu Belediye payinin paydaslarina dogrudan satilmasi gerektigi anlagilmistir.

Bu nedenle, s6z konusu taginmazda bulunan 3796/453053 (50,46 m?) oranindaki Belediye payinin, 3194
sayili Imar Kanunu’nun 17. maddesine istinaden paydaslarina dogrudan satisimin yapilmasi konusunun
Meclisge goriisiilerek, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/(e) maddesi uyarinca gerekli kararin alinmast

5-Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28.09.2026 tarihli ve E-47500194-105-8188 sayih yazisi

[lcemiz Torbali Mahallesi 1321 ada 3 ve 4 numarali parsellerile 1322 ada 1, 3 ve 4 kayith parseller arasinda
kalan, imar planinda Park Alan1 olarak ayrilan tescil harici alan tizerinde 8560873265 Vergi Numarali
Torbali Yalkanlar Yardimlasma ve Dayanisma Dernegi tarafindan 24.09.2026 tarith ve 64079 sayili
dilekgesiyle yapilmak istenilen Hizmet Binas1 Insaat: Yapim Isinin 5393 sayili Belediye Kanunu geregince
bagisinin kabuliine ve s6z konusu yapim isine iliskin 8560873265 Vergi Numarali Torbali Yalkanlar
Yardimlasma ve Dayanisma Dernegi ile protokol imzalanmasi i¢in Belediye Bagkani1 ve Belediye Baskan
vekiline yetki verilmesinin; 5393 sayili Kanunu'nun 38.maddesinin (g) bendine uyarinca kabul edilmesinin
Belediye Meclisince gortisiilerek gerekli kararin alinmasi

6-Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28.09.2026 tarihli ve E-47500194-804.01-8193 sayil yazisi
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligindan alinan yazida; Capak Mahallesinde bulunan ve tapuda 146 ada,
28 parsel numarali, 3.557,95 m? ylizél¢limle kayitl, miilkiyeti Belediyemize ait olan taginmazin 2.808,23
m?'lik kisminin, Capak Mahalle Muhtar1 Hiiseyin HASCANLI tarafindan "Hali1 Saha ve Cocuk Oyun Alan1"
yapilmasi talep edilmesi lizerine, bahse konu taginmazin tahsis edilmesi istenilmistir.

3




Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu tasinmazin "Hali Saha ve Cocuk Parki" yapilmak
iizere, belirtilen amag¢ dogrultusunda verilecek olan hizmetteki iistiin kamu yarar1 dikkate alindiginda, s6z
konusu taginmazin bahse konu kisminin, bedelsiz olarak tahsis edilmesinde herhangi bir sakinca olmadigi
diistiniilmektedir.

Bu nedenle, tahsise konu olan Capak Mahallesi, 146 ada, 28 parsel numarasinda 3.557,95 m? yiizol¢iimle
Belediyemiz miilkiyetindeki s6z konusu taginmazin 2.808,23 m?*lik kisminin, ihtiya¢ duyuldugu takdirde
tahsisinin Belediyemizce tek tarafli olarak resen kaldirilabilmesi sartiyla, “Hali Saha ve Cocuk Oyun Alan1”
olarak kullamlmak {izere, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina (Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanligi/Emlak Sube Miidiirliigii) 25 (yirmi bes) yil siire ile bedelsiz olarak tahsis edilmesi hususunun,
5393 sayil1 Belediye Kanununun 15. maddesinin (h) bendi, 18. maddesinin (e) bendi ve 75. maddesinin (d)
bendi uyarinca Belediye Meclisince goriisiilerek gerekli kararin alinmasi

7-Yaz isleri Miidiirliigii’niin 28.09.2026 tarihli ve E-53172231-105-1325 sayili yazisi

Torbel Torbali Personel Ozel Giivenlik Gida Insaat Temizlik Peyzaj Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.'nin
Genel Kurulunda 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 359. maddesindeki diizenlemeler geregi
Belediyemiz tiizel kisiligini, 18932326778 T.C. kimlik numarali Umut AKINCI’nin temsil etmesi
konusunun Meclisce goriisiilerek gerekli kararin alinmast

8-Strateji ve Gelistirme Miidiirligii’niin 25.09.2026 tarihli ve E-64018193-841.01.01-62 sayih yazisi
5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci maddesinin (b) bendi ile 41'inci maddesi ve Mahalli idareler
Biitce ve Muhasebe Yonetmeliginin 27, 28 ve 29'uncu maddeleri hiikiimleri geregince; Belediyemizin 2027
Yili Performans Programi ile 2027 Mali Yili Biitce Tasaris1 ve izleyen iki yila ait gelir ve gider
tahminlerinin, 23.09.2026 tarihli ve 2078 sayili Enclimen Karar1 dogrultusunda, Plan ve Biitce
Komisyonuna havale edilmek iizere Meclisge goriisiilerek gerekli kararin alinmasi

9-Strateji ve Gelistirme Miidiirliigii’niin 25.09.2026 tarihli ve E-64018193-841.01.01-62 sayih yazis1
5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18’inci maddesinin (f) bendi ile 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanununun ilgili hiikiimleri geregince; Belediyemizin 2027 yilinda uygulayacagi vergi, resim, har¢ ve
uicretlere iliskin hazirlanan 2027 Y1l1 Gelir Tarife Cetvellerinin, Plan ve Biitge Komisyonuna havale edilmek
iizere Meclisge goriisiilerek gerekli kararin alinmasi

10-Strateji ve Gelistirme Miidiirliigii’niin 25.09.2026 tarihli ve E-64018193-105-60 sayih yazisi;
Belediye hizmetlerinin etkin, verimli ve kesintisiz bir sekilde yiirlitiilmesi ile ihtiya¢ duyulan biitge
tertiplerindeki 6denek ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 6denek aktarimi yapilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/b maddesi ile Mahalli Idareler Biitce ve Muhasebe

Y o6netmeliginin 36 ’nc1 maddesi hiikiimleri geregince, program siniflandirmasinin birinci diizeyleri arasinda
yapilmas1 ongoriilen ddenek aktarmalarinin, ekli Aktarma Cetvelinde gosterildigi sekliyle Plan ve Biitge
Komisyonuna havale edilmek lizere Meclis¢e gortisiilerek gerekli kararin alinmasi.
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