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Karar No : 97509404.105.04.1022
Karar Tarihi : 14/09/2026

MECLIS KARARI

Meclisimizin 10/08/2026 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirhk Komisyonuna havale edilen
Baskanlik Onergesine iliskin, 08/09/2026 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 10/08/2026 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi Imar Planlama 2 Sube Miidiirliigiiniin 05/08/2026 tarihli ve E.3112752 sayili
Baskanlik Onergesi, Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 08/09/2026 tarihli toplantisinda incelendi.
Torbali Belediye Meclisinin 06/03/2026 tarihli 3/23 sayili Karari (2. Madde) ile kabul edilen ve Torbali
Belediye Bagkanligmin 14/07/2026 tarihli ve 14994 sayil Yazisi ekinde Belediye Bagkanhigimiza iletilen;
izmir Valiligi Yatirim {zleme ve Koordinasyon Bagkanhginin 03/02/2026 tarihli ve E.358040 sayih Yazisi
dogrultusunda hazirlanan, Torbal ilgesi, Ertugrul Mahallesi, 85 ada, 11 ve 16 parsellerin “Ayrik Nizam”
4 kat yapilasma kogullu “Resmi Kurum Alam” olarak belirlenmesine iligkin Bakanligin
UIP-351140970 iglem numaralt, 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi onerisi ile bu kapsamda
s6z konusu parsellerin “Kamu Hizmet Alani” belirlenmesine yonelik yazi ekinde sunulan Bakanligin
NiP-351143509 islem numarali, 1/5000 Slgekli Nazim fmar Plami Degisikligi onerisi, Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun bulunmugtur. Saym Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Rapor, Bagkanlik¢a okutturularak gdriigiilmiis olup; s6z konusu raporun, imar
ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi.
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TiC.,
TORBALI BELEDIYESI
2026 YILI MART AYI MECLIiS TOPLANTISI
1.BIRLESIMIN 1. VE 2. OTURUMUNA AiT
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI 06.03.2026 KARAR NO 53172231/3/23

BIRLESIM NO 1 OTURUM NO 1

2- Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 02.03.2026 tarihli ve E-34203357-105-503 sayih yazisi;
Izmir Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bagkanlhigi'min 03.02.2026 tarih ve E.358040

sayili yazisi ile Belediyemize iletilen Ilgemiz Ertugrul Mahallesi 85 ada 11 numaral tasinmaz malikleri
tarafindan Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligi'na yapilan kamulastirma talebine iliskin;
Belediye Meclisimizin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karari ile uygun goriilerek izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile degisiklikle onaylanan UIP-41051 plan
islem numarah Torbali Ilge Merkezi 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Revizyonunda ilgemiz,
Ertugrul Mabhallesi 85 ada 11 numaral parselin tamami ile Ertugrul Mahallesi 85 ada 16 numarah
parselin bir kismimnin "Park Alam" i¢erisinde kalmakta oldugu tespit edilmis olup; s6z konusu alana
iligkin fiili duruma uygun olarak "Resmi Kurum Alam" belirlenmesine yonelik hazirlattirilan 1/1.000
olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Onerisinin; 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin
(c) bendi geregince Meclisge goriisiilerck gereken kararin alinmasini arz ederim denilmektedir.

Yapilan miizakereler ve agik oylama sonucunda;

izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi'min 03.02.2026 tarih ve E.358040
sayili yazisi ile Belediyemize iletilen [lgemiz Ertugrul Mahallesi 85 ada 11 numarali tasinmaz malikleri
tarafindan Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanhigi'na yapilan kamulastirma talebine iliskin;
Belediye Meclisimizin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karan ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile degisiklikle onaylanan UiP-41051 plan
islem numarali Torbali ilge Merkezi 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda Ilgemiz,
Ertugrul Mahallesi 85 ada 11 numarali parselin tamami ile Ertugrul Mahallesi 85 ada 16 numaral
parselin bir kisminin "Park Alam" igerisinde kalmakta oldugu tespit edilmis olup; séz konusu alana
iliskin fi1li duruma uygun olarak "Resmi Kurum Alani" belirlenmesine yonelik hazirlattirilan 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin
(¢) bendi geregince meclis goriismeleri sirasinda sonuglandirmak iizere imar Komisyonuna havalesine
mevcudun oy birligi ile karar verildi.

IMAR KOMiISYONU RAPORU

Tetkik edilmek iizere Komisyonumuza havale edilen konular; Komisyonumuzca gerek
mahallinde gerekse krokiler iizerinde incelenerek, Komisyonumuz goriisii asagida maddeler halinde
belirtilerek karar verilmistir. 06/03/2026

izmir Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bagkanhigi'min 03.02.2026 tarih ve E.358040
sayili yazisi ile Belediyemize iletilen Ilgemiz Ertugrul Mahallesi 85 ada 11 numarali tasinmaz malikleri




tarafindan Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi'na yapilan kamulastirma talebine iliskin;
Belediye Meclisimizin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karan ile degisiklikle onaylanan UiP-41051 plan
islem numarali Torbali Ilge Merkezi 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plami Revizyonunda Ilgemiz,
Ertugrul Mahallesi 85 ada 11 numarali parselin tamami ile Ertugrul Mahallesi 85 ada 16 numarali
parselin bir kisminin "Park Alani" igerisinde kalmakta oldugu tespit edilmis olup; séz konusu alana
iliskin fiili duruma uygun olarak "Resmi Kurum Alam" belirlenmesine yonelik hazirlattirlan 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisinin; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin
(c) bendi geregince mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

Yapilan miizakereler ve acik oylama sonucunda;
imar Komisyon Raporunun komisyondan geldigi haliyle kabuliine mevcudun oy birligi ile karar

verildi.

Oviing DEMIR Sultan IPEKLI AKSOY Ali YASLAK
MECLIS BASKANI KATIP KATIP
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PLANLAMA ALANI, IZMIR ILI, TORBALI iLCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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PLANLAMA ALANI, IZMIR iLi, TORBALI ILGESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANIN TANIMI

Planlama alani, Izmir Ili, Torbah Ilgesi, Ertugrul Mahallesi, 85 Ada, 11 ve 16 numaral
parsellerin bulundugu alam kapsamaktadir. '1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi yapilacak olan planlama alani toplam 1064.42 m? dir. Planlama alam Sekil 1°de
Uydu fotografi lizerinde gosterilmektedir

|zl i, TORBALY ILCES), ERTUGRUL MAHALLES],
06 ADA 11 VE 16 PARBELLERE ILipkin
I PLAN DEGISNLIGH CALISMALARS

PLANLAMA ALANI
UYDU GORUNTUSO
HARITA NO: ik
OLGEK: ; ai
GOSTERIM
E PARSEL SR

Sekil 1:Planlama Alan1 Uydu Fotografi
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1. Planlama Alanm Ulke Icerisindeki Konumu

Izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batlslnda, Ege kiyilarimizin tam ortasinda yer almaktadir. 38-39
enlem, 27-28 boylamlan arasinda bulunmaktadir. Izmir ili hem niifus bitylikliigii hem de
sosyoekonomik gelismiglik bakimindan 81 il iginde iigiincii sirada yer almaktadir. Yiizol¢limii
olarak iilkenin yirmi iigiincii biiyiik ilidir.

Kuzeyinde Madra Daglar, giineyinde Kusadas1 kérfezi, batida kendi adiyla anilan izmir
korfezi doguda ise diger il merkezleriyle kucaklagmaktadir. Izmir ilinin kuzeyinde

Balikesir, dogusunda Manisa, giineyinde Aydin illeri bulunmaktadir.
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PLANLAMA ALANI, IZMIR ILI, TORBALI ILCES], ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE

ILISKIN 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 2:izmir ilinin Tiirkiye Uzerindeki Konumu

2.2. Planlama Alanin izmir ili I¢erisindeki Konumu

Izmir ilinin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklagik olarak 200 km, dogu-bati
dogrultusundaki genigligi ise 180 km'dir. Yiiz ol¢timii ise 11.891 km2 dir. Izmir ilinin Aliaga,
Balgova, Bayindwr, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bomova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga,
Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpaga, Kinik, Kiraz, Konak,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak izere 30 ilgesi
bulunmaktadir.

Planlama alan1 Torbali ilgesi sinirlar1 igerinde yer almaktadir. Torbali ilgesinin, kuzeyinde
Buca ve Kemalpasa, dogusunda Bayindir ve Tire, giineyinde Selguk, batisinda Menderes

ilgeleri bulunmaktadir. {igede Akdeniz iklimi goriiliir. 2023 yili niifus sayimi sonuglarina

gore ilcede 214.059 kisi yasamaktadir.

Baylndr, Odemis \

Tire

Sekil 3:Planlama Alammn {zmir ili Igerindeki Konumu



PLANLAMA ALANI, IZMIR ILi, TORBALI ILCES], ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

2.3. Planlama Alanina il¢e I¢erisindeki Konumu

Planlama alami, Torbal: ilgesi 60 mahallesinden biri olan Ertugrul mahallesi igerisinde yer

almaktadir. Torbali ilgesinin toplam yiizolgtimii 577 km? ‘dir. Planlama alani, Torbal ilge
merkezinde kalmaktadir.

LW, TOABALLILCLSL ENTUCRTL A ALLESL
4 ADA T VE 1§ PANSELLERE (Liman
AT PLANT CE Az Wi CALISALAN

PLANLAMA ALANININ
YARIN CEVRES!

[

GOSTERIM
E PUNLABA ALaN

Sekil 4: Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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Sekil 5:Planlama Alani ve Yakin Cevresi Kiitle Modeli



) PLANLAMA ALAN], IZMIR ILi, TORBALI ILCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

2.4. Planlama Alaninmn Yiikseklik, Egim ve Baki Durumu

Planlama alaninda yiikseklik 23,00 metre ile 45,00 metre arasinda degismektedir. Alan
yerlesime uygun ve diiz bir yapiya sahiptir.
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Sekil 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yiikseklik Analizi

Planlama Alaninda egim %0,00 ile %8,00 arasmda degismektedir.
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Sekil 7: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Egim Analizi



< ) PLANLAMA ALANI, [ZMIR ILI, TORBALI ILCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLiGi AGIKLAMA RAPORU

Planlama alaninda arazi Giiney (157,5-202,50) ve Giineydogu (112,5-157,5)
formasyonundadir.

LI L, TORBAL) L CES], ERATUGAUL MAHALLEES
1 ADA 11 ViF 16 PARSELL FRE ILIgKN
WA PLAN DECHMLOI CALIMALARE

BAKI ANALIZI

HARITA NO:

OLgENR:

GOSTERIM

E PARSEL SNt

[ o0zen

MUZEY (0-22.9)

:1 KUZEYDOGU (22.8-6T,8)
D DOGU (475112 5)
GUNEYDOAU {1115.157.8)
OONEY (167,5-202,3)
QUNEYRATI (202 5.247.5)
- BATI 4T $ 2928)

sKir Caddes)

KUZEY {337,5-240.00)

Sekil 8:Planlama Alam ve Yakin Cevresi Baki Analizi
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PLANLAMA ALANI, 1ZMIR iLI, TORBALI ILCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

umnveamu
AR PLAN) DEGLY

rmiicl, voRmAL) ILCERL Emutnul.xuuu:_u ||

PLANLAMAALANTNIN 17100 000
OLGEXLI GDP DURLMU

HARITA NO! i
I3 -
OLGEK: ah

GOSTERIM

Sekil 9: izmir — Manisa Planlama Baolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alam, 07.07.2020 tarih onayhi izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’na gore ¢alisma alani L-18 pafias: {izerinde ve ‘‘Kentsel Yerlesik Alan” kullamminda
kalmaktadir. Kentsel Yerlesik Alan kullanimma iliskin Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
6lgekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerinde;

‘4, TANIMLAR

4.6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL YERLESIK
ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA BUTUNLESEN DIGER
KENTSEL KULLANIM ALANLARIDIR.

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR:

BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI
BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.’’ seklinde tanimlanmaktadir.
“8. UYGULAMA HUKUMLERI

8.1. YERLESME ALANLARI

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI
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PLANLAMA ALANI, IZMIR 1Li, TORBALI ILCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE
TLISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI OLARAK
GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL YERLESME ALANLARI
KAPSAMINDAKI KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARINA ILISKIN
ALT OLCEKLI PLANLARDA NUFUS KABULLERI 9. BOLUMDE YER ALAN TABLOLARA GORE
BELIRLENECEKTIR.

8.1.1.2. BUPLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA DA
OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK
BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE
DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA YAPILACAK ALT
OLCEKLI PLANLARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILMIS GELISME ALANI
VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK, GELISME ALANI
BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE ISE VARSA GECMISTE BELIRLENMIS
KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE ALINARAK,
YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI KADAR ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARI
HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP OLDUGU
GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI ALANIN
DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA
KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI
SAGLIK TESISLERI, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI
ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS
ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI,
YESIL ALANLAR V.B. YER ALABILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI BOLGELERI,
SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLER! ILE ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL
URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI OLARAK DEPOLANACAGI TESISLER YER ALAMAZ.
KENTSEL YERLESIK ALANLARDA VAR OLAN SANAYI TESISLERI, EKONOMIK OMRU
DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA TASINACAKTIR.

BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN BELIRLENMIS OLAN NUFUS
KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER IGINDEKI YOGUNLUK
DAGILIMI IMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA YER ALACAK
NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS KABULUNU

ASAMAZ.’’ hiikkiimleri yer almaktadir.
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3.2.  Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami

85 ADA 11 VE 18

iR I, ToRBAL i CES], EATUGRUL MAHALLESI,
WISKIN
iMAR PLAN

PLANLAMA ALANININ 1/25 000 1
OLGCEKL] CDF DURUMU

HARITA NO: __"
BLGEK: ”E E :
GOSTERIM

E PARSEL BINIR

- Kantsel Yertegix (Mesian) Alunlar

Sekil 10:izmir Bityiikgehir Biitiinii 1/25.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smurlar1 ierisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin onayladig1 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’na gore
planlama alan1 L18-c1, paftasinda yer almaktadir. Planlama alan1 “Kentsel Yerlesik (Meskun)

Alanlar” kullanimlarinda kalmaktadir.

Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar kullanimma iliskin Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan hiikiimlerinde;

‘4, TANIMLAR

4.6. YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL YERLESIK
(MESKUN) VE GELISME KONUT ALANLARINI KAPSAR.

4.6.1. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR: BUYUKSEHIR BELEDIYESI
SINIRLARI iCINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK
ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.
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4.6.2. KENTSEL GELISME ALANLARI: BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRLARI
ICINDE VAR OLAN HENUZ YAPILASMAMIS VE BU PLANLA YAPILASMASI
ONERILEN ALANLARDIR.

“OZEL HUKUMLER

7.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI: KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR
VE KENTSEL GELISME ALANLARININ BUTUNUDUR.

7.1.1. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK
SOSYAL, KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI iLE TOPTAN VE
PERAKENDE TICARET TURLERI, KUCUK SANAYiI, KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI, ENDUSTRIYEL ATIKSU URETMEYEN KUCUK OLCEKLI
URETIM YERLERI VE TICARI DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALABILIR.
BUYUK OLCEKLI SANAYI, SANAYI DEPOLAMALARI GIBI KULLANIMLAR BU
ALANLAR ICINDE YER ALAMAZ. KENTSEL YERLESIK ALANLARDA VAR OLAN
SANAYI TESISLERI, EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA
TASINACAKTIR.

7.1.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI KAPSAMINDA ONERILEN NUFUSUN
IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, PLANLARIN
KAPSAMLARININ GEREKTIRDIGI BICIMDE ALT OLCEKTEKI PLANLARDA
(NAZIM IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANLARI) BELIRLENECEKTIR.

7.1.3. BU ALANLARDA, BUYUK OLCEKLI SANAYI, SANAYi DEPOLAMA,
PARLAYICI VE PATLAYICI DEPOLAMAYA YONELIK PLAN DEGISIKLIGI
YAPILAMAZ.

7.1.4. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR:

BU ALANLAR MEVCUT YAPILASMIS ALANLAR OLUP, BU ALANLAR ICERISINDE
KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK TICARET, TURIZM,
SOSYAL, KULTUREL, TEKNIK ALT YAPI VE KUCUK SANAYI SITESi VB. GIBI
KULLANIMLAR YER ALABILIR. MESKUN ALANLARIN KESIN SINIRLARI ALT
OLCEKLI PLANLARDA NETLESTIRILECEKTIR.

7.1.4.1 BU ALANLARDA YAPI STOGUNUN DURUMUNA, DOKU VE ISLEVSEL
OZELLIKLERINE, ALANIN JEOLOJIK YAPISINA, DONATI NITELIKLERINE,
ALANDA YASAYAN NUFUSUN SOSYAL VE EKONOMIK YAPISINA GORE;

11
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KORUMA/YENILEME, SAGLIKLASTIRMA VEYA TASFIYE AMACLI PLAN VE
PROJELER YAPILABILIR.

7.1.5. BUPLANDA KENTSEL YERLESIM ALANI OLARAK GOSTERILMIS$ OLSUN YA
DA OLMASIN, KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK BICIMDE
KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK KOY STATUSUNDEN
MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME OZELLIGI TASIYAN
ALANLARDA ALT OLCEKLI IMAR PLANI YAPILINCAYA KADAR 7.2.4 MADDESI
GECERLIDIR. GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE
YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA IMAR PLANINA ESAS KURUM VE
KURULUS GORUSLERI, JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI, NUFUS
PROJEKSIYON  VERILERI DIKKATE  ALINARAK GELISME  ALANI
BELIRLENECEKTIR. BU PLANLARDA YERLESIMIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL
DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CIVARININ DOGAL OZELLIKLERIN
DIKKATE ALINMASI ZORUNLUDUR . hiikiimleri yer almaktadr.

-3.3.  Mevcut 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan yiiriirlitkteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ‘‘Kamu Hizmet Alani” ve
“Park Alan1’’ kullaniminda kalmaktadir.

{zMiR [Li, TORBAL iLGES], ERTUSRUL MAHALLESI,
B5 ADA 11 VE 16 PARSELLERE ILSKIN
iMAR PLANI DEGISIKLIGI CALISMALARI

PLARLAMA ALANININ 1/5 000
CLGEKLI NIP DURUMU |

HARITA NO: 5 P |
OLGEK: : i&“ -
GOSTERIM

E PARSEL SINRI
-I RAMU HZMET ALANI

B e

Sekil 11: Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 &lgekli Nazam imar Plam’ndaki Durumu

12
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3.4. Mevcut 1/1000 Uygulama imar Plam

Planlama alam yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Nazim Imar Planinda <‘Resmi Kurum Alan1” ve

“Park Alani’’ kullaniminda kalmaktadir.

iZWR L, TORBALILGES], ERTUGRUL MAHALLESI,
85 ADA 11 VE 16 PARSELLERE iLiSKIN
IMAR PLANI DEGISIKLIGI CALISMALARI

PLANLAMA ALANININ 1/1 000
OLGEKLI UIP DURUMU

HARITA NO: e

"
TR

OLCEK:

GOSTERIM

E PARSEL SINII
[m RESMi KURUM ALANI
.

Sekil 12: Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam’ndaki Durumu

4. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKCESI

[zmir Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi'na, Ertugrul Mahallesi 85 ada 11
numarali tasinmazin sahipleri tarafindan bir kamulagtirma talebinde bulunulmustur. Yapilan
incelemede, Ertugrul Mahallesi 85 ada 11 numarali parselin tamaminin ve 85 ada 16 numaral:
parselin bir kisminin onayl: imar planinda "Park Alan1" igerisinde kaldigi tespit edilmistir. Bu
alanin fiili durumuna (mevcut kullanimina) uygun olarak "Park Alani" statiisiinden ¢ikarilip
"Resmi Kurum Alani" olarak yeniden belirlenmesi amaciyla bu plan degisikligi 6nerisi

hazirlanmustir.

5. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile Ertugrul Mahallesi 85 ada 11
numarali parselin tamam ile 85 ada 16 numarali parselin bir kisminin Kkullanim karari
degistirilmistir.

13
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o() PLANLAMA ALANI, IZMIR ILI, TORBALI ILCESI, ERTUGRUL MAHALLES], 85 ADA, 11 VE 16 NUMARALI PARSELLERE

e Bahsi gecen alanlarin yiiriirliikteki imar planinda yer alan "Park Alani" fonksiyonu iptal

edilmisgtir.

e Alanmn fiili (mevcut) durumu dikkate alinarak, yeni arazi kullanim karar1 "Resmi Kurum

Alan1" olarak belirlenmistir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani

Degisikligi asagida verilmisgtir;

IzMIR iLI, TORBALS ILGESI,ERTUSRUL MAHALLES
85 ADA 11 VE 16 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLAN! DEGISIKLIGI

GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI

", PLAN ONAMA SINIRI

— YAPI YAKLASMA SINIRI
ALAN KULLANIMLARI

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI
[©] AYRIK DUZEN

[O] KATADEDI

E==] KORUNAN CEPHE GlzGisi

KENTSEL GALISMA ALANI
[BI] RESMI KURUM ALANI

OLGEK=1/1000

FE N = R | P4

PLAN NOTLARI

1,PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYHLI IMAR KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLERI VE MEVCUT
iMAR PLANI HUKUMLER| GECERLIDIR

Sekil 13:1/1000 Olgekli Oneri Uygulam

e

‘;\,}.‘P L\\ 1 PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA

a Imar Plam Plan Ozeti

11

st ]

l

izmiR iLi, TORBALI ILCESHLERTUGRUL MAHALLESH
} 85 ADA 11 VE 16 PARSELLERE ILI3KIN
! 41 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLISI

GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI
F—] PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR!

1
I.!_
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ALAN KULLANIMLARI

KENTSEL GALISMA ALANLARI
] kaMU HIZMET ALANI BNy
— warcy
ol

PLAN NOTLARI

%] BIURTILMIYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILL
> YONETMULIKLERT VE MEVCUT IMAR PrANI HUKUMLUERI GECERLIDIR

A\ LA

Sekil 14:1/5000 Ol¢ekli Oneri Nazim imar Plam Plan Ozeti
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6. PLANNOTU

1. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGHJ
YONETMELIKLERI VE MEVCUT IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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iZMIR iLI, TORBALI IiLCESI,ERTUGRUL MAHALLESI

85 ADA 11 VE 16 PARSELLERE IiLiSKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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IZMIR ILI, TORBALI ILCESI,ERTUGRUL MAHALLESI
85 ADA 11 VE 16 PARSELLERE IiLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI )

O O PLAN ONAMA SINIRI
— YAPI YAKLASMA SINIR

ALAN KULLANIMLARI 8§
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI P
AYRIK DUZEN

(O | KAT ADEDI

- - -] KORUNAN CEPHE CizGisi

KENTSEL CALISMA ALANI
L[0] | RESMIi KURUM ALANI
KUZEY

|
\ ! I\IE— )/] 1’ N \x:":-‘l.1.::“'-.::'"-.:.-”1.::“3.::'li.:: "_' \ t (' ¥ |

‘ b J
PLAN NOTLARI
1.PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN P
HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI VE MEVCUT i
IMAR PLANI HOKUMLER| GEGERLIDIR.
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